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Poznamka :

Navrh zmien a doplinkov je spracovany v textovej Casti tak, Ze smerna a zavazna Cast' su
spracované formou doplnenia a vypustenia textu.

Dopifiany text : aaaaaaaaaaaaaaa

Vypustany text : aaaaaaaaaaaaaaa
Graficka Cast zmien a doplnkov je spracovana formou priesvitiek na vyrezoch tych vykresov

platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie, kde dochadza k zmenam. Vykresy, kde k zmenam
nedochadza, ostavaju v plathom zneni.

Zoznam grafickych priloh Zmien a dopinkov &. 2 UPN obce Jatov :

1. Sirsie vztahy M =1:50 000
2. Komplexny urbanisticky navrh — sidelna Struktura M=1:10000
2a. Viykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES M=1:10000
3. Komplexny urbanisticky navrh M=1: 5000
5. Vodné hospodarstvo M=1: 5000
7. Navrh energetiky — plynofikacia M=1: 5000
8. Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PP M=1:10000
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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA KONCEPTU

A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI
ZAKLADNE UDAJE O ZADANI A PRIEBEH SPRACOVANIA UPD

V zavere kapitoly sa dopifia pdvodny text a text Zmien a doplnkov &. 1 nasledovne :

Zmeny a dopinky &. 1/2015 Uzemného planu obce Jatov boli schvalené uznesenim
Obecného zastupitelstva obce Jatov &. 5/12-2015 zo dna 21.12.2015. Zavazna cast
uzemného planu obce bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim obce Jatov €.
1/2015 zo dna 21.12.2015, s ucinnostou od 07.01.2016.

Z dovodu aktualnych poziadaviek a potrieb na uUzemny rozvoj obce, ako aj z hladiska
zosuladenia uUzemného planu obce s nadradenou uUzemnoplanovacou dokumentaciou,
pristupila Obec Jatov, ako prisluSny organ Uzemného planovania, k obstaraniu Zmien a
doplnkov &. 2 UPN obce Jatov, predmetom ktorych je :

° Lokalita &. 1 pre vystavbu rodinnych domov v centralnej zéne obce Jatov, Cast
Dolny Jatov — zmena spdsobu zastavby so zachovanim funkéného vyuzitia lokality,
ktora je ur€ena pre rozvoj individualnej bytovej vystavby — IBV formou samostatne
stojacich rodinnych domov,

° Lokalita &. 19 — plocha pre rozvoj individualnej bytovej vystavby — IBV formou
dostavby samostatne stojaceho rodinného domu v obci Jatov, ¢ast Kenderes,

. Lokalita €. 20 — plochy pre rekreaciu a Sport — Sportovy jazdecky klub v obci Jatov,
Cast Kenderes§,

. Lokalita €. 21 — polnohospodarske a skladové hospodarstvo v obci Jatov, Cast
Kenderes,

. zosUladenie UPN obce Jatov s nadradenou Uzemnoplédnovacou dokumentéciou,

ktorou je UPN regionu Nitrianskeho kraja, v zneni Zmien a doplnkov &. 1.

Spracovatelom Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu obce Jatov je na zaklade vysledkov
Qrieskumu trhu — Vyzvy na predloZenie cenovej ponuky zo dia 22.04.201v6, Ing. arch. Vlasta
Camajova — autorizovany architekt req. €. 1272 AA, Zahradna 14, 965 01 Ziar nad Hronom.

HLAVNYM CIELOM RIESENIA UPN-O v sulade so zavermi zo schvaleného zadania je :
Kapitola bez zmeny.

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

V zavere kapitoly sa dopifia pdvodny text a text Zmien a doplnkov &. 1 nasledovne :

Obec Jatov ma spracovany Uzemny plan obce Jatov, schvaleny uznesenim Obecného
zastupitelstva &. 1/2010 zo diia 26.01.2010. Pévodny UPN zatial nebol aktualizovany,
nakolko pévodna dokumentacia je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmernovanie
lzemného rozvoja obce Jatov. Zmeny a doplnky &. 2 Uzemného planu obce Jatov, tak ako aj
schvéalené Zmeny a doplnky &. 1/2015 Uzemného planu obce Jatov, menia a dopifiaju
schvalenu dokumentaciu len v rozsahu podla hlavnych cielov, definovanych

v predchadzajucej kapitole A.1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi.
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A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA KONCEPTU

V zavere kapitoly sa dopifia pdvodny text a text Zmien a doplnkov &. 1 nasledovne :

Navrh rie$enia Uzemného planu obce Jatov ako aj Zmeny a dopinky &. 1/2015 Uzemného
planu obce Jatov a Zmeny a doplnky &. 2 Uzemného planu obce Jatov sU v zasadnom
stlade s poziadavkami na rieSenie, ktoré boli stanovené v zadani, tak z hfadiska ich
obsahového vymedzenia, ako aj koncepéného smerovania.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE JATOV
A.2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS
Kapitola bez zmeny.

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

Povodny text kapitoly a text Zmien a doplnkov €. 1 sa nahradza novym textom nasledovne :

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre spracovanie UPD obce Jatov je
Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvaleny zastupitelstvom Nitrianskeho
samospravneho kraja Uznesenim €.113/2012 zo dna 14.05.2012, jeho zavazna Cast bola
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja ¢. 2/2012
zo dha 14.05.2012, s ucinnost'ou od 29.05.2012.

Zmeny adopinky & 1 UPN regiénu Nitrianskeho kraja boli schvalené Uznesenim &.
111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja
konaného dna 20. jula 2015 a ktorych zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym
nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja €. 6/2015 zo dna 26.10.2015, s ucinnostou
od 25.11.2015.

Tento dokument vo svojej zavaznej Casti urCuje niektoré vdeobecné podmienky pre rozvoj
miest a obci, ako aj konkrétne regulativy vztahujuce sa k rieSenému Uzemiu. Vystupy z
rieSenia UPD vysSieho stupfia — zavéazna &ast UPN regionu Nitrianskeho kraja v zneni
Zmien a doplnkov &. 1 st zavdznym dokumentom pre UPN obce Jatov a jeho zmeny a
doplnky.

. ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA NITRIANSKEHO KRAJA VO
VZTAHU K ROZVOJOVYM ZAMEROM OBCE JATOV :

1. Zasady a regulativy Struktary osidlenia, priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania uzemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej
Struktuary

1.15.  Podporovat uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leZiacich na uzemi Nitrianskeho
kraja vystavbou prislusnych zariadeni infrastruktiry a komunikaénych zariadeni a to:
1.15.8. podunajskej rozvojovej osi tretieho stupna (Galanta) — Nové Zamky.

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultirnohistorickych
regionov na uzemi Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit rovnocenné Zzivotné
podmienky obyvatelov, o znamena :

1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka
a kulturnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti,
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1.18.

2.7.
2.8.

2.9.

2.10.

2.12.

1.16.2. zachovavat pdvodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z
povodného charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny;
zachovat historicky utvarany typ zastavby obci a zohladhovat narodopisné
Specifika jednotlivych regionov,

1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov
tychto €innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického
vybavenia obci, modernych informaénych technolégii tak, aby vidiecke
priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie vo i
urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradiéného vidieckeho
prostredia s poziadavkami na moderny spésob zivota.

Vytvarat podmienky pre kompaktny izemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych

obci a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych asti obce, ako aj

vylucit vystavbu vinundaénych uUzemiach vodnych tokov ana pobreznych
pozemkoch vodnych tokov.

PokraCovat v systematickom prieskume radiaCnej zataze obyvatelstva a vyclenit

uzemia a oblasti, kde su potrebné protiradonové opatrenia pri vystavbe novych

objektov alebo kde je nutné realizovat sanacné opatrenia v uz existujicom bytovom
fonde s cielom chranit obyvatelov pred touto zatazou; na Uzemi, na ktorom je
potrebné vzhfadom na vysledky monitorovania zataze radénom realizovat' potrebné
protiradonové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreacnych objektov, nemocnic,
Skolskych a predskolskych zariadeni a liecebni.

Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

Usmernovat funkéno-priestorovy subsystém turizmu a rekreacie vzhode s
prirodnymi a civilizaCnymi danostami a v subeznom zabezpeCovani narokov
obyvatelov kraja, najmd mesta Nitry a ostatnych vaésich miest, na kazdodennu a
vikendovu rekreaciu, ako aj narokov ucastnikov SirSieho aj cezhrani¢ného turizmu
na poznavaci a rekrealny turizmus. Podporit predovSetkym rozvoj tych foriem
turizmu, ktoré maju medzinarodny vyznam — turizmus pri vode na urovni termalnych
kupalisk az relaxaéno-rehabilitacnych zariadeni, rekreacny turizmus pre pobyt pri
vodnych plochach (Strkoviskach), vodna turistika a vyletné plavby (na Dunaji),
cykloturistika, polovnictvo, poznavaci kulturny turizmus (navsteva pamatihodnosti,
podujati), kongresovy turizmus a vystavnictvo (Nitra — Agrokomplex), tranzitny
turizmus.
Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.
Lokalizovat’ potrebnu vybavenost v obciach leZiacich v blizkosti rekreacnych cielov,
do volnej krajiny umiestriovat’ len tu vybavenost, ktora sa viaze bezprostredne na
uskutoCrovanie ¢innosti zavislych na prirodnych danostiach.
Zabezpedit primestsku rekreaciu pre obyvatelov vacSich miest vich zaujmovom
uzemi; tyka sa to predovsetkym miest Nitra, Nove Zamky, Komarno (Apali), Levice a
Topolcany, dalej Sala, Zlaté Moravce a tiez miest Hurbanovo, Kolarovo, Sahy,
Surany, Vrable, Timade, Zeliezovce.
Vytvarat podmienky pre realizaciu uzemi lesoparkového charakteru lokalneho
vyznamu pri menSich obciach, najmad pri obciach s rekrealnym vyznamom a
prepajat centra obci, rekrealné arealy s Uzemiami lesoparkového charakteru.
Zabezpedit zodpovedajucu vybavenost' pre rozvoj turizmu a rekredcie v kraji :
2.12.1. nadstandardnou vybavenostou na hlavnych turistickych dopravnych
trasach,
2.12.2. vytvorenim komplexnych sluzieb pre motoristov na vybudovanych a
pripravovanych medzinarodnych cestnych trasach,
2.12.3. dobudovanim komplexného systému sluzieb pre cestujicich na
medzinarodnych trasach Zelezni¢nej a vodnej dopravy, nadvazujuci na
systém v krajinach Eurdpskej unie.
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2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

3.1.

3.3.

Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpeéného, Setrného
systému cyklotras, sluziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj
urbanizaénych vazieb medzi obcami/mestami, rekreaénymi lokalitami, vyznamnymi
Uuzemiami s prirodnym alebo kulturno-historickym potencialom (rozvoj primestskej
rekreacie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, Kkulturou,
Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podlfa priestorovych moZnosti s liniami
kor€uliarskych tras, jazdeckych tras, peSich tras a tieZ s liniami sprievodnej
zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpeénych
krizovani cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych
mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach krizovania cyklotras s
vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreacnej vybavenosti pozdiz cyklotrds, osobitni pozornost
venovat vybavenosti v priese¢nikoch viacerych cyklotras.

Podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiz Dunaja s

trasami smerom na PovaZie, Pohronie a Poiplie.

Dodrziavat na uzemi narodnych parkov a chranenych krajinnych oblasti a v

uzemiach eurdpskeho vyznamu unosny pomer funkcie ochrany prirody s funkciami

spojenymi s rekreaciou a turizmom.

Regulovat rozvoj rekreécie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreaény potencial v

lesnych ekosystémoch vyuzivat v sulade s ich unosnostou.

Zasady a regulativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja
kraja

V oblasti hospodarstva

3.1.5. Podporovat rozvoj uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a
dosahovaniu zniZzovania negativnych désledkov odvetvi hospodarstva na
kvalitu Zzivotného prostredia a k obmedzovaniu prasnych emisii do
ovzdusia.

V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. ReSpektovat polnohospodarsku a lesnd pbédu ako faktor limitujuci
urbanisticky rozvo;.

3.3.3. Zabezpeclovat protieréznu ochranu polnohospodarskej pédy prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych uprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v
nadvaznosti na prvky uzemného systému ekologickej stability.

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izolaénej zelene v okoli hospodarskych
dvorov.

3.3.6. ReSpektovat vymeru lesnej pbdy na plochach polnohospodarsky
nevyuzitefnych nelesnych péd a na pozemkoch porastenych lesnymi
drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu pofnohospodarska
pbda.

3.3.7. ReSpektovat a zohladnovat platny Program starostlivosti o les, reSpektovat
ochranné pasmo lesnej pddy, uprednostiovat ekologicky vhodné
autochténne (domace) druhy drevin.

3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnu obnovu prirodzeného
drevinového zlozenia porastov, zabezpecCovat obnovu porastov jemnejSimi
spbsobmi, zvySovat podiel lesov osobitného uréenia, zachovat pdvodné
zvysSky klimaxovych lesov v suvislosti s obnovami Programov starostlivosti
o les.

3.3.9. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych
porastov luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do
hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym zasahom posudit
jeho vplyv na hydrologické pomery vzhfadom na protipovodnové opatrenia.
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4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej
infrastruktury a liniovych stavieb.

Zasady a regulativy z hfadiska rozvoja socialnych veci

V oblasti Skolstva

4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovnomerny rozvoj siete $kol, vzdelavacich,
Skoliacich a presSkofovacich zariadeni na uzemi kraja v zavislosti na vyvoji
obyvatelstva v Uuzemi.

V oblasti zdravotnictva

4.21. Rozvijat rovhomerne na uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych
formach jej poskytovania — ambulantnej, ustavnej a lekarenske;.

4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost’ a rovnocennu dostupnost
obyvatelov jednotlivych oblasti kraja k nemocniénym zariadeniam a
zdravotnickym sluzbam.

4.2.3. Vytvarat uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentir domacej
oSetrovatelskej starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti,
geriatrickych centier, stacionarov a zariadeni lieCebnej starostlivosti v
priemete celého Uzemia kraja.

V oblasti socialnych veci

4.3.2. Zabezpelovat rovnomernu siet zariadeni socialnych sluzieb a terénnych
sluzieb tak, aby uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestaéné a
vytvorit' z hladiska kvality aj kvantity siet dostupnu vSetkym obCanom v
socialnej a hmotnej nudzi.

4.3.3. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové Ci
absentujuce druhy socialnych sluzieb vhodnou lokalizaciou na uzemi kraja
a zamerat pozornost na také socialne sluzby, ktorych cielom je najma
podpora zotrvania klientov v prirodzenom socialnom prostredi (terénne a
ambulantné socialne sluzby, socialne sluzby v zariadeniach s tyzdennym
pobytom), podpora sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi detmi,
realizovanie nizkoprahovych aktivit pre rézne marginalizované skupiny.

4.3.4. Podporovat socialnu inkluziu prostrednictvom rozvoja socidlnych a
zdravotnickych sluzieb s osobitnym zretefom na marginalizované komunity.

4.3.5. Ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v suvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych
lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujuce pobytovu socialnu
sluzbu (pre seniorov, pre ob&anov so zdravotnym postihnutim).

V oblasti dudevnej a telesnej kultury

4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom
osidlenia.

4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat
podmienky pre ochranu a zveladovanie kulturneho dedi€stva na uzemi
kraja formou jeho vhodného vyuzitia pre obCiansku vybavenost.

4.4.3. Podporovat stabilizaciu zalozenej siete zariadeni kultirno-rekreacného
charakteru lokalneho vyznamu.

44.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu €innost a vytvarat pre fiu
podmienky v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva.

Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a
ochrany pédneho fondu

V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie

5.1.1. Zohladhovat pri umiestriovani €innosti na Uzemi kraja ich predpokladané
vplyvy na Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut
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5.1.2.

5.1.3.

5.1.6.

odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych
vplyvov.

Uprednosthovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok
zariadenia a technolégie spifajuce narodné limity a zaroven limity
stanovené v environmentalnom prave EU.

ZabezpeCovat podmienky pre postupnd uinnd sanaciu starych
environmentalnych zatazi — byvalé skladky komunalneho odpadu,
odkaliska a iné pozostatky z banskej tazby.

Podporovat vysadbu ochrannej a izolaCnej zelene v blizkosti zelezni€nych
trati, frekventovanych Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov ako aj
zvacsSovat podiel pléch zelene v zastavanych uzemiach miest a obci.
Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Uzemi, revitalizaciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou
pasov domacich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvySenie podielu
travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknu
podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.
ZabezpeCovat podmienky pre vodny rezim pre luzné lesy v oblastiach
Dunaja a jeho pritokov, nivy Vahu, Hrona a Ipfa tak, aby nedochadzalo k
odumieraniu lesnych porastov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.24.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.8.

5.2.9.

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZivanie
uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného tzemného systému
ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na drovni
narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o v uzemi Nitrianskeho kraja znamena
venovat pozornost predovdetkym vyhlasenym chranenym uzemiam podfa
platnej legislativy, izemiam NATURA 2000, prvkom Uzemného systému
ekologickej stability.

Odstranovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné
uzly a pod.) v Uzemiach prvkov uzemného systému ekologickej stability.
Zabezpelit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou erdziou
protieréznu ochranu pdédy uplatnenim prvkov Uzemného systému
ekologickej stability, a to najma biokoridorov, prevazne v oblastiach
Podunajskej pahorkatiny.

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pévodnych a
ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych
na erdziu a pri prameniskach, podporovat zvySenie podielu nelesnej
stromovej a krovinovej vegetacie (hlavne pozdiz tokov, kanalov a ciest a v
oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny).

Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich
prekazok na vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce
zivoCichy dodatoCnymi technickymi opatreniami apri navrhovani
vyuzivania hydroenergetického potencialu riek zohladnovat nielen
ekonomické ale aj ekologické kritéria.

Podporovat uzemnoplanovacimi nastrojmi zakladanie travnych porastov,
ochranu mokradi a zachovanie prirodnych depresii, spomalenie odtoku
vody v upravenych korytach a zachovanie starych ramien a meandrov v
okoli Dunaja, Vahu, Hrona a Ipla.

Podporovat aby podmacané uzemia s ornou pddou v oblasti Podunajskej
roviny a pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené
vlhkomilnou vegetaciou.

Podporovat a ochrafiovat uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky
estetickej kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné
porasty, historicky vyvinuté Casti kulturnej krajiny, liky a pasienky, nelesnu
drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi,
stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a
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5.3.

6.1.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.9.

podporovat miestne krajinné identity reSpektovanim prirodného a kulturno-
historického dedicstva.

5.2.10. ReSpektovat poZiadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z
medzinarodnych dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky,
Dunajsky, Eurdpsky dohovor o krajine a pod.)

5.2.11. ReSpektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality zivota fudi v mestskych i
vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vdednych i naruSenych uzemiach.

V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov

5.3.2. ZabezpecCovat sanaciu a rekultivaciu opustenych tazobni a lomov s cielom
ich zaclenenia do prirodnej krajiny.

5.3.3. Sledovat environmentalne ciele na zabezpecenie ochrany vod a ich trvalo
udrzatelného vyuzivania ako su : postupné znizovanie znedistovania
prioritnymi latkami, zastavenie alebo postupné ukonéenie emisii,
vypustania a unikov prioritnych nebezpecnych latok.

5.3.4. ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice
lesného pozemku.

5.3.5. Uprednostnovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych
stanovistiach za ucelom potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a
retenénej kapacity lesnych pod.

5.3.6. Nespdsobovat pri tzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

5.3.7. Minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pédy
a lesnych pozemkov a funkéné vyuzitie Uzemia navrhovat tak, aby co
najmenej narusalo organizaciu polnohospodarskej pédy a jej vyuzitie so
zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktoru
polnohospodarska pdda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

Zasady a regulativy usporiadania Uzemia z hladiska kultarnohistorického
dedi¢stva

ReSpektovat kultirne dedi€stvo s jeho potencialom v zmysle Eurépskeho dohovoru
o kultirnom dedi¢stve, Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dedistva
a Deklaracii Narodnej rady SR o ochrane kulturneho dedi¢stva, predovdetkym
vyhlasené kulturne pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické
subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné pasma).
Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Strukturu
osidlenia s ciefom dosiahnut' ich vzajomnua funkénu a priestorovu previazanost pri
zachovani identity a SpecifiCnosti historického osidlenia.
ReSpektovat’ kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy
ako potencial kulturnych, historickych, spolo¢enskych, technickych, hospodarskych
a dalSich hodndt charakterizujucich prostredie.
ReSpektovat typicka formu a Struktdru osidlenia charakterizujucu jednotlivé
etnokultuirne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti,
dominantné znaky typu kulturnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi
oblastami, oblastami Stalov a réznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane
rozptyleného osidlenia.
ReSpektovat a akceptovat' v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty (lokality s vyskytom historickych krajinnych  Struktur
a kulturnohistorickych pamiatok) spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi
pasmami pamiatkového fondu.
Zohladnovat a revitalizovat’ v Gzemnom rozvoji kraja :
6.7.3. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v
zmysle pamiatkového zakona,
6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.
Zohladriovat' archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju
mimoriadny vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kulturne
dediCstvo a pamiatkovy fond s dbérazom na ochranu archeologickych lokalit a
nalezov je podla pamiatkového zakona limitujucim faktorom vyuzivania Uzemia
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7.7.

7.11.

7.13.

7.15.

7.26.

7.37.

7.40.

7.41.

7.42.

8.1.

8.1.1.

nielen nad terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju rézne vrstvy a
stopy hmotnej ¢asti kulturneho dedicstva.

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

Zohladriovat a rezervovat koridory vo vSetkych planovacich a realizaénych

rozhodnutiach pre dopravné siete a zariadenia alokované v trasach multimodalnych

koridorov (hlavna siet TEN-T) prechadzajucich Nitrianskym krajom :

7.2.1.  multimodalny koridor &. IV. (Berlin / Norimberg — Praha — Kuty — Bratislava)

—Nové Zamky - Stirovo — (Budapes$t — Rumunsko / Turecko / Grécko)

lokalizovany pre konvenéné trate Zelezni€nej a kombinovanej dopravy siete TEN-T.

ReSpektovat dopravnu infradtruktiru zaradenu podfa eurépskych dohéd (AGC,

AGTC) koridory konvenénych trati a zariadenia zelezni¢nej a kombinovanej dopravy

7.71. trate E 52, C — E 52 (Viedenn — Marchegg — Bratislava — Galanta) — Nové
Zamky — Starovo — (Szob — Budapest — Nyiregyhaza),

7.7.2. trate E 61, C — E 61 (Bratislava) — Nové Zamky — Komarno — (Komarom —
Budapest).

ReSpektovat dopravnu infrastruktiru nadregionalnej urovne — koridory ciest

7.11.1. (Galanta) — Sala — Nové Zamky — Sturovo.

Proporcionalne podporovat dopinkové postavenie dopravnej infrastruktary

prechadzajuce Nitrianskym krajom medzinarodného, celostatneho

a nadregionalneho vyznamu, ktora, spolu s paneurépskymi multimodalnymi

koridormi ITF a sietami TEN-T, vytvara nadradenu dopravnu sustavu Slovenskej

republiky.

Pre cesty |. triedy zabezpelit uUzemnu rezervu pre vyhladové usporiadanie

v zakladnej kategérii C 11,5/80-60, v kategorii C 9,5/80-60 (v subehu s rychlostnymi

cestami), pripadne v Stvorpruhovej kategdrii C 22,5//100-70 (ak sa preukaze potreba

na zaklade prognozy intenzity dopravy).

Pre cesty Il. alll. triedy zabezpeéit uzemnu rezervu pre vyhladové Sirkové

usporiadanie v kategérii C 9,5/80-60 a C 7,5/70-50, pripadne C 22,5//80-60 (ak je

preukazana potreba na zaklade progndzy intenzity dopravy).

ZabezpeCit Uzemnoplanovaciu pripravu a rezervovat Uzemie pre vyhladové

prebudovanie uroviiovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. a Il. triedy

so zelezni¢nymi tratami na mimourovnove.

Orientovat pozornost predovSetkym na rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll.

triedy v zadzemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej

hromadnej dopravy a v zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v

suburbanizacnom priestore centier.

Zabezpedit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zadzemi sidelnych centier v

zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizaénom priestore do

centier a medzi nimi.

Vytvorit podmienky pre modernizaciu trate 130 (Bratislava) — Nové Zamky — Stirovo

na tratovu rychlost 160km/h.

ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

V oblasti vodného hospodarstva

Na useku vSeobecnej ochrany vod :

8.1.1.1. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre vSestrannu ochranu vod vratane
vodnych ekosystémov a od véd priamo zavislych ekosystémov v krajine,

8.1.1.2. reSpektovat pri podrobnejSich dokumentaciach ochranné pasma pre vodné
toky podla zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach.

Na useku odtokovych pomerov v povodiach :

8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet
vodnych tokov, vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a
biocentra,
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8.1.5.

8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vdéd v povodi (vratane urbanizovanych
povodi),

8.1.2.3. navrhovat' v rozvojovych uzemiach technické opatrenia na odvadzanie véd
z povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vyustenim
takého mnozstva v6d do koncového recipienta, aké odtekalo pred
urbanizaciou jednotlivych zastavanych pléch (vratane urbanizovanych
povodi),

8.1.2.4. zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi
zasahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak
povodriovych, ako aj v obdobi sucha,

8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodfiovej ochrany uUzemia a
nenavrhovat v inundacnom uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,

8.1.2.7. zabezpeCovat na neupravenych uUsekoch tokov predovSetkym ochranu
intravilanov miest a obci, nadvazne komplexne riesit odtokové pomery na
vodnych tokoch s dérazom na odvedenie vnutornych vdéd podla Programu
protipovodriovej ochrany SR v sulade s ekologickymi limitmi vyuzivania
uzemia a ochrany prirody.

Na useku odvedenia vnutornych vod :

8.1.3.3. rezervovat koridory na vybudovanie prislusnej kanalovej siete k
novobudovanym ¢erpacim staniciam.

Na useku verejnych vodovodov :

8.1.5.1. vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpeclenie
zasobovania obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych
obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov s ciefom pribliZovat sa
postupne k Grovni vyspelych §tatov EU,

8.1.5.2. chranit v maximalnej moznej miere zdroje pitnej vody, re$pektovat
vymedzené vodarenské zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich
ochrannych pasiem,

8.1.5.6. zabezpecCovat Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad
medzi predpokladanym narastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit
a rozvojom vodného hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou
stabilitou Uzemia,

8.1.5.7. zabezpecCovat integrovanu ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo
udrzatelné vyuZivanie zdrojov pitnej vody, redpektovanie pasiem ochrany
vodarenskych zdrojov (pasma hygienickej ochrany),

8.1.5.8. zabezpeCovat ochranu Ilokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej
infrastruktary (ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v
pripade moznosti aj s ponechanim manipulaénych pasov,

8.1.5.9. rezervovat Uzemie pre vybudovanie privodu vody v smere (Gabcikovo) —
Vigany — Nové Zamky, prepojenie dialkovodu Vigany — Cernik.

Na useku verejnych kanalizacii :

8.1.6.1. podmienit novy uUzemny rozvoj obci napojenim na existujucu, resp.
navrhovanu verejnu kanalizaCnu siet, s naslednym c&istenim komunalnych
odpadovych véd v COV. Pri odvadzani privalovych dazdovych véd
z rozvojovych pléch do vodnych tokoch zabezpeéit redukciu a regulaciu
odtoku vypustanych véd v zmysle legislativnych poziadaviek,

8.1.6.2. preferovat’ v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidiel
so spoloénou COV,

8.1.6.3. vymedzit uzemné rezervy pléch a koridorov pre kanalizaCné stavby
nadradeného vyznamu,

8.1.6.4. preferovat v navrhu odkanalizovania menSich obci delené sustavy so
zadrZiavanim dazd'ovych vod v uzemi,

8.1.6.5. zabezpeCit poziadavky v oblasti odkanalizovania s cieflom postupne
zvySovat' uroven v odkanalizovani miest a obci v sulade s poZiadavkami
legislativy EU,
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8.2.

8.3.

8.4.

8.1.6.9. zabezpedit, ak je v aglomeraciach s velkostou pod 2000 EO vybudovana
stokova siet, uzemnotechnické podmienky pre primeranu uroven Cistenia
komunalnych alebo splaskovych odpadovych vbd tak, aby bola
zabezpeCena pozadovana miera ochrany recipienta; opatrenia realizovat
priebezne v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii.

V oblasti energetiky

8.2.5. Respektovat existujuce koridory vedeni 110 kV a navrhované siete v
existujucich, ¢i novo navrhovanych koridoroch.

8.2.12. ReSpektovat koridory sucasnych plynovodov a novo navrhované siete
koridorov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu.

8.2.16. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitefnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych dopinkovych zdrojov k
systémovej energetike.

8.2.17. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné
zoény.

V oblasti telekomunikacii

8.3.1. ReSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni
a zariadeni.

8.3.2. ReSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.

8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktlry v novych
rozvojovych lokalitach.

8.3.4. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie mobilnej siete GSM
a umoznit aj sluzby mobilnej siete tretej generacie — UMTS s
vysokorychlostnou datovou sietou.

8.3.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej
telekomunikacnej siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k
zakaznikovi.

8.3.6. Vytvarat uUzemnotechnické podmienky pre roz8irovanie rozsahu
telekomunikaCnych sluzieb v pevnej aj mobilnej sieti.

V oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1. uprednostriovat separovany zber vyuzitefnych zlozZiek s ciefom znizit
mnozstvo komunalneho odpadu,

8.4.2. vypracovat a priebezne aktualizovat programy odpadového hospodarstva
Nitrianskeho kraja.

VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov pre obec Jatov su :

5.
5.1.

V oblasti cestnej dopravy

Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ciest druhej triedy na
kategériu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategériu C7,5/60.

Prebudovanie uroviiovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. a Il. triedy
so ZelezniCnymi tratami na mimourovnoveé.

V oblasti zelezni¢nej dopravy .
Modernizacia trate 130 (Bratislava) — Nové Zamky — Sturovo na tratovu rychlost
160km/h.

V oblasti vodného hospodarstva
Odtokové pomery, vodné nadrze a prevody vod
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5.1.2. stavby spojené s protipovodiiovymi opatreniami v €iastkovych povodiach Vahu,
Hrona a lIpla na ochranu intravildnov miest aobci v sulade s Programom
protipovodriovej ochrany SR a dalSich vodnych tokov v Ciastkovych povodiach
Vahu, Hrona a Ipla v sulade s investicnym rozvojovym programom Slovenského
vodohospodarskeho podniku a koncepciou vodného hospodarstva, najma :

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Eerpacie stanice,
vodojemy, vodné zdroje ....)

5.2.2. privod vody (Gab¢ikovo) — VI€any — Nové Zamky

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice,
nadrze, Cistiarne odpadovych véd ....)

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona &.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam obmedzit'.

A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Kapitola bez zmeny.

A2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIiDLENIA

V kapitole sa upravuje a dopifia pévodny text v zneni Zmien a doplnkov &. 1 v 4. odseku
nasledovne :

V zmysle revéhe Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja v zneni Zmien a doplnkov &. 1
(2015), vzhladom na suCasné vazby, ako ipodfa ,Zasad priestorového rozvoja
a usporiadania UPN regionu Nitrianskeho kraja“ z roku 2012 vymedzuje pre dany regioén za
tazisko osidlenia celostatneho az medzinarodného vyznamu "Nitrianske tazisko osidlenia"
(podla KURS 2001 — centrum osidlenia) a novozamocko-komarfianské tazisko osidlenia
druhej Urovne. RieSenym Uzemim prechadza zelezni¢na trat a podunajska sidelna rozvojova
os tretieho stupfia : Senec — Galanta — Nové Zamky.

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

V kapitole sa upravuje a dopifia pévodny text v zneni Zmien a doplnkov &. 1 v 8. odseku
nasledovne :

Dal$iu vystavbu navrhujeme prioritne v ramci hranice zastavaného Gzemia obce k 1.1.1990,
nasledne pristupit k rozsireniu hranice intravilanu len v nevyhnutnom rozsahu (zarovnat
hranice zastavaného Uzemia po obvode obce a skompaktnit funkéné zény podla druhu
¢innosti). Navrh rieSenia uzemného planu vo vztahu k urbanistickej kompozicii reSpektuje a
umociiuje tieto zakladné atributy

- hlavny kompoziény priestor v obci — ,0C* — polyfunkéna zastavba, UPN-O navrhuje
dokompletovat’ obsluzné centrum o chybajuce zariadenia zakladnej a vy3Sej oblianskej
vybavenosti, komeréné aktivity, ubytovanie, sluzby — prioritne vyuzit jestvujice objekty aj
uplatnenim zmeny funkéného vyuZitia. V ramci verejnej zelene doplnit detské ihriska,
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- scelit obytné Struktary IBV dostavbou jestvujucich preluk a rekonstrukciou schatralych
Casti obce, novu IBV navrhujeme v okrajovych €astiach obce s cielom skompaktnenia
Uzemia, ako i vytvorenia rezervy po navrhovom obdobi,

- lokalita €. 1,2,3,11,19 - plochy pre IBV — obytné uzemie,

- lokalita ¢. C1,2,3 - podruzné centrum — zmieSané Uzemie,

- lokalita €. 4,5,9,10,13b - plochy pre vyrobu a podnikatelské aktivity,

- lokalita €. 13a - plochy pre fotovoltaicku elektrareri a vyrobu,

- lokalita €. 6 - plochy pre dopravné zariadenia,

- lokalita&. 7 - zmieSané Uzemie (penzion, agropodnikanie, rekreacia),

- lokalita €. 8,15,20 - plochy pre rekreaciu a Sport,

- lokalita €. 14 - plochy pre rekreaciu a $port — rezerva po navrhovom obdobi

- lokalita ¢. 12 - mimourovriové krizovanie zelezniénej trate,

- lokalita €. 16 - polnohospodarska vyroba — Cierny vr$ok,

- lokalita €. 17 - veterny park

- lokalita ¢. 18 - plochy pre bytovu vystavbu formou nizkopodlaznych bytovych
domov

- lokalita &. 21 - plochy pre polhohospodarske a skladové hospodarstvo

Vyhodnotenie alternativnych rieSeni UPN-O spracovanych v koncepte riesenia
Kapitola bez zmeny.

A.2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM
PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMi, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA,
ZMIESANEHO UZEMIA, VYROBNEHO UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA
VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO
FUNKCNEHO VYUZIVANIA

A.2.6.1. STAROSTLI)IOS'T (o) KL’JLTURNO-HI§TORICKE PAMIATKY, KULTURNE,
HISTORICKE A STAVEBNE HODNOTY UZEMIA

Kapitola bez zmeny.

A.2.6.2. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

V kapitole povodny text a text Zmien a doplnkov €. 1 bez zmeny.

A.2.6.2.1. OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE

V kapitole sa upravuje a dopina pdvodny text v zneni Zmien a doplnkov &. 1 nasledovne :
Organizacia funkéného vyuzitia tzemia uz ma svoje pevneé zaklady, ktoré su bud' korigovane
len CiastoCne, alebo dochadza k uplnej zmene ich funkcie. CiastoCne dochadza k ploSnym
zmenam vo funkcii byvania, obcianskej vybavenosti, vyroby a rekreacie. Z hladiska
funkéného zoénovania vyrazne prevldada zoéna byvania, tvorena z prevaznej Casti
individualnou bytovou vystavbou. Pre navrhovanie novych moznosti a pléch pre byvanie su
nevyhnutnym podkladom zakladné demografické udaje.

Predkladana uzemno-planovacia dokumentacia pre obec Jatov reSpektuje :

- sucCasny stav poCtu obyvatelov,
- predpokladany narast poctu obyvatelov.

Vychadzajuc z retrospektivneho vyvoja poc€tu obyvatelov obce je predpoklad, zZe
v buducnosti je treba ratat s narastom poctu obyvatelov. Poziadavky na byvanie vyplyvaju z
predpokladanych demografickych udajov o vyvoji po¢tu obyvatefov obce do r. 2001-2020.
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V roku 2001 mala obec 791 obyvatelov (podfa SODB v roku 2001), bytovy fond v roku 2001
tvorilo 251 trvalo obyvanych domov (z toho cca 244 v RD) + 36 neobyvanych domov.
Celkom je v obci 305 bytov z toho 238 trvalo obyvanych bytov (z toho 219 v RD) a 36
neobyvanych bytov. ObloZnost bytu bola 3,0 obyv./byt a priemerna obytna plocha 67,8 m?.

V navrhovanom obdobi (rok 2020) predpokladame s narastom obyvatelov voc&i roku 2008
(786 obyv.) o 7% = 55 obyvatelov, o znamena celkovy pocCet 841 obyvatelov. Pre tento
poCet obyvatelov je potrebné uvaZovat pri zachovani terajSej obloZnosti 3,00 obyv. / byt
s kapacitou byvania 280 bytov — €o je 0 42 bytov viac ako teraz trvalo obyvanych (238 b.j.). V
obci sa nachadza eSte 36 neobyvanych bytov, z ktorych je 8 ur€enych na rekreaciu a zbytok
— 28 b.j. vyuzitelnych po rekonstrukcii a majetkopravnom usporiadani.

Navrh Uzemného pléanu obce bude uvazovat s tymto po&tom novych bytovych jednotiek :

- pre prirastok obyvatelov 55/3 18 b.j.*
- obnova 1/2 bytového fondu postaveného dor. 1919 3b,.

- obnova 20 % bytového fondu postaveného v r. 1920 -1970 45 b.|.
- pre znizenie obloznosti -

CELKOM 66 b.j.

Z uvedeného poctu bytovych jednotiek bude 18 b.j.* realizovanych na novych pozemkoch.
Skutona potreba pozemkov pre vystavbu RD (rodinnych domov) resp. HBV (hromadnej
bytovej vystavby) ako malopodlaznej zastavby a nizkopodlaznej vystavby bytovych domov,
bude vSak do znaénej miery zavisla od ekonomickych moznosti a schopnosti obyvatelstva. Z
tohoto dévodu bude v UPN-O predloZeny hlavne celkovy navrh potencionalnych moznosti
vyuzitia Uzemia pre zonu byvania, taktiez s vyznaCenim moznosti rezervy pre dalSi vyhlad.
Pri formovani obytnej zény je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom rade stavebné
medzery, preluky a jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv sa
orientovat na plochy nadmernych zahrad a nové plochy. Pri vystavbe novych rodinnych
domov — so6lo domky, uvazovat s vymerou pozemkov 6 — 10 arov. Je potrebné konstatovat,
ze moznosti pre dalSi rozvoj byvania su v terajSom intravilane za predpokladu vyuzitia
nadmernych zahrad dostato¢né. Rezerva pre vystavbu RD je najma v lokalitach po obvode
hranice zastavaného uUzemia obce (zarovnanie hranice) hlavne v jeho zapadnej Casti obce.
UPN-O predklada navrh cca 4 lokality pre vystavbu IBV + rozptyl a 1 lokalitu pre bytovu
vystavbu formou nizkopodlaznych bytovych domov.

Navrhované rieSenie pouziva 4 formy bytovej vystavby :

forma individualnej bytovej vystavby
forma polyfunk&nej vystavby

forma malopodlaznej zastavby HBV
forma nizkopodlaznej vystavby BD

A WON -

1.) Forma IBV

- UPN-O prioritne navrhuje vyuzit moznost druhostrannej zastavby jestvujucich
komunikacii a dostavbu vofnych stavebnych pozemkov (medzier v jestvujucej
zastavbe) a nadmernych zahrad v hranici zastavaného uzemia obce (1 + rozptyl).

- Nové plochy pre vystavbu RD suU navrhnuté najma v lokalitach po obvode hranice
zastavaného Uzemia obce, na pozemkoch bezprostredne navazujucich na hranicu
zastavaného Uzemia v jeho zapadnej a juznej Casti (lokalita €. 2, 3, 11). Nova
vystavba skompaktni jestvujicu zastavbu obce vid. — graficka éast UPN-O.

- V. miestnej Casti Kendere$ su pre IBV v ramci hranice zastavaného uzemia navrhnuté 2
samostatne stojace rodinné domy v rozptyle v ramci stavajucej ulinej zastavby a 1
rodinny dom v rozptyle v nadvaznosti na stavajucu zastavbu rodinnych domov (lokalita

€. 19).
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- UPN-O navrhuje pre byvanie 440 130 pozemkov — potencionalnych moznosti na
vystavbu rodinnych domov, z toho 121 pozemkov v hranici zastavaného uzemia obce
a 9 pozemkov mimo hranice zastavaného uzemia obce.

2.) Forma polyfunkénej vystavby je navrhovana vo vymedzeni obecného centra ,OC* a
,C1,2,3“ Ide o doplnenie zastavby, resp. rekonstrukciu tejto frekventovanej ¢asti obce s
cielom jej maximalneho vyuzitia na polyfunkéné byvanie + komercné aktivity a sluzby.

3.) Forma malopodlaznej zastavby HBV (Stvorbytovky) je mozna v OC (max. 3 NP vratane
vyuzitia podkrovia).

4.) Forma nizkopodlaznej bytovej vystavby (bytovy dom) je mozna v OC (max. 3 NP +
nevyuzité podkrovie).

Priemerna plocha pozemku pre rodinny dom sa pohybuje okolo 8 — 10 arov. Predpokladany
zaber PPE pre jeden RD je 250 m? Vyskova hladina zastavby je navrhovana do 2
nadzemnych podlazi u IBV, u Stvorbytoviek do 3 nadzemnych podlazi vratane vyuZitia
podkrovia a u nizkopodlaznych bytovych domov do 3 nadzemnych podlazi a neobytného
podkrovia. Vzhladom ku spoloCenskym zmenam a trhovému spbésobu hospodarenia rieSenie
neuvazuje so striktnou etapizaciou vystavby. Postup vystavby bude ovplyvneny majetko-
pravnym vysporiadanim pozemkov a existenciou hygienickych ochrannych pasiem. Do 1.
etapy v8ak doporucujeme zahrnut dobudovanie pléch a pozemkov v hranici zastavaného
uzemia obce, ktoré su vybavené pristupovymi komunikaciami a inzinierskymi sietami.

Prevazna Cast zastavaného uzemia obce ma charakter obytného a zmiesaného uzemia,
(okrem — Sportového arealu — rekrealné Uzemie, areal byvalého PD na severnom
a vychodnom okraji obce — lokalita €. 4, 5, 6, 7, 8 — vyrobné a zmieSané uUzemie) s
nasledovnou charakteristikou :

a) obytné Uzemie podla § 12 odseku 4 pism. f vyhlasky ¢.55/2001 — jedna sa o plochy,
ktoré su urCené pre obytné domy a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia (garaze,
stavby obc&ianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a detské
ihriska),

b) v centralnej Casti obce "OC" centralna zéna obce — zmieSané Uzemie s mestskou
Struktdrou, s nasledovnym vyuzitim : Skolstvo, Sport, kultira, administrativa, komeréné
aktivity, sluzby, dopravné plochy a verejna zelen. ,C1“ — podruzné centrum — zmieSané
uzemie s nasledovnym vyuzitim : kostol, cintorin, zakladna OV, sluzby, administrativa,
vyroba, dopravné stavby, penzién, s prechodom do rekreacného uzemia. ,C2,3“ —
podruzné centrum — zmieSané Uzemie — polyfunkéna zastavba — byvanie a zakladna
vybavenost a verejnej zelene v rozsahu v sulade s potrebami obce,

c) v okrajovej Casti navrhovanej zastavby (lokalita €. 4, 6, C2) — je navrhnuté zmieSané
uzemie s prevahou pléch pre obciansku vybavenost, obytné budovy podla odseku 4
pism. f) su to plochy umozfiujuce umiesthovanie stavieb a zariadeni patriacich k
vybaveniu obytnych budov a iné stavby, ktoré sluzia prevazne na ekonomické, socialne
a kulturne potreby obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani
vyrazne nerusia svoje okolie (napr. malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové
plochy).

Rekrea¢né uzemie — sa nachadza v nasledovnych polohach obce :

- v centralnej C€asti obce plocha na dobudovanie jestvujuceho Sportového arealu
(obecného i Skolského) + prifahly obecny park.

- lokalita &. 8 — navrhované rekreatné Uzemie na severnom okraji obce v navaznosti na
jestvujuce vodné plochy — (vodna nadrz — rybnik), s moznostou budovania rekreacnych
stavieb do 60 m?,
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- v miestnej Casti Kenderes — lokalita &. 14 — rezerva po navrhovom obdobi (vybudovanie
ihriska, rybnika a parku). V navaznosti na C3 a jestvujuce obecné ihrisko dobudovanie
agroturistickych aktivit.

- v miestnej Casti Kendere$ — lokalita &. 20 — Sportovy jazdecky klub, ktory bude sluZit na
u€enie jazdenia na koni, hipoterapiu, ako aj zu€astrfiovania sa na pretekoch.

- lokalita €. 15 na JZ okraji k.u. — navrhnuta rezerva pre neSpecifikovany druh rekreacie
(strelnica) a verejnu zelen, jedna sa o vyuZitie plochy byvalej skladku TKO — po
rekultivacii.

- Uvedené aktivity vytvaraji podmienky a zabezpeluju poziadavky kazdodennej,
tyzdennej, aj celoroénej rekreacie.

Vyrobné uzemie — zahffla plochy a prevadzky, ktoré su nepripustné v obytnych
a zmieSanych uUzemiach (hospodarske dvory polnohospodarskej vyroby, priemyselna
vyroba). UPN-O navrhuje nové plochy pre vyrobu na severnom okraji obce areal byv. PD
(Agrodivizia Selice a Agroconsulting) s rozvojom o lokality €. 5 a 7, v chotari — lokalita €. 9,
10, 13a+b, 16, ktoré navazuju na areal hospodarskych dvorov byvalého PD a plochy
byvalych mastali a tvori aj do buducnosti potencialnu rezervu pre rozvoj vyrobnych aktivit
obce. V lokalite ¢. 13a (byvaly areal PD) navrhujeme plochy pre obnovitelné zdroje
elektrickej energie — fotovoltaicka elektrareri s vykonom do 1 MV. Lokalita ¢. 16 — byvaly
majer na Ciernom vr$ku — rezerva pre polnohospodarsku vyrobu. Lokalita &. 17 v severnej
Casti k.u. obce je navrhnuta pre vyuzitie veternej energie a vystavbu veternej elektrarne —
alternativne zdroje energie. Ostatné drobné prevadzky maju charakter sluzieb a drobnej
nezavadnej vyroby.

ZmieSané Uzemie pre polnohospodarske a skladové hospodarstvo — zahffia plochy
a prevadzky, ktoré nemaju _negativny vplyv na Zivotné prostredie a na obytné prostredie.
Lokalita €. 21 — situovana na zapadnom okraji obytného Uzemia v obci Jatov, ¢ast Kendere$
je_uréena pre drobné prevadzky na spracovanie a uskladnenie produktov ziskanych
z polnohospodarstva, ktoré nebudd nadmernym hlukom, prachom, zapachom a podobne
ovplyvriovat obyvatelov stavajucich rodinnych domov. Dopravna obsluha Uzemia bude
rieSena mimo obytnej zony, zo zadnej — juhozapadnej strany.

A.2.6.2.2. OBCIANSKA VYBAVENOST

V kapitole sa upravuje a dopifia pévodny text v &asti ,Ill. Zariadenia telovychovné, $portové
a rekreaCné” nasledovne :

[ll. Zariadenia telovychovné, Sportové a rekreacné

- futbalové ihrisko s hospodarskym objektom sa nachadza v zapadnej €asti obce. V obci
ma svoju tradiciu futbalovy oddiel. V ramci Skolského arealu sa nachadza telocvi¢na
a detské ihriska. V Casti Kendere$ sa nachadzaju tiez menSie obecné a sukromné
ihriska.

- na severnom okraji obce sa nachadza vodna nadrZz vyuzivana pre zavlahy, ktoru
Slovensky zvaz rybarov vyuziva ako rybnik, prifahlé okolie tvori potencialnu rezervu pre
moznost rekreaCného vyuzitia.

Navrh :

- motokros prevadzkovany na Ciernom vrsku je navrhnuty na zruenie,

- dobudovanie jestvujuceho Sportového arealu o chybajuce zariadenia,

- lokalita €. 8 — vybudovat rekreacné uzemie v navaznosti na jestvujuce vodné plochy,
- lokalita €.14 — rezerva pre Sportovo rekreacny areal v Casti Kenderes,

- C3 —zmieSané uzemie — OV, byvanie, Sport a rekreacia,

- lokalita €. 15 — plocha byvalej skladky TKO po rekultivacii — rezerva pre rekreacné
vyuzitie, strelnica,
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lokalita €. 20 — Sportovy jazdecky klub v &asti Kenderes,
dobudovanie obecného parku pri KD a dobudovanie detskych ihrisk.

A.2.6.2.3. VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO - vyrobné Gzemie

Kapitola bez zmeny.

A.2.6.2.3.2. Lesné hospodarstvo

Kapitola bez zmeny.

A.2.6.2.3.3. Priemyselny vyroba a drobna vyroba

Kapitola bez zmeny.

A.2.6.2.3.4. Skladové hospodarstvo

V kapitole sa upravuje a dopifa pdvodny text nasledovne :

Skladové hospodarstvo — ako uCelové samostatné zariadenie nie je vybudované Ziadne,
okrem objektov v byvalom aredli PD.

Navrh :

zmieSané uzemie — plochy pre komeréné aktivity, skladové hospodarstvo, drobna
vyroba,

zmieSané uzemie pre polnohospodarske a skladové hospodarstvo — lokalita &. 21
v miestnej Casti KendereS, ktora je uréena pre drobné prevadzky na spracovanie
a uskladnenie produktov ziskanych z polnohospodarstva, ktoré nebudu mat negativny
vplyv na obyvatelov stavajucich rodinnych domov,

vyuzit jestvujuce kapacity v areali Agroconsulting a lokalita C2 v Malom Jatove.

Navrh pléch pre vyrobu a podnikatel'ské aktivity — vyrobné uzemie :

lokalita €. 4 (1,36 ha) — na vychodnom okraji obce, plochy pre OV + vystavbu haly fi CV
servis — presna strojarska vyroba,

lokalita €. 5 (1,05 ha) — plochy na severovychodnom okraji obce, plochy pre vyrobu
(rozvoj fi Agroconsulting),

lokalita €. 6 (0,63 ha) — plochy na severozapadnom okraji obce, plochy pre autodopravu,
lokalita €. 7 — plochy na severovychodnom okraji obce, plochy pre penzién a agropodni-
katelské aktivity,

lokalita €. 9 (2,05 ha) a €. 10 (1,57 ha) sa nachadza v chotari — rezerva pre vyrobu
s prevahou polnohospodarskej vyroby, ako i podnikatelskych aktivit obce,

lokalita €. 13 (16,15 ha) areal byvalého PD v Casti Kendere§ — zastavané Uzemie o
vymere 6,07 ha a PPF o vymere 10,08 ha — vytvori aj pre buducnost’ kompaktne ucelené
vyrobné Uzemie v severnej Casti obce v navaznosti na Statnu cestu 1/75, so
zabezpeCenim samostatného pristupu z pristupovej komunikacie do Casti Kenderes, v
blizkej navaznosti na jestvujuce IS,

v Casti 13a navrhujeme vystavbu fotovoltaickej elektrarne do 1 MV a plochy pre vyrobu,
v Casti 13 b — vyrobné Uzemie,

lokalita €. 16 — polnohospodarska vyroba,

lokalita €. 17 — veterny park v severnej €asti k.u. obce,

lokalita €. 21 — zmieSané uzemie pre polnohospodarske a skladové hospodarstvo
v miestnej Casti Kenderes.

Vyrobné tzemie — charakteristika funkéného vyuzitia :
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- plochy uréené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktorych umiestnenie je
nepripustné v obytnom uzemi,

- plochy pre priemyselnu vyrobu, skladové hospodarstvo a dopravné zariadenia,

- plochy pre polnohospodarsku vyrobu,

- plochy pre vystavbu fotovoltaickej elektrarne,

- plochy pre vystavbu veternej elektrarne.

- Pri lokalitach uréenych na rozvoj vyroby (lokality €. 4 a 5), ktoré susedia s lokalitami
uréenymi na individualne byvanie, je nutné osadzovat jednotlivé vyrobné objekty v
dostatoCnej vzdialenosti od bytovych objektov, podla charakteru vyrobnej €innosti tak,
aby nedochadzalo k negativnemu ovplyviiovaniu obytnej zastavby.

- Vlokalite €. 17 je mozné uvazovat s vystavbou veternych elektrarni len v takom pripade,
ak bude zachovana minimalna vzdialenost jednotlivych agregatov od suvislej bytovej
zastavby 1200 m.

- Vlokalite €. 21, urCenej pre zmieSané uUzemie pre polnohospodarske a skladové
hospodarstvo, ktoré susedi s jestvujucou obytnou zastavbou miestnej Casti Kenderes, je
nutné osadzovat jednotlivé prevadzkové a skladové objekty v dostatoénej vzdialenosti
od stavajucich rodinnych domov tak, aby nedochadzalo k negativnemu ovplyviiovaniu jej
obyvatelov. Pristup pre zasobovanie a expediciu bude zabezpefeny zo zadnej —
juhozapadnej strany pozemkov, t.j. mimo obytného Uzemia.

A.2.6.2.4. REKREACNE UZEMIE
V kapitole sa upravuje a dopina pévodny text nasledovne :

Obec Jatov t.€. nema charakter rekreanej obce. Obec Jatov lezi na vyznamnych trasach
cestnej a zelezni¢nej dopravy. Obec sa nachadza na Statnej ceste I/75 a zelezniCnej trati
(Bratislava — Nové Zamky), cca 18 km severozapadne od Novych Zamkov, pri vodnom toku
Dlhy kanal a Cabajsky potok. Prevaznu €ast Uzemia k.U. obce zabera intenzivne obrabana
polnohospodarska orna pdda. Prevazujuci rovinny charakter k.u. ma pofnohospodarsky
charakter. Na severnom okraji obce sa nachadza vodna nadrz — rybnik. Tieto prirodné a
technické danosti davaju predpoklady na uplatnenie nasledovnej formy rekreacie :

- prirodné podmienky su priaznivé pre kratko a dlhodoby rekreacny pobyt pri vode,
- peSia turistika,

- agroturistika,

- cykloturistika,

- pofovnictvo, strelnica,

- rybolov,

- jazda na koni.

Nosna charakteristika — kratkodoby cestovny ruch s celorocnym vyuzitim.

- pobyt pri vode — v obci su vytvorené takéto mozZnosti, ha severnom okraji obce sa
nachadza vodna nadrz — rybnik. UPN-O navrhuje vo vézbe na jestvujice vodné plochy
vybudovat rekreaCné uzemie — lokalita €. 8 v Casti Dolny Jatov. Pri vstupe na rekreacné
uzemie je potrebné vybudovat dostatok odstavnych a parkovacich pléch, ako i
vybavenost v nevyhnutnom rozsahu. Pre individualnu rekreaciu sa predpoklada sa s
vystavbou rekreaénych stavieb do 60 m? Dana lokalita navézuje na lokalitu & 7 —
penzién a plochy pre agropodnikatelské aktivity.

- pobyt v lesikoch a horach — v k.0 obce su vytvorené takéto moznosti len
v obmedzenom rozsahu, jedna sa o lesy s hospodarskym vyuzitim.

- lokalita €. 15 — byvala skladka TKO navrhnuté rekreacné uzemie s moznostou vysadby
vzrastlej zelene a vybudovania strelnice.
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- cykloturistika ma t.C. v samotnej obci len Ciastocné miestne uplatnenie vzhladom na
malu segregaciu dopravnych tras.

- jazda na koni — lokalita & 20 v miestnej Casti Kendered pre realizaciu Sportového
jazdeckého klubu pre uéenie jazdenia na koni, hipoterapiu, ako aj zu€astriovania sa na
pretekoch.

- $pecifické formy cestovného ruchu

- v obci nie su vytvorené takéto moznosti.

- vidiecky turizmus — v obci ma tradiciu polnohospodarstvo, zapojenie do procesu
turizmu v obci mézu mat’ aktivity :

- lokalita €. 7 jestvujuci chov koni vytvara predpoklady pre uplatnenie agroturistickych
aktivit,

- lokalita €. 14 — Sportovo rekreacné plochy — rezerva po navrhovom obdobi,

- lokalita €. C3 — Sportovo rekreacné plochy,

- renesancia remesiel a kulturnych narodopisnych aktivit.

- tranzitny turizmus — zapojenie do tohto systému umozniuje pritomnost' Statnej cesty |I.
triedy a cesty lll. triedy, ktoré tvoria prepojenie na celostatnu komunikaénu siet.

- poznavaci turizmus — vysoky stuperni narodného citenia a vztah k miestnym kultdrno-
historickym hodnotdm umoznuje zhodnotenie a prezentaciu tychto danosti na
regionalnej urovni .

Z hladiska uspokojovania narokov obyvatelov na dennu a koncotyZzdnovu rekreaciu su
dolezité predovsetkym Uzemno-technické podmienky blizkeho a SirSieho zazemia rekreacnej
krajiny. Zakladnou organizacnou jednotkou su priestory zotavenia — Uzemia dopravne
spristupnené, schopné prijimat a uspokojovat sporadicku i pravidelnu navstevnost.
Rekreaéné zazemie obce Jatov ponuka vyuZitie nasledovnych priestorov zotavenia : Nadalej
sa predpoklada s priebeznym vyuzivanim obecného parku, uliCnej zelene, Sportového
aredlu, pobreznej zelene miestnych potokov a vodnej nadrze. NajblizSie stredisko
cestovného ruchu z Jatova je termalne kupalisko v Pofny Kesov, TvrdoSovce a Nové Zamky.

Navrh :
- Denna rekreacia bude realizovana v ramci sukromnych zahrad a ovocnych sadov,
navrhujeme intenzivnejSie vyuzivanie jestvujucich parkov, $portového arealu, Skolskych

ihrisk, ako i dobudovanie verejnej zelene a detskych ihrisk v lokalite obecného parku.

A2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

V kapitole sa upravuje a dopina pdvodny text v zneni Zmien a doplnkov &. 1 nasledovne :

Plochy pre vyrobu, podnikatel'ské aktivity obce, obCiansku vybavenost, byvanie, rekreaciu,
Sport, zelen, dopravné zariadenia a technicku infrastruktaru :

Plochy pre obciansku vybavenost, dobudovanie uzlovych bodov centralnej Casti obce
,OC" a podruzné centra ,C1,2,3“ — rekonStrukcia a prestavba jestvujucich objektov,
dostavba (zmieSané uzemie).

- Plochy pre byvanie v navaznosti na jestvujucu IBV na juznom a zapadnom okraji obce —
lokalita €. 1, 2, 3, 11, 19.

- Plochy pre byvanie formou nizkopodlaznych bytovych domov v centralnej Casti obce
,OC" — lokalita €. 18.

- Plochy pre vyrobu — vychadzajuc zo skutoCnosti, ze v obci je velmi maly pocet
pracovnych prilezitosti a vysoka miera nezamestnanosti — navrhujeme vytvorit plochy
pre podnikatelské aktivity v okrajovych Castiach obce — lokalita €. 7 (zmieSané Uuzemie),
lokalita €. 4, 5, 9, 10, 13b, 16 (vyrobné uzemie).

- Plochy pre obnovitelné zdroje energie — lokalita €. 13a — fotovoltaicka elektraren, lokalita

€. 17 — veterny park.
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- Lokalita &. 6 — plochy pre dopravné zariadenia, lokalita €. 12 — mimouroviiové krizovanie
cesty lll. triedy so Zelezni¢nou tratou.

- Rekreacné uzemie — lokalita €. 8, 15 a 20, lokalita €. 14 — rezerva pre rekreacné uzemie.

- Plochy zmie§aného uzemia pre pofnohospodarske a skladové hospodarstvo — lokalita €.
21 v miestnej Casti Kenderes.

- Navrhujeme odstranit dopravné zavady.

- Navrhujeme vybudovanie technickej infradtrukturu vo vazbe na rozvojové zamery obce.

A.2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
V kapitole sa upravuje a dopifa pdvodny text nasledovne :

Urbanisticko-ekonomické vyhodnotenie obce Jatov vychadza z velkosti vy€leneného Uzemia
v ramci hranic zastavaného uzemia k 1.1.1990.

Intravilan — hranica zastavaného Uzemia obce ma rozlohu  .................. 188,1314 ha
katastralne uizemieobce 1.677,5536 ha

Podla udajov Spravy katastra v Novych Zamkoch, uhrnné hodnoty jednotlivych druhov
pozemkov v obci Jatov ku drfiu 22.2.2008 su nasledovné :

Druh pozemku extravilan intravilan k.u.
Orna pbda 1.387,4067 ha 76,2126 ha 1.463,6193 ha
Vinice - 0,6127 ha 0,6127 ha
Zahrady 3,2498 ha 65,0896 ha 68,3394 ha
Ovocné sady 6,8347 ha - 6,8347 ha
TTP 48,3274 ha 0,0227 ha 3,4535 ha
Lesné pozemky 48,5910 ha - 48,5910 ha
Vodné plochy 90,4593 ha 9,0963 ha 99,5556 ha
Zastavané plochy 83,9914 ha 30,3863 ha 114,3777 ha
Ostatné plochy 8,6933 ha 6,7112 ha 15,4045 ha
Spolu 1.977,5536 ha 188,1314 ha 1.865,6850 ha

Bilancia pléch je spracovana z vykresovej dokumentacie PaR M = 1 : 5000 a udajov
poskytnutych od uzivatelov a Obecného uradu v Jatove v roku 2008-9.

Uzemny plan obce Jatov predklada navrh rozvojovych zamerov obce na ploche ..... 4:61-ha
76,24 ha + 173 ha veterny park. Z danej vymery predstavuje pédny fond 32,16 ha (mimo
hranice zastavaného uzemia) + 9;#2-ha 11,43 ha (v hranici zastavaného uzemia).

Skuto&ny zaber PPE (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250 — 300
m? z bilancovanych pléch. Zaber PPE bude uskutoéfiovany postupne po jednotlivych
lokalitach .

Podrobny rozbor vid. ¢ast — vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPE.

A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi

Kapitola bez zmeny.

A.2.10. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Kapitola bez zmeny.
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A.2.11. NAVRH ~ OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

Kapitola bez zmeny.

A.2.11.1. Stanovenie krajinnoekologickych opatreni

Kapitola bez zmeny.

A.2.11.2. Stanovenie opatreni na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

Kapitola bez zmeny.

A.2.11.3. Opatrenia na zlepSenie posobenia struktiry vnimanej krajiny

Kapitola bez zmeny.

A.2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

A2121. NAVRI—} DOPRAVY

A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO

A.2.12.3. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

A.2.12.4. ZASOBOVANIE PLYNOM

A.2.12.5. ZASOBOVANIE TEPLOM

A.2.12.6. TELEKOMUNIKACIE

A.2.12.1. NAVRH DOPRAVY

1. Sirsie dopravné vztahy

V kapitole sa upravuje a dopina pévodny text nasledovne :

Obec Jatov sa nachadza v okrese Nové Zamky, 18 km severozapadne od okresného mesta

Nové Zamky a 10 km vychodne od okresného mesta Sala. SirSie dopravné vztahy su

podmienené dopravnymi vazbami na okolitu sidelnd Struktdru, najma na okresné mesto

Nové Zamky. Zakladnym druhom dopravy je cestna doprava. Zapadnou Castou katastra

obce prechadza Zelezni¢na trat.

Vlastna dopravna poloha rieSeného Uzemia sa nachadza v dotyku s cestnou dopravnou

trasou cesty 1/75, ktora tvori prepojenie zapadného Slovenska s juznou Castou a zaroven

tvori spojnicu ciest 1/62 a 1/64.

Intravilanom obce prechadza cesta 111/1500 (111/06425), ktora ma pre dopravnu obsluhu obce,
vratane cesty /75, zakladny vyznam.

Do katastralneho uzemia obce Jatov patria aj miestne Casti Maly Jatov a Kenderes.
Cestna doprava

Cestna siet’

2.
21.
21.1. Cestal. triedy /75

Kapitola bez zmeny.

2.1.2. Cesta lll. triedy 111/1500 (11/06425)
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V kapitole sa upravuje a dopifa pdvodny text nasledovne :

Cesta [11/1500 (111/06425) zabezpec&uje prepojenie obce na obce Rastislavice a Selice. V obci
je vybudovana kategorie MZ 7/50 ako prietah obce a mimo obce kategérie C 7/60. Cesta ma
vyhovujluce smerové usporiadanie a nevyhovujice Sirkové usporiadanie. Kryt komunikacie je
asfaltovy, neposkodeny.

Vzhladom na nevyhovujuce Sirkové usporiadanie sa v navrhu rieSenia uvazuje s
prebudovanim komunikacie v obci na kategériu MZ 8/50 a mimo obce na kategériu C 7,5/60.
Smerovo zostane komunikacia v pévodnej trase.

2.1.3. Miestne komunikacie

V kapitole sa upravuje a dopina pdvodny text nasledovne :

Poévodné oznadenie : ,cesta [11/06425" sa nahradza : ,cesta I111/1500 (111/06425)"

2.1.4. Ugelové komunikacie

Kapitola bez zmeny.

2.1.5. Polné cesty

Kapitola bez zmeny.

2.1.6. PesSie komunikacie a priestranstva

V kapitole sa upravuje a dopina pdvodny text nasledovne :

Poévodné oznadenie : ,cesta [11/06425" sa nahradza : ,cesta I11/1500 (I11/06425)"

2.1.8. Staticka doprava

V kapitole povodny text a text Zmien a doplnkov €. 1 bez zmeny.
2.1.9. Dopravné zariadenia

Kapitola bez zmeny.

2.2 Cestna hromadna doprava

Kapitola bez zmeny.

2.3. Zelezniéna doprava

V kapitole sa upravuje a dopina pévodny text nasledovne :

Poévodné oznadenie : ,cesta 111/06425" sa nahradza : ,cesta 111/1500 (111/06425)"

3. Ochranné pasma cestnych dopravnych tras
Kapitola bez zmeny.
4, Vypocet hluku z dopravy

Kapitola bez zmeny.
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41.1. Dopravné podklady cesta I/75
Kapitola bez zmeny.

4.1.2. Zakladné parametre

Kapitola bez zmeny.

41.3. Vypocet

Kapitola bez zmeny.

41.4. Stanovenie vzdialenosti ekvivalentnej hladiny hluku La = 60 dB od osi
krajného jazdného pruhu

Kapitola bez zmeny.

41.5. Zaver

Kapitola bez zmeny.

4.21. Dopravné podklady cesta 111/1500 (111/06425)

V kapitole sa upravuje a dopina pdvodny text nasledovne :

Poévodné oznadenie : ,cesta [11/06425" sa nahradza : ,cesta I11/1500 (I11/06425)"

4.2.2. Zakladné parametre
Kapitola bez zmeny.

4.2.3. Vypocet

Kapitola bez zmeny.

4.2.4. Stanovenie vzdialenosti ekvivalentnej hladiny hluku L = 60 dB od osi
krajného jazdného pruhu

Kapitola bez zmeny.

4.2.5. Zaver

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO

A.2.12.2.1. Zasobovanie pitnou vodou

V kapitole sa upravuje a dopina pévodny text v &asti ,Vyhladovy stav* nasledovne :
Vyhladovy stav :

Pre vyhladovy stav rieSeny uzemnym planom obce Jatov je nutné rozSirit jestvujlcu
vodovodnu siet o nasledovneé :

- rozvadzacie vodovodné potrubie :
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,1-1¢ — HDPE PE 100 DN 100 — 325,00 m
,1-1-1" - HDPE PE 100 DN 100 —-1.375,00 m
,1-3" - HDPE PE 100 DN 100 — 410,00 m + 165,00 m = 575,00 m
,1-3-1° — HDPE PE 100 DN 100 — 245,00 m

Dalej je potrebné rozsirit vodovodné siete do obecnych &asti Maly Jatov a Kendere$. Pre
tieto obecné Casti ma v su€asnosti obec pripravenu projektovu dokumentaciu pre uzemné
rozhodnutie, ktord riedi zasobovanie predmetnych obecnych ¢&asti pithou vodou
z jestvujuceho vodného zdroja nachadzajucom sa v obecnej ¢asti Dolny Jatov.

Pre zasobovanie uvedenych obecnych €asti je potrebné vybudovat nasledovné :
- nadzemny vodojem o objeme 150 m*

- privodné potrubie Jatov — Maly Jatov — PVC DN 150 — 1.065 m
- privodné potrubie Maly Jatov — Kendere§ — PVC DN 150 — 2.425 m

- rozvodné potrubie : ,vetva 3“ —PVC DN 150 -775m
,vetva 3-1“ —PVCDN100-380m+230m=610m
,vetva 4“ — PVC DN 100 —465 m
Lvetva 4-1" —PVC DN 100 —300 m

ZsVS,a.s.Nitra ma v sucasnosti spracovanu v ramci stavby ,Region Nové Zamky -
odvedenie a distenie odpadovych vod a zasobovanie pitnou vodou — vodovodna sustava
Jatov, Rastislavice, TvrdoSovce® projektovu dokumentaciu v stupni pre izemné rozhodnutie,
ktora rieSi zasobovanie obce Jatov pithou vodou cez vodovodnu sustavu zasobovanu z
vodojemu Ciernik s napojenim na vodovod v obci Komjatice, cez planovany vodojem v obci
Rastislavice 1 x 200 m®.

Celkovo je potrebné pre zasobovanie obce Jatov pitnou vodou roz8irit’ jestvujucu vodovodnu

siet o nasledovné :

- rozvadzacie vodovodné potrubie HDPE PE 100 DN 100 dizky 2-355,00-m 2.520,00 m,
PVC DN 150 dizky 4.265,00 m a PVC DN 100 dizky 1.375,00 m.

Vodovodna siet' v obci je navrhovana ako okruhova siet’ v kombinacii s vetvovou sietou.
Tlakové pomery vo vodovodne;j sieti sa budu pohybovat od 0,25 — 0,6 MPa.

Ochranné pasmo vodovodného potrubia v zmysle zakona ¢&.442/2002 o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach je :

- pre potrubie do DN 500 — 1,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia,

- pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.
Vypocet potreby vody — vyhlad 2025

Vypodet potreby vody pre sidelny utvar Jatov je spracovany v zmysle Vyhlasky MZP SR &.
684/2006 Z.z. zo dna 14. novembra 2006

Rok 2025

Pocet obyvatelov : 870 obyv.
Priemerna Specificka potreba vody pre bytovy fond a obCiansku a technicku vybavenost /Qp/

Bytovy fond
870 obyv........ceceiinin, 145 l/obyv/d............ 126150 1/d.................. 1,460 I/s
Vybavenost’
870 0byv......coviiiinn, 15 l/obyv/d............. 13050 1/d....ccnenennnn. 0,151 /s

Qp =1,460 + 0,151 =1,611I/s
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Maximalna denna potreba vody Qm
Qm = Qp x km

Qm=1,611x2,0

Qm = 3,222 /s

Maximalna hodinova potreba vody Qh
Qh =Qm x Kh

Qh=3,222x1,8

Qh =6,444 /s

A.2.12.2.2. Vodné zdroje

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.2.3. Odtokové pomery

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.2.4. Odkanalizovanie a ¢istenie odpadovych véd

V kapitole sa upravuje a dopina pdvodny text v éasti ,Vyhladovy stav* nasledovne :
Vyhladovy stav

Z hladiska koncepénych zamerov ZsVS, a.s. Nitra, v su€asnosti je spracovana v ramci
stavby ,Region Nové Zamky — odvedenie a Cistenie odpadovych véd a zasobovanie pitnou
vodou“ aglomeracia Nové Zamky v stupni projektovej dokumentacie pre uzemné
rozhodnutie, vramci ktorej je uvazované s vystavbou kanalizanej siete pre obec utvar
Jatov, s odvedenim odpadovych vod cez TvrdoSovce a Palarikovo do verejnej kanalizacie
mesta Nové Zamky a Cistenim splaskovych vod na COV Nové Zamky.

Kanaliza€na siet' v obci Jatov je navrhovana ako delena kanalizacia — splaskova kanalizacna
siet. Vzhladom na nepriaznivi konfiguraciu terénu kanalizatna siet je navrhnutd ako
gravitana siet v kombinacii s Cerpacimi stanicami s preCerpavanim splaskovych
odpadovych véd do najbliz8ej gravitatnej kanalizaénej stoky.

Rozsah navrhovanej kanalizacie predstavuje :

- gravitatna kanalizacia — PVC DN 300 —4.217 m

- vytlaéna kanalizacia — 3.454 m

- Cerpacie stanice — 6 ks

- vytlaéné prepojovacie potrubie Jatov — TvrdoSovce — 3.276 m

Rozsah navrhovanej kanalizacie pre vyhladovy stav rieSeny uzemnym planom :

- gravitatna kanalizacia : stoka B1 — PVC DN 300 -410,00 m + 165,00 m
stoka B1-1 — PVC DN 300 —245,00 m
stoka C1-1 —PVC DN 300- 70,00 m
stoka C2 — PVC DN 300 -150,00 m
stoka C3 — PVC DN 300- 50,00m
stoka E — PVC DN 300 -460,00 m
- vytlaéna kanalizacia : vytlak Ve — HDPE D90 — 310,00 m
vytlak Vf — HDPE D90 — 300,00 m
vytlak Vg — HDPE D90 - 360,00 m

- Cerpacie stanice — 3 ks
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Celkovo je potrebné pre vyhlfadovy stav rieSeny uUzemnym planom doprojektovat
a dobudovat' 4:366;00-m 1.550,00 m gravitacnej splaskovej kanalizacie, 970,00 m tlakovej
kanalizacie a 3 kusy Cerpacich stanic.

A.2.12.2.5. Zavlahy a odvodnenie

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.3. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

V kapitole sa upravuje a dopifia pdvodny text a text Zmien a doplnkov &. 1 nasledovne :
Podkladom pre vypracovanie navrhu zasobovania elektrickou energiou obce Jatov boli
pouzité nasledovné vychodiskové podklady :

- mapove podklady rieSenej lokality

- konzultacie na ZE

Popis stavu elektrifikacie :

Obec Jatov je pripojena na elektricku energiu z distribuénej rozvodnej vzdusnej siete VN —
22 kV cez stoziarové trafostanice :

Cislo TS Napojenie Typ vodicov Typ TS Vykon tr. Vlastnik
0020-001 vzduch AlFe 3x35 2 stoziarova 250 kVA ZSE
0020-002 vzduch AlFe 3x35 1 stoZiarova 100 KVA ZSE
0020-003 vzduch AlFe 3x35 4 stoziarova 160 kVA ZSE
0020-004 vzduch AlFe 3x35 murovana 250 kVA ZSE
0020-008 vzduch AlFe 3x35 murovana 160 KVA ZSE

Navrh rozvoja obce predpoklada nasledovné energetické poziadavky tychto lokalit :

Lokalita Dolny Jatov 6 RD Pi= 43 kW Ps= 23 kW
Lokalita &. 1 52RDB Pi=374 kW Ps=116kW

71RD Pi =511 kW Ps = 158 kW
Lokalita ¢. 2 5RD Pi= 36 kW Ps= 20 kW
Lokalita €. 3 4 RD Pi= 28 kW Ps= 17 kW

Lokalita €. 18 (bytovy dom) 12 BJ
Lokalita Maly Jatov

Lokalita €. 11 9 RD
Lokalita Kendere$ 2RD

3RD

Pi =143 kW Ps= 72kW
Pi =230 kW Ps = 80 kW
Pi= 64 kW Ps = 30 kW
Pi=—144-kW Ps="11kW
Pi= 22 kW Ps= 12 kW

Z predpokladaného rozSirenia vystavby rodinnych domov IBV a bytovej vystavby formou
nizkopodlaznych bytovych domov (1 BD s cca 12 bytovymi jednotkami) obce Jatov je
potrebné uvazovat s nasledovnym technickym rieSenim elektrifikacie obce a z toho
vyplyvajucej energetickej narocnosti :

Jestvujuce trafostanice TS1, TS2, TS3, TS4 a TS8 bude potrebné zrekonstruovat, vymenit
za kioskové trafostanice vacsieho potrebného vykonu do 1 x 630 kVA. Novovybudované
kioskové transformacné stanice 22/ 0,42 /0,242kV, 50Hz budu zaclenené do energetického
systému VN 22kV vzdusnych vedeni zasobujucich obec Jatov. Osadenie novych trafostanic
sa predpoklada v lokalite najblizSej k vystavbe novych rodinnych domov. Planované
vonkajSie zemné kablové rozvody NN pre vystavbu rodinnych domov budu urobené kablami
AYKY prisludnej dimenzie. Rozvody budu uloZené v zemi v kablovych ryhach v zmysle STN
34 1050, priestorova uprava vedeni bude urobena podfa STN 73 6005. Do kablovych
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rozvodoch budu vsadené plastové rozpojovacie a istiace skrine pre pripojenie kablovych
pripojok pre rodinné domy k plastovym elektromerovym rozvadzac¢om RE rodinnych domov,
ktoré budu osadené v oploteni rodinnych domov. Bude pouzita napatova sustava : 3 + PEN
~ 50Hz, 230/400V a siet TN-C. Planované vonkajSie zemné kabloveé rozvody NN pre
vystavbu nizkopodlaznych bytovych domov budd urobené kablami NAYY prislusnej
dimenzie. Rozvody budu ulozené v zemi v kablovych ryhach v zmysle STN 34 1050,
priestorova Uprava vedeni bude urobena podla STN 73 6005. Elektromerovy rozvadza¢ RE
pre nizkopodlazny bytovy dom bude osadeny na verejne pristupnom mieste. Bude pouZita
napatova sustava : 3 + N,PE TN-C-S, 50 Hz, 3x230/400V.

V rieSenej lokalite vystavby rodinnych domov bude vybudované verejné osvetlenie
pouliénych priestorov. Ovladanie verejného osvetlenia bude rieSené z nového rozvadzaca
obce Jatov. Kablové rozvody pre verejné osvetlenie budu rieSené zemnym kablom AYKY
4Bx25mm?®. Pre osvetlenie budd pouZité vybojkové svietidla 1 x 70 W intalované na
pozinkovanych stoZiaroch verejného osvetlenia vySky 6 m.

Ochranné pasmo elektrickych vedeni a transformatora

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.4. ZASOBOVANIE PLYNOM

1. Uvod
1.1. Dévody na vypracovanie generelu

Kapitola bez zmeny.
1.2, Podklady pouzité na vypracovanie generelu
Kapitola bez zmeny.

2, Jestvujuci stav a navrhované rieSenie
21. Jestvujuci stav plynarenskych zariadeni

Kapitola bez zmeny.

2.2, Prehlad a parametre plynarenskych zariadeni
Kapitola bez zmeny.

2.3. Navrhované rieSenie

Kapitola bez zmeny.

24, Rozsah navrhovanych PZ

V kapitole sa upravuje a dopina pévodny text nasledovne :

VTL pripojka Kenderes :

p.C. usek PN v bar DN v mm dizka v bm material

1 A-B PN 40 DN 80 40 ocel

VTL RS Kenderes :

p.C. vykon typ

1 1.000 m°/h 2/1.440
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STL plynovod Kenderes :

p.C. usek DN v mm dizka v bm material
1 13-14 D 110 820 HDPE MRS10 SDR17,6
STL plynovody Dolny Jatov :
p.c. usek DN v mm dizka v bm material
1-2 170
1 51 D 90 165 HDPE MRS10 SDR17,6
2 3-2-4 D 63 460 HDPE MRS10 SDR11
3 5-6 D 90 180 HDPE MRS10 SDR17,6
4 9-10 600 ’
STL plynovody Maly Jatov :
p.C. usek DN v mm dizka v bm material
1 7-8 D 63 310 HDPE MRS10 SDR11
2 11-12 D 90 450 HDPE MRS10 SDR17,6

Dizky usekov plynovodnej DS boli od&itavané z mapy mierky M 1 : 5 000 boli zaokruhlované

na celych 10 metrov.

2.5. Narast odberu ZP

V kapitole sa upravuje a dopifia pdvodny text a text Zmien a doplnkov &. 1 nasledovne :

na byvanie v zastavanom Uzemi :

domy pocet BJ m’h tis. m*/r
1BV 101 142 253
1BV 121 170 303
HBV - - -
BD 12 17 30
spolu 13 159 283
spolu 133 187 333
na byvanie mimo zastavané uzemie :
domy pocet BJ m%h tis. m°/r
IBV 9 13 23
HBV - - -
spolu 9 13 23
na obcéiansku vybavenost’ (OV), vyrobu (V) a sluzby (S)* :
Odberatel m®/h tis. m*/r
ov 20 50
Va$s 900 1.500
spolu 920 1.550
*odborny odhad
3. Ochranné a bezpeénostné pasma
Kapitola bez zmeny.
4, Vseobecné podmienky
Kapitola v zneni Zmien a doplnkov €. 1 bez zmeny.
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A.2.12.5. ZASOBOVANIE TEPLOM
V kapitole sa upravuje a dopina pévodny text v zneni Zmien a doplnkov &. 1 nasledovne :

V navrhu UPN-O sa uvaZuje s vystavbou cca 448 130 bytov v rodinnych domoch (z toho 121
RD v hranici zastavaného uzemia a9 RD mimo hranice zastavaného uzemia obce),
s vystavbou nizkopodlaZznych bytovych domoch s cca 12 bytovymi jednotkami v 1 BD,
administrativne, obchodné, skladovacie a vyrobné zariadenie, Sportové ihriska, vyrobné
Uzemie.

V obci maju najvacsi podiel na spotrebe tepla individualne bytové domy. Tieto su
zasobované teplom lokalnymi spotrebiémi alebo malymi domovymi kotolfiami s vykonom od
12,0 KW do 30,0 kW. Objekty su prevazne splynofikované, niektoré su este na pevné palivo.
Objekty obcianskej vybavenosti a vyrobnych zariadeni z hladiska zasobovania teplom je
potrebné postupne prebudovat na plynové kotolne.

Pre zlep3enie Zivotného prostredia je potrebné dokonéit plynofikaciu celej obce, vratane
novobudovanych Casti a tym budu vytvorené podmienky, Ze vSetky nové objekty ako
i vyrobné arealy moézu byt plynofikované.

Domové a blokové kotolne budu budované postupne podfa vystavby jednotlivych objektov,
ktorych budu suc€astou. Z dbévodu zvySenych narokov na kvalitu zivotného prostredia je
potrebné do kotolni osadit kotlové jednotky s minimalnymi emisiami Skodlivych latok. Tymto
podmienkam vyhovuju kondenzaéné kotle, vyznacujuce sa tieZ vysokou ucinnostou. Potreby
tepla na pripravu TUV v sezénnych zariadeniach doporudujeme zabezpedit zo
zasobnikovych ohrievaCov umiestnenych v kotolniach susednych objektov. Umiestnenie
zdrojov tepla priamo pri jeho odbere sa zvySuje ucinnost zariadenia o tepelné straty v
tepelnych rozvodoch. Kotolne budu realizované s menovitym vykonom do 200,00 kW — malé
zdroje znecistovania ovzdusia. Kotlové jednotky musia vyhovovat poziadavkam Zakona ¢.
309/91 "O ochrane ovzdusia pred znecistujucimi latkami" na emisné i imisné limity.

A.2.12.6. TELEKOMUNIKACNE ZARIADENIA
Kapitola bez zmeny.
A.2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

V zavere Kkapitoly ,ODPADOVE HOSPODARSTVO“ bol pbvodny text vramci Zmien
a doplnkov €. 1 doplneny nasledovne :

V katastralnom uzemi obce Jatov je evidovana jedna odvezena skladka a Styri odvezené
skladky tak, ako s uvedené v zozname, ktory tvori Prilohu &. 1 Uzemného planu obce Jatov
— Zmeny a doplnky &. 1/2015, Zmeny a doplnky €. 2 a na mapovom podklade, ktory tvori
Prilohu &. 3 Uzemného planu obce Jatov — Zmeny a doplinky &. 1/2015 a Zmeny a doplinky &.
2.

Na zaklade vypisu zinformacného systému environmentalnych zatazi je v katastralnom
uzemi obce Jatov evidovana 1 environmentalna zataz :

Nazov EZ : NZ (005 / Jatov — skladka TKO
Nazov lokality : skladka TKO

Druh &innosti : skladka komunalneho odpadu
Stupen priority : EZ s nizkou prioritou (K < 35)
Registrovana ako : B — potvrdena environmentalna zataz

C — sanovana / rekultivovana lokalita
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Environmentalna zataz moze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZzitia Uzemia.

Bliz&ie vid. Prilohu &. 2 Uzemného planu obce Jatov — Zmeny a doplnky &. 1/2015 a Zmeny
a doplnky €. 2, ktoru tvori mapa v mierke 1 : 72 224 — Vypis z registra environmentalnych
zatazi.

A.2.14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

V zavere kapitoly bol pévodny text v ramci Zmien a doplnkov €. 1 doplneny nasledovne :
V katastralnom uzemi obce Jatov sa nachadza :

- prieskumné uzemie P19/14 ,Horny Jatov — geotermalna energia“ uréené pre drzitela
prieskumného uzemia Midia Energia s.r.o. Bratislava s platnostou do 15.10.2018.

Poznamka : Hranica prieskumneho Uzemia je vyznacena na mapovom podklade 1 : 50 000,
ktory tvori Prilohu €. 3 Uzemného planu obce Jatov — Zmeny a dopinky €. 1/2015 a Zmeny

a doplnky €. 2.

A.2.15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU, NAPR.
ZAPLAVOVE UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU, ZOSUVY

Kapitola bez zmeny.

A.2.16. VYHODNOTENIE PERSPEKT'iVNEHO' 3 POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Kapitola bez zmeny.
a1 Obstaranie tzemnoplanovacej dokumentacie
V kapitole sa upravuje a dopina pdvodny text v zneni Zmien a doplnkov &. 1 nasledovne :

Vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie formou uzemného planu pre obec Jatov
obstarala Obec Jatov. Spracovatelom dokumentéacie je Ing. arch. Michal Borgula — AUA,
Nitra, Novozamocka 29.

Spracovatelom Zmien a doplnkov €. 1/2015, ktoré na zaklade aktualnych potrieb obstarala
Obec Jatov ako prislusny organ Uzemného planovania, je Ing. arch. Viasta Camajova —
autorizovany architekt, reg. Cislo SKA 1272 AA, Zahradna 14, 965 01 Ziar nad Hronom.

Zmeny adoplnky ¢&. 2, ktoré obstarala obec Jatov, ako prisluSny organ uzemného
planovania, z dévodu aktualnych poziadaviek na uzemny rozvoj, vypracovala Ing. arch.
Vlasta Camajova — autorizovany architekt, req. éislo SKA 1272 AA, Zahradna 14, 965 01
Ziar nad Hronom.

Sucastou spracovania uzemnoplanovacej dokumentacie vratane jej zmien a doplnkov, je i
vyhodnotenie predpokladaného zaberu pofnohospodarskeho pdédneho fondu pre nové
rozvojové zamery obce. Vyhodnotenie ma textovu, tabulkovu a graficku Cast.

Tabulkova Cast je suCastou textovej Casti. Graficka Cast je spracovana v M 1 : 10 000,
v ktorej su vykreslené rieSené plochy na zmenu funkéného vyuzitia.

Zavaznymi podkladmi pre vyhodnotenie zaberu su :
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- udaje o jednotlivych dotknutych parcelach v riedenych lokalitach

- hranica zastavaného uzemia k 1.1.1990

- mapoveé podklady so zakreslenymi bonitovanymi pddnoekologickymi jednotkami v
M1:10 000

- Zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a zmena
zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania zivotného
prostredia a zmena a doplnenie niektorych zakonov.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy pre rieSené uzemie ,Zmien a doplnkov €.
1/2015% ako aj ,Zmien a doplnkov &. 2°, je spracované v zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o
ochrane a vyuzZivani polhohospodarskej pdbdy a o zmene zdkona &. 245/2003 Z.z. o
integrovanej prevencii a kontrole znedistovania zivotného prostredia v zneni zakona ¢&.
57/2013 Z.z. a podla vyhlasky Ministerstva poédohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej
republiky €. 59/2013 Z.z. Odvody za odfatie polnohospodarskej pddy upravuje Nariadenie
vlady €. 58/2013 Z.z. Pre vypracovanie polnohospodarskej Casti boli pouzité bonitované
pddno-ekologické jednotky podla UPN Obce Jatov a podklady o druhu pozemkov podla
www.katasterportal.sk.

a.2 Charakteristika uzemia a pé6dneho fondu

Kapitola bez zmeny.

a.3 Oddévodnenie navrhovaného rieSenia hodnotenych lokalit

V kapitole sa upravuje a dopifia pdvodny text v zneni Zmien a doplnkov &. 1 nasledovne :

Riedené uzemie obce Jatov predstavuje tak zastavané uzemie ako i plochy mimo
zastavaného uUzemia obce. Ustupuje sa tak od doterajSich praktik — samostatného
Ciastkového rieSenia Uzemia. Pristupuje sa ku komplexnému chapaniu chotara s cielom
dosiahnut komplexny krajinnoekologicky rozvoj, ktory je dlhodoby a otvoreny, €ize je ho
mozné postupne dopifat a zveladovat rieSenim dalSich &iastkovych uloh.

Preto sa predmetna rieSena dokumentacia zaobera :

- priamym previazanim zastavaného uUzemia s extravilAnom so stanovenim hranice
zastavaného Uzemia ako i Ulzemného rozvoja obce,

- ozelenenie polnohospodarskej krajiny prostrednictvom rieSenia  krajinno-
ekologického planu s reSpektovanim prirodnych danosti v Uzemi, vysadba novej
izolacnej zelene a vetrolamov.

Pre vyhodnotenie zaberu PP sa vyhodnocuju lokality tak v zastavanom uzemi, ako i mimo
zastavaného uUzemia a vyjadruje sa k nim prislusSny Uzemny organ ochrany
polnohospodarskeho pédneho fondu (podfa Zakona €. 220/2004 Z.z.). Polnohospodarsku
pddu mozno pouzit na stavebné ucely a iné nepofnohospodarske ucely len v nevyhnutnom
rozsahu a v odévodnenych pripadoch.

Plochy pre byvanie - Oproti roku 2008 do konca navrhového obdobia (2020) sa
predpoklada priblizne 7 %-tny narast poctu obyvatelov, ¢o je 786+55=841 obyvatelov. Pri
Cleneni na cca 4 zakladné lokality + rozptyl, bolo vykazanych spolu cca 448 130 pozemkov
(potencionalnych moznosti) na vystavbu rodinnych domov — IBV (z toho 121 pozemkov
v hranici zastavaného uzemia obce a 9 pozemkov mimo hranice zastavaného uzemia obce)
a 1 lokalitu pre bytovu vystavbu formou nizkopodlaznych bytovych domov s cca 12 bytovymi
jednotkami v 1 BD. Obec Jatov eviduje t.&. cca 8 ziadosti na vystavbu RD a ro€ne pribuda
cca 5 zaujemcov o poskytnutie stavebného pozemku na vystavbu rodinnych domov.
Skuto€na potreba pozemkov pre vystavbu RD, ako i hromadného byvania bude vSak do
znacnej miery zavisla od ekonomickych moznosti a schopnosti obyvatelstva. Z tohoto
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dévodu je v UPN predlozeny hlavne celkovy navrh potencialnych moznosti izemia pre zénu
byvania, taktiez s vyznaéenim moznosti rezervy pre dalSi vyhlad. Pri formovani obytnej zény
je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom rade stavebné medzery, preluky a jednostranne
obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv sa orientovat’ na plochy nadmernych zahrad
a nové plochy. Pri vystavbe novych rodinnych domov — s6lo domky, uvazovat s vymerou
pozemkov 8 — 10 arov. Je potrebné konstatovat, ze moznosti pre dalsi rozvoj byvania su v
terajSej hranici zastavaného Uzemia obce dostato¢né. Rozvojové poZiadavky pre RD su aj v
lokalitach po obvode zastavaného uzemia — jedna sa o zarovnanie hranice — vytvorenie
kompaktne uceleného zastavaného uzemia obce. Alternativne rieSenie — nulovy variant.
Lokalita ¢.1 a 3 je navrhnuta alternativne ako intenzifikovany variant ,B“. Vzhladom na
pritomnost ,Vta€ieho uzemia“ — doporu€eny je zakladny variant ,A".

Plochy pre vybavenost’ — Celkovy rozsah zakladnej vybavenosti je minimalny, obyvatelia
najma v oblasti sluzieb a Specializovanych predajni su odkazani na vyuzivanie vybavenosti
prilahlych obci a okresného mesta. Zamerom UPN je usmernit Uzemny rozvoj obce vo
vSetkych funkénych zlozkach socialnej infrastruktary a komerénej vybavenosti tak, aby boli
plne zabezpedené potreby obyvatelov obce na urovni vidieckeho sidla. UPN-O navrhuje
dobudovanie obecného centra ,OC“ a v obytnom uzemi dobudovanie uzlovych bodov
(podruzné centra — C1,2,3) so zakladnou obcianskou vybavenostou. Pri vychodnom
a severnom vstupe do obce navrhujeme zmieSané Uzemie — lokalita ¢. 4, 7 (socialna
vybavenost, komercné aktivity, skladové hospodarstvo a drobna vyroba).

Plochy zmieSaného uzemia — Lokalita . 21 — zmieSané uUzemie pre polnohospodarske
a skladové hospodarstvo v miestnej CGasti Kendere$§, ktoré je uréené pre prevadzky na
spracovanie a uskladnenie produktov z polnohospodarstva, bez negativheho dopadu na
Zivotné a obytné prostredie.

Plochy pre vyrobu — vychadzajuc zo skutocnosti, Zze v obci je velmi maly poc¢et pracovnych
prilezitosti a vysoka miera nezamestnanosti, napriek skutoCnosti Zze poziadavky na nové
plochy pre iné konkrétne zariadenia boli vznesené len zo strany niekolkych drobnych
investorov — na zaklade schvaleného zadanie pre UPN-O navrhujeme pre podnikatel'ské
aktivity vyuzit' areal byvalého PD na severnom okraji obce a plochy prifahlé, lokalita €. 5, 9,
10, 13 — vyrobné uUzemie, lokalita €. 16 — pofnohospodarska vyroba. Lokalita &. 6 a 12 —
dopravné zariadenia, lokalita €.13a — fotovoltaicka elektraren, lokalita €. 17 — veterny park.
Alternativne rieSenie — nulovy variant.

Plochy pre Sport a rekreaciu — Sportovy areal sa nachadza v centralnej Casti obce —
Ziaduce je jeho dobudovanie, ako i dobudovanie Skolskych ihrisk vratane telocviCne. V
centralnej Casti obce sa nachadza obecny park, tento navrhujeme rozsirit s previazanim na
dom kultury, Sportové zariadenia a uli€nu zeleni. Lesy, pobreznu a sprievodnu zelen, ktoré sa
v obci nachadzaju — navrhujeme zachovat. Okolo vyrobnych zariadeni, zo strany obytného
uzemia navrhujeme v areali prevadzky vybudovat' izolacnu zelen. Pre Sportovo rekreacné
zariadenia su navrhnuté plochy €. 8, 14, 15 a 20. Z toho lokalita €. 8 — rekreacné Uzemie pri
vodnych plochach s moznostou budovania stavieb pre individualnu rekreaciu do 60 m?2.
Lokalita €. 15 — strelnica. Lokalita ¢. 14 — rezerva po navrhovom obdobi. Lokalita €. 20 —
Sportovy jazdecky klub v miestnej €asti Kendere$. Alternativne rieSenie — nulovy variant.

Zavaznu ulohu vSak nadalej zohrava zaujimava poloha obce pri hlavhom cestnom tahu, ako
i primerana dostupnost’ vo vztahu k Novym Zamkom a Nitre — ako centru hospodarskej sféry
regionu a moznost naplno vyuzivat' tieto danosti. Uvedené aktivity vytvaraju podmienky a
zabezpecuju poziadavky kazdodennej, tyZdennej, sezonnej rekreacie.

a4 Charakteristika lokalit navrhnutych mimo zastavaného uzemia

V kapitole sa upravuje a dopifia pdvodny text v zneni Zmien a doplnkov &. 1 nasledovne :
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Dokumentacia UPN-O Jatov rie$i nové funk&né vyuzitie tzemia na obdobie 15 — 20 rokov,
ato hlavne v oblasti byvania, ale i technickej a obcCianskej vybavenosti ako i zariadeni
podporujuce rozvoj vyroby a turizmu v obci a regione. Podla urbanisticko-architektonického
rieSenia predklada sa vyhodnotenie lokalit ktoré su uréené pre byvanie, vyrobu, rekreaciu,
Sport a technicku vybavenost. Ich hodnotenie je nasledovné :

PLOCHY PRE BYVANIE

Rozptyl - IBV
Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality
Zaber PPF :
BPEJ :
UZivatel :

Lokalita €. 1
Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality
Zaber PPF :
BPEJ :
UzZivatel :

Lokalita €. 2
Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality
Zaber PPF :
BPEJ :
Uzivatel :

Lokalita €. 3
Miesto lokality :
Druh vystavby :

Rozloha lokality :

Zaber PPF :
BPEJ :
Uzivatel :

Lokalita €. 4
Miesto lokality :
Druh vystavby :

Rozloha lokality :

Zaber PPF :
BPEJ :
Uzivatel :

Lokalita €. 5
Miesto lokality :
Druh vystavby :

Rozloha lokality :

Zaber PPF :
BPEJ :
Uzivatel :

zastavané Uzemie obce
obytné uzemie — IBV — 40 RD

:3,20 ha

80% = 2,56 ha zahrady v intravilane
1,6
sukromné

zastavané uzemie na juznom okraji obce
obytné uzemie — 52-RB 61 RD

:5;38-ha 6,07 ha

5,38 hazahrada 6,05 ha zahrada
0017002 + 0017005 so zaradenim do 1. skupiny
sukromné

juhozapadny okraj zastavaného Uzemia obce
obytné uzemie — IBV — 5 RD

10,45 ha

0,45 ha zahrada
0017005 — 1
sukromné

juhozapadny okraj obce

obytné uzemie — IBV — 4 RD

1,17 ha

0,84 ha mimo zastavaného Uzemia
0017005 so zaradenim do 1. skupiny
sukromné

vychodny okraj obce

zmieSané uzemie (vyroba + OV)
1,36 ha

0,99 ha

0019005 so zaradenim do 1. skupiny
sukromné

severovychodny okraj obce, mimo hranice zastavaného Uzemia obce
vyrobné uzemie

— rozvojové zamery jestvujuceho polnohosp. vyrobného arealu

1,37 ha PPF + zahrady

1,37 ha

0095002 so zaradenim do 1. skupiny

sukromné
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Lokalita €. 6
Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality :
Zaber PPF :
BPEJ :

UZivatel :
Dotknuty PPF sa

severozapadna okrajova &ast’ obce (Cast Dolny Jatov)

dopravné plochy — rozSirenie jestvujuceho arealu

0,63 ha zahrady +PPF

0,63 ha mimo hranice zastavaného Gzemia obce

0017002 so zaradenim do 1. skupiny

sukromné

nachadza mimo zastavaného Uzemia s navrhovanym vyuZitim pre obytné

uzemie — IBV (Uzemie navazujuce na jestvujucu IBV).

Lokalita €. 7
Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality :
Zaber PPF :
BPEJ :

UZivatel :

Lokalita ¢. 8
Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality :

v hranici zastavaného Uzemia obce — pri kurii

penzién a agropodnikatelské aktivity

1,52 ha v hranici zast. Uzemia + 1,26 ha mimo zast. Uzemia
0,78 + 1,26 ha zahrada

0017002 -1

sukromné

severny okraj zastavaného Uzemia obce — pri vodnej nadrzi
rekreaéné uzemie
16,14 ha PPF, zahrady, vodné plochy, zastavané plochy

Zaber PPF : 7,84 ha

Vodné plochy : 7,66 ha

Zastavané plochy — komunikacie : 0,42 ha
BPEJ : 0031002 so zaradenim do 6. skupiny 0,35 ha
BPEJ : 0019005 + 0019002 + 0095002 so zaradenim do 1. skupiny ......ccccvevveeeeeee. 7,49 ha
UZivatel : sukromné + obec
Lokalita ¢. 9

Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality :
Zaber PPF :
BPEJ :

Par. €. :

UZivatel :

Lokalita €. 10
Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality :
Zaber PPF :
BPEJ :

Par. ¢ .:
UzZivatel :

Lokalita €. 11
Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality :
Zaber PPF :
BPEJ :

UZivatel :

severna Cast obce — medzi Malym a Dolnym Jatovom — byvalé mastale HD
vyrobné Uzemie

2,06 ha

0,52 ha

0017005 so zaradenim do 1. skupiny

75/20, 75/48, 75/49

sukromné

severna Cast obce — medzi Malym a Dolnym Jatovom — byvala oSiparen
vyrobné uzemie
1,59 ha zastavané plochy

401/2
stukromné

juhozapadny okraj zastavaného Uuzemia obce — Cast Maly Jatov
obytné uzemie — IBV — 9 RD + verejna zelen

1,36 ha

1,36 ha PPF + zahrada

0017005 so zaradenim do 1. skupiny

sukromné

Dotknuty PPF sa nachadza mimo zastavaného uzemia s navrhovanym vyuzZitim pre obytné
uzemie — IBV (Uzemie navazujuce na jestvujucu IBV).
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Lokalita ¢. 12
Miesto lokality : JZ Cast obce

Druh vystavby : mimouroviové krizovanie Zelezni¢nej trate
Rozloha lokality : 0,69 ha

Zaber PPF : 0,35 ha PPF
BPEJ : 0017005 so zaradenim do 1. skupiny
UZivatel : sukromné

Lokalita ¢. 13a

Miesto lokality : SZ Cast k.U. medzi zel. tratou a $t. cestou 1/75, mimo hranice zastavaného
uzemia obce — areal byvalého PD

Druh vystavby : fotovoltaicka elektraren a vyroba

Rozloha lokality : 7,44 ha
areal byvalého PD 6,07 ha — zastavané plochy

Zaber PPF : 0,37 ha
BPEJ : 0017002 so zaradenim do 1. skupiny
Uzivatel : sukromné

Dotknuty PPF sa nachadza mimo hranice zastavaného uzemia s navrhovanym vyuzitim pre
fotovoltaicku elektraren a vyrobu.

Par. €. : 250/2,3,5,6,11,12,13,15-18, 25-29

UZivatel : sukromné

Lokalita ¢. 13b

Miesto lokality : SZ Cast k.u. medzi Zel. tratou a St. cestou 1/75, mimo hranice zastavaného
uzemia obce — v navaznosti na areal byvalého PD

Druh vystavby : vyrobné uzemie

Rozloha lokality : 9,71 ha

Zaber PPF : 9,71 ha

BPEJ : 0019002 so zaradenim do 1. skupiny — 60 % = 5,83 ha

BPEJ : 0017002 so zaradenim do 1. skupiny — 40 % = 3,88 ha

UZivatefl : sukromné

Dotknuty PPF sa nachadza mimo hranice zastavaného Uuzemia s navrhovanym vyuzitim pre

vyrobné Uzemie .

Par. €. : 250/30, 250/32

UZivatefl : sukromné

Lokalita ¢. 14 — rezerva po navrhovom obdobi
Miesto lokality : juzny okraj miestnej Casti Kenderes
Druh vystavby : rekreacné uzemie

Rozloha lokality : 6,84 ha

Zaber PPF : 6,84 ha

BPEJ : 0019002 so zaradenim do 1. skupiny
Uzivatel : sukromné
Lokalita ¢. 15

Miesto lokality : JZ okraj k.U obce — byvala skladka TKO po prevedenej rekultivacii
Druh vystavby : rekreacné uzemie — strelnica

Rozloha lokality : 6,56 ha z toto 5,58 ha — vodné plochy a 0,98 ha — ostatné plochy
Zaber PPF : -

BPEJ : -

Par. ¢. : 355/1, 355/2
Uzivatel : obec
Lokalita ¢. 16

Miesto lokality : SV &ast k.u. obce, Cierny vr§ok — byvaly Horny majer
Druh vystavby : pofnohospodarska vyroba
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Rozloha lokality : areal byvalého PD 6,48 ha — zastavané plochy

Zaber PPF : -

Parc. ¢. : 154/2, 155, 160/3
Uzivatel : obec, sukromné
Lokalita ¢. 17

Miesto lokality : SV &ast k.u. obce, v chotari pri jestvujucich polnych cestach

Druh vystavby : alternativne zdroje energie — veterny park — cca 10 ruzic

Rozloha lokality : 173 ha

Zaber PPF : 10 x 400 m*= 0,40 ha

BPEJ : 0019002 + 0019005 + 0024004 + 0017005 so zaradenim do 1. skupiny
85 % = 0,34 ha
0095002 + 0096002 so zaradenim do 7. a 8. skupiny
15 % = 0,06 ha

UZivatel : obec, sukromné

Lokalita ¢. 18

Miesto lokality : zastavané uzemie OC

Druh vystavby : obytné uzemie — BV formou nizkopodlaznych bytovych domov
Rozloha lokality : 0,3024 ha

Zaber PPF : 0,2256 ha zahrada
BPEJ : 0017002 - 1
Uzivatel : obec

Lokalita ¢. 19

Miesto lokality : zastavané uzemie v miestnej ¢asti Kenderes$
Druh vystavby : obytné tzemie — IBV —1 RD
Rozloha lokality : 0,1000 ha

Zaber PPF : 0,1000 ha zahrada
BPEJ : 0017002 — 1
Uzivatel : sukromné
Lokalita ¢. 20

Miesto lokality : zapadny okraj zastavaného uzemia v miestnej ¢asti Kenderes$
Druh vystavby : rekreadné Uuzemie — Sportovy jazdecky klub
Rozloha lokality : 0,6218 ha

Zaber PPF : 0,6218 ha zahrada
BPEJ : 0017002 — 1
Uzivatel : sukromné
Lokalita ¢. 21

Miesto lokality : zapadny okraj zastavaného uzemia v miestnej ¢asti Kenderes$
Druh vystavby : zmieSané Uzemie — pofnohospodarske a skladové hospodarstvo
Rozloha lokality : 0,3217 ha

Zaber PPF : 0,3217 ha zahrada
BPEJ : 0017002 — 1
Uzivatel : sukromné

V zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pb6dy a o zmene
zakona ¢&. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov bude investorom vykonana skryvka
humusového horizontu polhohospodarskych péd odnimanych natrvalo a zabezpecené jej
hospodarne a ucelné vyuzitie na zaklade bilancie skryvky humusového horizontu, ktora bude

doloZena k rozhodnutiu o vyfati polnohospodarskej pddy v zmysle § 17 zakona.
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Pred fyzickym odnatim polnohospodarskej pbédy je potrebné poziadat Okresny urad
v Novych Zamkoch, pozemkovy a lesny odbor o trvalé odnatie pofnohospodarskej pody
podla § 17 zakona.

Investor k ziadosti predlozi nasledovné doklady :

suhlas podla § 13 zakona,

pravoplatné uUzemné rozhodnutie alebo potvrdenie stavebného udradu o zluceni
Uzemného a stavebného konania,

list vlastnictva alebo iny doklad preukazujuci opravnenost drzby pédy, na ktorej bude
realizovana investicia, geometricky plan na zaklade ktorého bude trvalo odhatad pbéda
zapisana do evidencie katastra nehnutelnosti ako ostatna plocha,

bilanciu skryvky humusového horizontu polnohospodarskej pddy s navrhom na jej
hospodarske vyuZitie,

projektovu dokumentaciu s vypracovanou pofnohospodarskou Castou,

potvrdenie o BPEJ,

potvrdenie podniku Hydromelioracie $.p., o zabudovanych hydromelioracnych
zariadeniach s navrhom ich vysporiadania,

vyjadrenia ucastnikov konania a dotknutych organov Statnej spravy a samospravy podla
pokynu Obvodného pozemkového uradu.

Kazda zmena tykajuca sa parciel, narastu vymery a funkéného vyuzitia pofnohospodarske;j
pbédy podlieha novému suhlasu.
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BILANCIA PLOCH - ]
vyhodnotenie predpokladaného zaberu PP po jednotlivych lokalitach UPN-O Jatov

V kapitole sa upravuje a dopifia pdvodny text v zneni Zmien a doplnkov &. 1 nasledovne :
Plochy pre PP E: ::
; byvanie Celkova Navrh v Mi
C. lokality - pocet vymera TerajsSie vyuzitie podla ¢ |n:o
IBV +HBV + | ha UPN % zasway. | zasiav.
BV Uzemi Uzemia
obce obce
rozptyl 40 RD 3,20 zahrada + zast. plocha IBV 80 % 2,56 -
52 RD 538 . o 5,38
1 61 RD 6.07 zahrada + zast. plocha 1BV 99,7 % 6.05 -
2 5RD 0,45 zahrada IBV 100 % 0,45 -
3 4 RD 1,17 PP + komunikacie IBV 72 % - 0,84
11 9RD 1,36 zéhrada + PP IBV 100 % - 1,36
18 12 BJ + vyhlad 0,30 zahrada + zast. plocha BV 77 % 0,23 -
19 1RD 0,10 zahrada BV 100 % 0,10 -
110 RD—1BV
Plochy pre B 186 862
byvanie . 9.39 g2y
BV
Iné plochy
4 ZmieSané uzemie 1,36 PP + zastav. plocha ZU 73% - 0,99
5 | Vyrobné uzemie 1,37 zahrada + PP VU 100 % 0,32 1,05
6 Dopravné plochy 0,63 PP Dopr. 100 % - 0,63
7 ZmieSané uzemie 2,78 zast. plocha + zahrada ZU 70 % 0,78 1,26
8 Rekreacné uzemie 16,14 PP + vodné plochy RU 50 % - 7,84
9 Vyrobné uzemie 2,06 zastav. plochy + PP VU 25 % - 0,52
10 | Vyrobné uzemie 1,59 zastavané plochy VU - - -
12 | Mimouroviiové 0,69 | cesta+PP Dopr. 50 % - 0,35
krizovanie Zeleznice
13 | Fotovolt. elektrarer 16,15 | zastav. plochy + PP VU 60% - 10,08
vyrobné Uzemie
14 | Rekreacné Gzemie 684 | PP RU | 100% . 6,84
—rezerva
15 | Rekreacné Uzemie 6,56 vodné + ostat. plochy RU - - -
16 | Polnohospod. vyroba 6,48 zastav. + ostat. plochy VU - - -
17 | Veterny park — rezerva 173,00 | PP + LP + ost. plocha VP 100 % - 0,40
20 | Rekreacné uzemie 0,32 zahrada RU 100 % 0,32 -
21 | ZmieSané Uzemie 0,62 zahrada ZU 100 % 0,62 -
82,65 110
spolu iné plochy 63,59 2’04 29,96
+ 173 VP -
7454 9.72
Celkom 76,24 11’ 43 32,16
+173 VP —
41.88 43,59
13q | Fotovoltaicka 7.44 | zastav.plocha+PP | TV#VU | 5% - 0,37
elektraren a vyroba
13b | Vyrobné uzemie 9,71 zastav. plocha + PP VU 100 % - 9,71
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Prehlad vyvoja a zmeny poctu obyvatelov v obci Jatov.
V kapitole sa upravuje a dopina pévodny text v zneni Zmien a doplnkov &. 1 nasledovne :

UPN obce Jatov navrhuje vytvorit podmienky pre koordinovany rozvoj obce v oblasti :
byvania, ob¢&ianskeho vybavenia, socialnej infrastruktdry, vyroby a rekreacie. Rie$enie UPN
obce vychadza z velkosti vyCleneného Uzemia v ramci hranice zastavaného uzemia k
1.1.1990 a jeho navrhovaného rozSirenia — zarovnania hranic zastavaného uzemia po jeho
obvode - v navaznosti na rozvojové potreby obce.

Navrh rie$enia UPN obce predpoklada nasledovny narast po&tu obyvatelov :

rok 1991 2001 2004 2007 2008 2010 2020

obec Jatov 802 791 780 775 786 802 841
+2%=16 +5% =39

celkom 786 + 7% = + 55 obyv. = 841

Uzemny plan obce Jatov z ddvodov ako je to uvedené v predchadzajucich &astiach
predklada navrh na rozvojové zamery obce na ploche.....#4;:5%4-ha 76,24 ha + 173 ha veterny
park. Z danej vymery predstavuje pédny fond 32,16 ha (mimo hranice zastavaného uzemia)
+ 9;72-ha 11,43 ha (v hranici zastavaného uzemia).

Skutoény zaber PP (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250 m? z
bilancovanych pléch., t.j. 446-RD 121 RD x 250 m” = 275-000-m* 30.250 m®. Zaber PP bude
uskuto&rfiovany postupne po jednotlivych lokalitach.
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B/ Tabulkova priloha

Priloha 1 Vyhodnotenie dbésledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej podde navrhovanych v ramci Uzemnoplanovacej
dokumentacie UPN-O Jatov.
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A.2.17. HODNOTENIE ~ NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA  Z HCADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-
TECHNICKYCH DOSLEDKOV

V kapitole sa upravuje a dopifa pévodny text v zneni Zmien a doplnkov &. 1 nasledovne :

UPN obce Jatov navrhuje vytvorit podmienky pre koordinovany rozvoj obce v oblasti :
byvania, obg&ianskeho vybavenia, socialnej infrastruktary, vyroby a rekreacie. Rieenie UPN
obce vychadza z velkosti vy€leneného Uzemia v ramci hranice zastavaného uzemia k
1.1.1990 a jeho navrhovaného rozSirenia — zarovnania hranic zastavaného Uuzemia po jeho
obvode — v navaznosti na rozvojové potreby obce.

- Oproti roku 2008 do konca navrhového obdobia (2020) sa predpoklada priblizne 7 %-tny
narast poCtu obyvatelov, Co je 786+55=841 obyvatelov. Pri Cleneni na cca 4 zakladné
lokality + rozptyl, bolo vykazanych spolu cca 48 130 pozemkov (potencionalnych moznosti)
na vystavbu rodinnych domov — IBV (z toho 121 pozemkov v hranici zastavaného uzemia
obce a9 pozemkov mimo hranice zastavaného uzemia obce) a1 lokalitu pre bytovu
vystavbu formou nizkopodlaznych bytovych domov s cca 12 bytovymi jednotkami v 1 BD.
Obec Jatov eviduje t.€. cca 8 ziadosti na vystavbu RD a rocne pribuda cca 5 zaujemcov o
poskytnutie stavebného pozemku na vystavbu rodinnych domov. Skuto¢na potreba
pozemkov pre vystavbu RD, ako i hromadného byvania bude vSak do znacCnej miery zavisla
od ekonomickych moznosti a schopnosti obyvatelstva. Z tohoto dévodu je v UPN predloZeny
hlavne celkovy navrh potencialnych moznosti Uzemia pre zénu byvania, taktiez s
vyznagenim moznosti rezervy pre dalSi vyhlad. Pri formovani obytnej zény je potrebné pre
zastavbu vyuZivat v prvom rade stavebné medzery, preluky a jednostranne obostavané ulice
a az po naplneni tychto rezerv sa orientovat na plochy nadmernych zahrad a nové plochy.
Pri vystavbe novych rodinnych domov — s6lo domky, uvazovat s vymerou pozemkov 8 — 10
arov. Je potrebné konstatovat, Ze moznosti pre dalSi rozvoj byvania su v terajSej hranici
zastavaného uzemia obce dostato¢né. Rozvojové poziadavky pre RD su aj v lokalitach po
obvode zastavaného Uzemia — jedna sa o zarovnanie hranice — vytvorenie kompaktne
uceleného zastavaného Uzemia obce. Lokalita . 1 a 3 bola v KR UPN-O navrhnuta
alternativne ako alt.“A“ — zakladny variant, alt.“B“ — intenzifikovany variant ,B“. Na zaklade
prerokovania KR je doporu¢eny zakladny variant ,A“.

Uzemny plan obce Jatov z ddvodov ako je to uvedené v predchadzajucich &astiach
predklada navrh na rozvojové zamery obce na ploche.....#4;:5%4-ha 76,24 ha + 173 ha veterny
park. Z danej vymery predstavuje podny fond 32,16 ha (mimo hranice zastavaného Uzemia)
+ 9;72-ha 11,43 ha (v hranici zastavaného uzemia).

Skuto&ny zaber PP (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250 m? z
bilancovanych ploch., t.j. 446-RD 121 RD x 250 m* = 275-000-m° 30.250 m>. Zaber PP bude
uskutociiovany postupne po jednotlivych lokalitach.
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A.2.18. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
A.2.18.1. UVODNA CAST

Regulativy Uzemného rozvoja obce Jatov sU spracované na zaklade UPN obce a su
podkladom pre vypracovanie schvalovacieho dokumentu. Obsahuju navrh zasad
vyplyvajucich z riesenia UPN obce v &leneni na zavaznu &ast. Obsahuju presne formulované
zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia. Predmetom rieSenia UPN
je OBEC JATOV.

A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Pri riadeni vyuZitia a usporiadania obce Jatov je potrebné dodrzat tieto zavazné regulativy :

1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury :

1.1. Podporovat rozvoj miesta Nové Zamky ako centra osidlenia regionalneho vyznamu
s moznostou plnenia nadregionalnych funkcii, v silade s Koncepciou uzemného

rozvoja Slovenska, ¢o predpoklada podporovat predovSetkym rozvoj zariadeni
adekvatnych tymto centram.

1.2. V tychto centrach podporovat’ predovsetkym zariadenia v oblasti :
a. Skolstva — materské a zakladné skoly,
b. zdravotnictva — zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych lekarov,
lekarne,
C. telekomunikacii — posty,
d. sluzieb — stravovacie zariadenia,
e. kulturno-spolo&enskych zariadeni — kina, kulturne domy, knizZnice,
f. Sportu a rekreacie — telocvi¢ne, otvorené Sportoviska,
g. obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov.
1.3. Podporovat rozvoj obce Jatov — ako samostatnu obec — vidiecky priestor, s cielom

vytvorenia rovnocennych zivotnych podmienok obyvatelov, so zohladnenim jeho
prirodnych, kultirnych a sidelnych Specifik a zlepSenim jeho socialnej, technickej,
hospodarskej a kulturnej infrastruktury. Rozvoj usmeriiovat podla schvaleneho
UPN-O.

1.4. Respektovat vysledky prieskumu radiaénej zataze obyvatelstva. Ziaduce je
zabezpecovat priebezny monitorovaci prieskum a na vybraté lokality IBV a OV
spracovat doplnkovy prieskum.

2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu :

2.1. Usmernovat tvorbu funk&no-priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreaénych Uzemi, tzv. rekreaCnych krajinnych celkov, pre zabezpefenie narokov
obyvatelov obce na kazdodennu a koncotyZdriovu rekreaciu — rekreacné uzemie na
severnom a JZ okraji obce, (vid. UPN &ast A.2.6.2.4).

2.2. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky, chov koni,
jazda na koni.

2.3. Realizovat dobudovanie pléch pre Sport, vyuzitie vodnych pléch, dobudovanie
verejnej zelene.

24. Dosiahnut ¢o najuzSie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou.

3. V oblasti rozvoja socialnej infrastruktury :

3.1. Skolstvo : - dobudovat absentujicu materialno-technicku zakladfu pre ZS a MS,
nie su kladené pozZiadavky na nové plochy.

3.2. Zdravotnictvo : - zdravotné stredisko ani lekaren sa v obci nenachadzaju. Obyvatelia
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3.3.

3.4.

3.5.

41.

4.2.

4.3.

4.4.

vyuzivaju zdravotnicke sluzby v TvrdoSovciach a Novych Zamkoch. Rozvijat
zdravotnu starostlivost vo vSetkych oblastiach — preventivnej, lie€ebnej a
rehabilitacne;j.

Socialna starostlivost : - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj ofakavat
narast obyvatefov v poproduktivnom veku a zabezpelit adekvatne naroky na
ubytovacie zariadenia pre prestarnutych obyvatelov (domovy déchodcov a domovy
— penziény pre déchodcov), stanice opatrovatelskej sluzby — navrhujeme rieSit
rekons$trukciou v jestvujucich objektoch zmenou funkéného vyuZitia (kuria).

DuSevna kultura : - podporovat’ rozvoj zariadeni kultury a nadviazat na preruSenu
kontinuitu rozvijania tradicii v kulturno-spoloenskej oblasti v danom regione, vyuzit
rezervy vo vyuzivani jestvujucich objektov. Pre klubovu, zaujmovu a kruzkovu
¢innost’ doporudujeme vyuzivat priestory v dome kultiry a v zakladnej Skole.
Telesna kultura : rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnu €innost a
vytvarat’ pre nu podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je délezité pre
ZlepSenie zdravotného stavu obyvatelstva — vyuZit pre tieto ucely jestvujuci
Sportovy areal a rekreacné uzemie pri vodnej nadrzi, ako i dalSich lokalitach
podla navrhu UPN-O.

V oblasti pol'nohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva :

ReSpektovat pri dalSom rozvoji polnohospodarsky a lesny pdédny fond ako jeden z
faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj,

Zabezpedit protieroznu ochranu polfnohospodarskeho pédneho fondu prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych uprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v
nadvaznosti na prvky uzemného systému ekologickej stability.

Vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov,
zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym
planovanym zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhfadom na
protipovodriové opatrenia.

V lesnom hospodarstve zabezpe€ovat postupnu obnovu prirodzeného drevinového
zlozenia porastov, zabezpelovat obnovu porastov jemnejSimi spdsobmi, zvySovat

podiel lesov osobitného ur€enia, v suvislosti s ebnovamilesnych—-hospodarskych

planov Programom starostlivosti o les.

V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a ochrany pédneho fondu :

Vytvorit organizatné a materialno-technické predpoklady pre uskutoCriovanie
ekologizaénych opatreni predpisanych pre rieSenie katastralneho Uzemia podla
UPN &ast A.2.11. - ochrana prirody a tvorba krajiny, predovéetkym jeho zakladné
prvky — biocentra a biokoridory — a zabezpedit tym udrzovanie a zvySovanie
ekologickej stability a biodiverzity kultirnej krajiny v intravilane i extravilane
katastralneho Gzemia. V k.U. obce sa nachadza :

Chranené Vtadie tzemie Dolné Povazie, vyhlasené vyhlaskou MZP SR &.593/2006.
Na uzemi je zakazané vykonavat ¢innost podfa § 2 citovanej vyhlasky,

Slanisko pri Ciernom vréku — tizemie evidované v Navrhu preventivnych opatreni
ochrany prirody pre okres Noveé Zamky,

Cabajsky potok s brehovymi porastami — uzemie evidované v Navrhu preventivnych
opatreni ochrany prirody pre okres Nové Zamky.

Predmetom zaujmu Statnej ochrany prirody su aj dreviny rastuce mimo lesa, mokrade, vodné
toky, s brehovymi porastami, trvale travnaté porasty a pod.

5.1.

Prejednat so samospravami susednych katastralnych uUzemi uskutoCnenie
ekologiza¢nych opatreni pre biocentra, ktoré sa nachadzaju na ich uzemiach ihned
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.
5.6.

5.7.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

za hranicou katastrov ako prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, veduceho
z katastralneho uzemia obce Jatov smerom von.

Zabezpedit' prislusny stupen ochrany pre zaujmové lokality statnej ochrany prirody
uvedené podla RUSES Nitrianskeho kraja a KEP obce Jatov, vid. UPN-O ¢&ast
A.2.11.

Dbat o priebeznu rekonstrukciu obecnych parkov, a cintorinov, jej obnovu, so
zdmerom prepojenia uli€nou zelefiou v smere Z-V cez centrum obce.

Odstranit pdsobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v k.u. obce.
Realizovat vysadbu izolagnej zelene pri vyrobnych arealoch a vyrobnom tzemi.

Pri obnove vegetaénych porastov uprednostiiovat prirodzent obnovu, dodrziavat
prirodzené druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepévodnych
drevin pbévodnymi), na maximalne moznu mieru obmedzit tazbu velkoploSnymi
holorubmi.

Revitalizovat skanalizované toky, kompletizovat sprievodnu vegetaciu vysadbou
pasu domécich druhov drevin a krovin pozdiZ tokov, zvySenim podielu travnych
porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky pre realizaciu
navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov, opatrenia realizovat v stlade s projektmi
pozemkovych uprav uzemi.

V oblasti usporiadania uzemia z hladiska kulturno-historického dedi¢stva :

Re$pektovat kultirno-historické dediéstvo danej obce, vid. UPN &ast A.2.6..

Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu Struktiru
osidlenia s ciefom dosiahnut’ ich vzdjomnu funkénu a priestorovu previazanost pri
zachovani identity a SpecifiCnosti pévodného osidlenia. ReSpektovat potencial
kultarnych, historickych, spolocenskych, technickych, hospodarskych a dalSich
hodndt charakterizujucich prostredie a vytvarat pre ne vhodné prostredie.
ReSpektovat’ typicku formu a Strukturu osidlenia, uplatnit a reSpektovat typovu a
funk&nu profilaciu obce, a jej Casti.

ReSpektovat potencial kultarno-historickych a spoloCenskych hodnét a javov
v danom prostredi (pofnohospodarske tradicie, ludové remesla, etnokultdrne
a spolocenské tradicie, historické udalosti, osobnosti na celom rieSenom uzemi).
Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty — kostol, kuria, pricestné sochy, pamatné miesta, archeologické
lokality.

ReSpektovat

ustredny priestor - (CENTRUM OBCE - OC a podruzné centra C1-2-3),

zakladné kompozi¢né osi — §t. cesta l. tr. a cesta lll. tr.,

funk&né zénovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreacia),

vySkové zonovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV 2, HBV max 3 nadzemné
podlazia),

rozmiestnenie dominant (funk&né i priestorové) — posilnenie useku OC. Vyskovu a
priestorovi dominantu obce tvori kostol a dom kultury.

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury :

ReSpektovat dopravné siete nadregionalnej urovne $t. cesta |/75 — podunajska
komunikacno-sidelna rozvojova os : Senec, Galanta, Nové Zamky, v extravilane v
kategérii C 11,5/80, v intravilane kategérie MZ 13,5/50.

Cesty lll. tr., navrhovana kategéria MZ 8/50 a mimo obce na kategériu C 7,5/60,
navrhujeme vybudovat mimourovnové krizovanie so zeleznicnou tratou.

Zelezniéna trat Devinska Nova Ves — Sturovo tvoriaca sucast IV. koridoru
medzinarodnej eurdpskej zelezni¢nej siete. Z vyhfadového hladiska je uvedena trat
zahrnutd do Programu modernizacie trate Kuty — Bratislava — Sturovo, v ramci
ktorého je navrhované nahradenie Zelezniéného priecestia v Zkm 142,001 cestnym
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7.4.

7.5.

7.7.

R

o oo
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8.1.5.

8.2.
8.2.1.
8.2.2.

nadjazdom a nahradenie Zelezni¢ného priecestia v Zkm 126,790 mimouroviovym
krizovanim.

Odstranit bodové a liniové zavady na $t. ceste I. tr., podla navrhu UPN ¢&ast
A.2.12.1. - navrh dopravy.

RieSenie miestnych, obsluznych, ucelovych a pristupovych komunikacii, nové
prepojenia a Upravy realizovat podla navrhu UPN obce &ast A.12.2.1 - funkéna
trieda C3,

prestavba miestnych SirSich na kategériu MO 7/40 a MOU 5,5/40,

na Uzkych uliciach dobudovat na kategériu MOU 5,5/40,

novobudované ulice IBV vybudovat v kategérii MOU 7,5/40,

na slepych uliciach vybudovat obratiska.

Na jestvujucich miestnych komunikaciach podfa priestorovych moznosti.
S realizaciou novych komunikacii v novej zastavbe RD uZ suCasne budovat aj
chodniky a to pre vSetky body v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v zmysle STN 736110.
Doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN-O.

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury :

Vodné hospodarstvo

Na useku ochrany pred povodhami

Vykonavat na upravenych tokoch udrzbu za uc€elom udrZiavania vybudovanych
kapacit, zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zasahmi smerujacimi
k stabilizacii pomerov za extrémnych situacii tak povodriovych, ako i v obdobi
sucha.

Na useku odvedenia vnutornych vod

Vykonavat pravidelni udrzbu na odvodnovacich kanaloch, previest doplnenie
sustavy za u€elom zabezpecenia prietoCnosti.

Na useku verejnych vodovodov

UPN — obce vyhladovo rozsiruje vodovodnu siet do miestnych &asti Maly Jatov a
Kenderes$ — vybudovat vodovodné rady, ktoré budu prepojovat jednotlivé ¢asti obce
a vybudovat’ vodovodnu siet’ aj v novonavrhovanych uliciach jednotlivych €asti obce
— vid’ Gast A.2.12.2.1. UPN.

Na useku verejnych kanalizacii

V sulade s Koncepciou ZsVS, a.s. Nitra — v ramci stavby ,Region Nové Zamky —
odvedenie a Cistenie odpadovych vbéd a zasobovanie pitnou vodou“ aglomeracia
Nové Zamky v stupni projektovej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, v ramci
ktorej je uvazované s vystavbou kanalizaCnej siete pre obec utvar Jatov, s
odvedenim odpadovych véd cez TvrdoSovce a Palarikovo do verejnej kanalizacie
mesta Nové Zamky a &istenim splagkovych vod na COV Nové Zamky.

a. zabezpedit vypustanie odpadovych vod do recipientov v sulade so
zakonom €. 138/1973 Zb. a nariadenim vlady SR €. 242/1993 Z.z.,

b. budovanim kanalizacii a COV zabezpeéit ochranu podzemnych zdrojov
vody a inych véd,

C. zabezpedit odkanalizovanie obci s vybudovanym verejnym vodovodom,

¢im sa znizi velky podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a
podzemnych véd,

d. UPN-O navrhuje vybudobudovanie stokovych sieti a 6 CS v obci Jatov
podla navrhu UPN &ast A.2.12.2., &im sa zvysi Zivotna Groven obyvatelov a
suCasne sa zlepSi zivotné prostredie v obci. Odvedenie splaskovych vod do
COV Nové Zamky.

Energetika
reSpektovat koridory jestvujucich vedeni,
reSpektovat koridory su€asnych plynovodov prechadzajucich uzemim,
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8.2.3.

8.2.4.
8.2.5.
8.2.6.

8.2.7.
8.2.8.

9.1.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

1.

12.

12.1.

rekonstrukcia TS1,2,3,8, za kioskové transformaclné stanice vratane rekonstrukcie
niektorych usekov 22 kV vedenia, zvySenie prenosovej schopnosti niektorych
usekov NN vedenia,

vybudovat novu TS pre lokalitu IBV €.1,

vybudovat novu RS pre vyrobné Uuzemie — lokalita €.13,

realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novu vystavbu v obci podia navrhu UPN &ast
A.2.12.3.+4+6,

pre vyuZitie alternativnych zdrojov energie — veterny park — lokalita ¢.17,
obnovitelné zdroje energie — vystavba fotovoltaickej elektrarne — lokalita ¢.13a.

V oblasti nadradenej infrastruktiry odpadového hospodarstva :

Riesit zneskodnovania komunalnych odpadov z Uzemia obce v sulade na ciele
"Okresnej koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu
odpadového hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Jatov". Zber odpadu v
domacnostiach uskutocfiovat do vlastnych nadob. Odvoz zabezpeluje zmluvna
firma 1x za 14 dni na regionalnu skladku TKO TvrdoSovce.

Uprednosthovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany
zber a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativhych nastrojov,
zabezpedit' lepSie vyuzitie biologickych odpadov vybudovanim kompostovacich
zariadeni — UPN-O navrhuje zriadit zberné miesto rastlinného odpadu v lokalite
€.13 — areal byvalého PD.

Zabezpedit zneSkodrovanie nebezpecnych odpadov z obce na zaklade zmluvnych
vztahov v najblizSich vyhovujucich zariadeniach splfiujucich stanovené emisné
limity.

V oblasti hospodarskeho a regionalneho rozvoja kraja :

Uzemnotechnickymi a uzemnoplanovacimi planovacimi pristupmi napomahat
diverzifikovat odvetvovu ekonomicku zakladfiu v obci a vytvarat tak podmienky
trvalej udrzatelnosti malé a stredné podnikanie.

Uzemnotechnickymi a uzemnoplanovacimi planovacimi pristupmi napomahat
vytvarat podmienky pre rovnomerné rozmiestnenie obyvatelstva s vySSou
kvalifikaciou.

V oblasti priemyslu a stavebnictva :

Pri uzemnom rozvoji obce navrhujeme dobudovanie, rekonStrukcie a sanacie
existujucich vyrobnych a pofnohospodarskych arealov, plochy pre nové vyrobné a
rekreacné Uzemie, ako aj plochy pre vystavbu bytovych domov.

UPN-O vytvara podmienky pre realizaciu vyroby, skladov a podnikatel'skych aktivit —
v lokalite €. 4, 5, 9, 10, 13, plochy pre dopravné zariadenia — lokalita €. 6. Lokalita .
16 — polnohospodarska vyroba, lokalita €. 21 — zmieSané uzemie pre polno-
hospodarske a skladové hospodarstvo.

vychadzat nielen z ekonomickej a socidlnej, ale aj uzemnej a environmentalnej
unosnosti Uzemia v sucinnosti s hodnotami a limitami kulturno-historického
potencialu uUzemia a historického stavebného fondu so zohladnenim miestnych
Specifik a vyuzivat pri tom miestne suroviny,

pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit vychadzat z komparativnych vyhod
regionu (poloha, ekonomicky potencial, disponibilné zdroje).

Uréenie, na ktoré €asti obce je potrebné obstarat’ spracovanie podrobnejsich
rieSeni Uzemného rozvoja zény :

Pre optimalne urbanistické rieSenie navrhovanej koncepcie UPN OBCE JATOV je
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12.2.
12.3.

12.4.

13.

13.1.

potrebné regulovat vystavbu IBV, dodrzat vy3kovu hladinu zastavby, stavebnu
Ciaru, podlaznost a architektonicky vyraz, reSpektovat v plnom rozsahu chranené
objekty a lokality a objekty pamiatkového zaujmu, vSetky hygienické ochranné
pasma, infrastrukturu a obciansku vybavenost. VyrieSenim a odstranenim
hygienickych zavad a vysadbou verejnej zelene skvalitnit' Zivotné prostredie v obci.
Nasledna projektova dokumentécia musi vychadzat z koncepcie UPN-O Jatov.
Doporuéujeme vypracovanie UPN-Z centrélnej asti obce ,0C* (lokalita pri dome
kultary), s aspektom na zastavovacie podmienky objektov, dorieSenie peSich tras,
drobnej architektiry a sadovych uUprav. Tvaroslovné a vytvarné rieSenie objektov
novonavrhovanej zastavby navrhovat v sucinnosti s tvaroslovnymi a vytvarnymi
detailami jestvujucich starych historickych objektov a tvorivo ich aplikovat do
suCasnej modernej architektury. Pozadujeme reSpektovat hlavnd kompozi¢nu os,
dominanty ako i funk&né zénovania obce podia navrhu UPN-O.

Spracovat samostatni Studiu urbanistického a technického dorieSenia vacésich
lokalit obytného, vyrobného a rekreacného uzemia (lokalita ¢.1,8,13).

Uréenie pripustnych, obmedzujicich alebo vylu€ujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulaciu vyuzitia
jednotlivych pléch :

Pre funkciu byvania — lokalita €. 1, 2, 3, 11, 18 a 19

PloSné regulativy :
Prevladajuce funkéné vyuzitie — individualna bytova vystavba — rodinné domy a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby ob¢. vyuZitia,
verejné dopravné a technické vybavenie, pripustné funkéné vyuzitie — stavby a
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti, nepripustné funkéné vyuzitie -
priemyselna vyroba, velkochov, intenzita vyuzitia — zastavby / zelefh — 30 % / 70 %.
Lokalita ,OC* — zmieSané uzemie — polyfunkéna zastavba s mestskou Struktirou je
navrhovana po obvode obecného centra ,OC* — jedna sa o dostavbu a prestavbu.
Ide o doplnenie zastavby, resp. rekonstrukciu tejto frekventovanej Casti obce s
cielom jej maximalneho vyuzitia na polyfunkéné byvanie — komercné aktivity, sluzby,
dopravné plochy a verejnu zelen.
Lokalita podruznych centier ,C1,2,3“ — zmieSané Uzemie — jedna sa o dostavbu a
prestavbu. Ide o doplnenie zastavby, resp. rekonstrukciu tejto frekventovanej Casti
obce s cielom jej maximalneho vyuzitia na polyfunkéné byvanie — komeréné aktivity,
sluzby, dopravné plochy, verejnu zelefi a podnikatelské aktivity bez negativnych
vplyvov na prifahlé okolie.
- pozemky pre individualne rodinné domy — priemer cca 600 — 1000 m?,
- pozemky pre individualne rodinné domy spolu s remeselnou vyrobou podla
potreby,
- pozemky pre bytové domy — podla disponibility prostredia v sucasnej
zastavbe.
Lokalita €. 18 — bytova vystavba formou nizkopodlaznych bytovych domov — uzemie
s previadajucou funkciou byvania, vramci ktorého je pripustné umiestfiovanie
pomocnych a technickych zariadeni sluziacich pre obyvatelov tohto Uzemia (napr.
hromadné garaze, verejné dopravné a technické vybavenie, ihriska a Sportoviska,
priestory pre oddych, pripadne zariadenia zakladnej obdianskej vybavenosti,
umiestnené v parteri nizkopodlaznych bytovych domov). Obmedzujuca je vystavba
samostatne stojacich, alebo k nizkopodlaznym bytovym domom pri¢lenenych
zariadeni zakladnej oblianskej vybavenosti, sluziacej pre obsluhu daného uzemia.
V uzemi je nepripustné umiestiiovat akékolvek zariadenia priemyselnej vyroby
a zariadenia_pre velkochov. Intenzita vyuzitia Uzemia, resp. maximalna vymera
zastavanych pléch vratane spevnenych pléch je 30 % plochy pozemku a minimainy
podiel zelene je 40 % plochy pozemku.
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= Zastavovacie regulativy pre rodinna zastavbu :
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spésobu
zastreSenia stavby, spésobu oplotenia pozemku, napojenia na technicku
infradtrukturu.

= Zastavovacie regulativy pre bytova zastavbu :

- stanovenie stavebnej €iary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spdsobu
zastreSenia stavby, stanovenie pristupovych komunikacii k vchodu do
spolo¢nej garaze domu, stanovenie miesta na pristreSok kontajnerov
komunalnych odpadkov, detské ihrisko (pri subore domov) vymedzenie
plochy vyhradenej zelene, vstupov do domu.

= Prestavba sufasnych domov pévodnej architektury so zachovanim pdvodného
charakteru parcelacie, €elnej uliénej fasady a vyrazovych prvkov architektury.
. Vyska zastavby :

- novych rodinnych domov — maximalne 2 nadzemné podlazia,
- novych bytovych domov (HBV)  — maximalne 3 NP vratane zastreSenia,
- novych bytovych domov (BV) — maximalne 3 NP + zastreSenie.

. Typy striech :

- rodinné domy — sedlové so Stitom, valbové,
- bytové domy — sedlové so Stitom, valbové.
. Tvaroslovné prvky :
- odporucané prvky :
- zachovanie a preberanie vyrazovych prvkov pévodnej architektury
stavieb regiénu,
- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach,
drevo, sklo,
- krytina palena Skridla Cervena, keramicka,
- stabilné kvetinae na oknach, balkénoch a terasach,
- neodporucané prvky :
- oblukové vonkajsie dvere, okna,
- podkrovné stre$né okna,
- nepripustné prvky :
- azbestocementova krytina.

13.2. Pre funkcie ob¢ianskej a rekreaéno-Sportovej vybavenosti
— lokalita €. : ,,OC + 8 + 14 + 15 + 20*

= Zastavovacie regulativy :

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spdsobu
zastreSenia stavby, stanovenie vstupov do objektu a pristupovych
komunikacii k vchodu, miesta parkoviska, miesta na pristreSok kontajnerov
komunalnych odpadkov, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,

= Vyska zastavby :

- maximalne 2 nadzemné podlazia,
. Typy striech :

- sedlové so Stitom, valbové,
= Tvaroslovné prvky :

- odporucané prvky
- preberanie vyrazovych prvkov poévodnej architektury stavieb
regionu.
Stavby pre individualnu rekreaciu — lokalita &.8 vo vymere do 60 m?. Lokalita .14 — rezerva.

13.3. Pre funkciu vyroby - lokalita €. 4, 5, 6, 7,9, 10,13, 16 a 21

. Lokalita €. 4 na vychodnom okraji obce — zmieSané uzemie OV + vyroba. Vyroba
ma charakter miestnej vyroby a sluzieb, bez negativnych vplyvov na prifahlé okolie.
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Koeficient zastavania 50%. Zo strany obytného Uuzemie navrhujeme vysadit’ vzrastlu
zelen.

= Lokalita €. 5 na SV okraji obce — rezerva pre rozSirenie arealu byvalého PD —
mechanizatné stredisko, potravinarska vyroba, podnikatel'ské aktivity, kovovyroba,
drevovyroba, priemyselna vyroba. UPN-O navrhuje nové plochy mimo zastavaného
Uzemia v navaznosti na jestvujucu zastavbu, vo vazbe na jestvujuce IS a dopravné
koridory. Koeficient zastavania 50%. Zo strany obytného uUzemie navrhujeme
vysadit' vzrastlu zelen.

= Lokalita €. 6 — plochy pre nakladnu autodopravu.
= Lokalita €. 7 — agropodnikatelské aktivity a socialne sluzby.
] Lokalita €. 9, 10 v chotari na spojnici medzi Malym a Dolnym Jatovom — (areal

byvalych mastali pre HD a oSipané — t.€. asanované) navrhujeme plochy vyuzit na
prevadzky, ktoré su nepripustné v obytnych a zmieSanych uzemiach (hospodarske
dvory polnohospodarskej vyroby, Zivo€idna vyroba, potravinarska vyroba,
agropodnikatelské aktivity, kovovyroba, drevovyroba, priemyselna vyroba).
Koeficient zastavania 50%.

. Lokalita €. 13 (a + b) na SV okraji obce Cast KendereS (medzi Zelezni¢nou tratou
a Statnou cestou 1/75) vratane plochy byvalého arealu PD — rezerva pre vyrobné
Uzemie s moznostou umiestnenia funkcii nepripustnych v obytnou uzemi
(pofnohospodarska velkovyroba, mechanizacné stredisko, potravinarska vyroba,
podnikatelské aktivity, kovovyroba, drevovyroba, priemyselna vyroba, kamionova
doprava). Cast' 13a — fotovoltaicka elektrarers.

= Lokalita &. 16 — Cierny vr§ok — polnohospodarska vyroba.

. Lokalita €. 21 v éasti KendereS — zmieSané uzemie pre polnohospodarske
a skladové hospodarstvo uréené pre prevadzky na spracovanie a uskladnenie
produktov z polnohospodarstva bez negativhych vplyvov na prilahlé obytné
uzemie. Koeficient zastavania 50%. Zo strany obytného Uzemie navrhujeme
vysadit’ vzrastlu zelen.

= UPN-O navrhuje nové plochy mimo zastavaného Gizemia v navaznosti na jestvujticu
zastavbu, vo vazbe na jestvujuce IS a dopravné koridory. Koeficient zastavania
50%. Zo strany obytného uzemie navrhujeme vysadit vzrastlu zelen.

. Zastavovacie regulativy :

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavieb, spdsobu
zastreSenia stavieb, stanovenie vstupov do arealu a pristupovych komunikacii k
vchodu, miesta parkoviska, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,

- areal po svojom obvode doplnit vzrastlou izolaénou zelenou (oddelenie vyrobného
Uzemia od byvania, resp. zmieSaného Uzemia liniovou ochrannou zelerou).

. Vyska zastavby :
- maximalne 2 nadzemné podlazia

14. Vymedzenie zastavaného Uzemia :
Vid. ¢ast — A.2.1 — Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

Katastralne uzemie obce Jatov ma vymeru ... 1.677,5536 ha
Rozloha zastavaného Uzemia obce — hranica k 1.1.1990 Jatov =~ .......... 188,1314 ha

Uzemny plan obce Jatov predklada rozvojové zamery obce mimo hranice zastavaného
uzemia obce k 1.1.1990 — na ploche ..... 424 7451 76,24 ha + 173 ha veterny park. Z
danej vymery predstavuje podny fond 32,16 ha (mimo hranice zastavaného uzemia) + 9,49
9:72 11,43 ha (v hranici zastavaného uzemia).

15. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi :
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Chranené Vtagie uzemie Dolné Povazie, vyhlasené vyhlaskou MZP SR &. 593/2006
Z.z. Na Gzemi je zakézané vykonavat &innost podla § 2 citovanej vyhlasky. CHVU
zasahuje do k.u. obce na juznom okraji po cestu lll. tr.do Selic.

Slanisko pri Ciernom vréku — Uzemie evidované v Navrhu preventivnych opatreni
ochrany prirody pre okres Nové ZamKky.

Cabajsky potok s brehovymi porastami — Gzemie evidované v Navrhu preventivnych
opatreni ochrany prirody pre okres Nové Zamky.

vid. Cast A.2.9. - Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Gzemi a éast A.2.11.- Navrh
ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability a
ekostabilizaCnych opatreni.

16.

16.1.

Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené ¢asti krajiny :

Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych uzemnoplanovacich
dokumentov a inych projektov

Prlemetom zavaznych regulativ z UPN VUC Nitrianskeho kraja v zneni Zmien a doplnkov
¢.1(2015) su v UPN obce navrhnuté nasledovné plochy pre verejnoprospedné stavby :

Zeleznic¢na trat Bratislava — Nové Zamky

komunikacia Senec — Galanta — Nové Zamky

zabezpedit odkanalizovanie sidiel s vybudovanym verejnym vodovodom, &im sa
znizi velky podiel obyvatelstva na zneéistovani povrchovych a podzemnych véd,
zabezpedit dobudovanie stokovych sieti v obci Jatov — aglomeracia Nové Zamky.

Plochy pre verejnoprospesdné stavby navrhnuté idzemnym planom

plochy pre Mimourovriové krizovanie cesty lll. tr. so zelezni¢nou tratou, lokalita €.12,
plochy pre dobudovanie technickej infrastruktiry, novych komunikacii a odstranenie
dopravnych zavad (bodové a liniové),

vybudovanie rozvodov vsetkych IS vo vazbe na rozvoj obce, + 1 nova TS +1 nova
RS,

vystavba kanalizacie a Cerpacich stanic — 6ks,

dobudovanie siete jestvujucich odvodnovacich kanalov v katastri obce,

rozSirenie a prebudovanie jestvujucich trafostanic,

dobudovanie Sportového arealu a detskych ihrisk,

vyrobné uzemie na severnom okraji obce — lokalita ¢.13,

veterny park — lokalita ¢.17,

fotovoltaicka elektraren — lokalita ¢.13a,

rekreaCné Uuzemia na severnom a zapadnom okraji obce — lokalita ¢. 8, 15,
vybudovanie obecného parku a detskych ihrisk, dobudovanie OC.

A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE JATOV

Priemetom zavaznych regulativ z UPN regiénu Nitrianskeho kraja v zneni Zmien a dopinkov
€. 1(2015) su v UPN obce navrhnuté nasledovné plochy pre verejnoprospesné stavby :

I_\

V oblasti cestnej dopravy
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1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategoériu C11,5/80, ciest druhej triedy na
kategoriu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategoriu C7,5/60.

1.20. Prebudovanie urovriovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest . a Il. triedy
so zelezniénymi tratami na mimourovrove.

2. V oblasti zelezniénej dopravy

2.1. Modernizacia trate 130 (Bratislava) — Nové Zamky — Stdrovo na tratovu rychlost
160 km/h.

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.1. Odtokové pomery, vodné nadrze a prevody vod

5.1.2. stavby spojené s protipovodriovymi opatreniami v Eiastkovych povodiach Vahu,
Hrona a Ipla na ochranu intravildnov _miest aobci v sulade s Programom
protipovodnovej ochrany SR a dalSich vodnych tokov v d&iastkovych povodiach
Vahu, Hrona a Ipla v sulade s investicnym rozvojovym programom Slovenského
vodohospodarskeho podniku a koncepciou vodného hospodarstva, najma :

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Eerpacie stanice,
vodojemy, vodné zdroje ....)

5.2.2. privod vody (Gab¢ikovo) — VIEany — Nové Zamky

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)

verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Eerpacie stanice,
nadrze, Cistiarne odpadovych vod ....)

Plochy pre verejnoprospesdné stavby navrhnuté iuzemnym planom

1.

— -
@ =

—
ok

1.6.

1.7.

N

NN
—_—

V oblasti cestnej dopravy :

Dobudovanie &t. cesty 1/75 na kategoriu C 11,5/80 a MZ 13,5/50.

Mimourovriové krizovanie cesty lll. tr. so zelezni¢nou tratou — lokalita €. 12.
Odstranit bodové a liniové zavady na ceste lIl. tr., podia navrhu UPN &ast A.2.12.1.
- navrh dopravy — a zabezpeCenie pozemkovej rezervy pre dostavbu normovej
kategérie v zmysle STN 73 6110 v zastavanom uUzemi a STN 73 6101 v
extravilane(MZ 8/50 a C 7,5/60).

Dobudovat zastavkové pruhy v zmysle STN 73 6425.

RieSenie miestnych, obsluznych, ucelovych a pristupovych komunikacii, nové
prepojenia a upravy realizovat podla navrhu UPN obce &ast A.12.2.1 - funkéna
trieda C3,

- prestavba miestnych SirSich na kategoriu MO 7,5/40 a MOU 5,5/40,

- novobudované ulice IBV vybudovat v kategérii MOU 7,5/40,

- na slepych uliciach vybudovat obratiska,

- nespevnené ucelové komunikacie — spevnit’.

Dobudovanie chodnikov na jestvujucich miestnych komunikaciach podla
priestorovych moznosti. S realizaciou novych komunikacii v novej zastavbe RD uz
sucasne budovat aj chodniky v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v zmysle STN 736110.
Doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN-O.

V oblasti vodného hospodarstva :

Verejné vodovody :

Rozvody vody v obci dobudovat pre miestnu ¢ast Maly Jatov a Kenderes, aj pre
nové lokality podfa navrhu UPN, éast A.2.12.2.1.

Verejné kanalizacie :
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2.2.1.

3.3.

3.4.
3.5.

4,

41.
4.2.
4.3.

4.4.
4.5.

Vystavba stokovych sieti gravitacna aj tlakova + 6ks CS s predpokladom odvedenia
do COV Nové Zamky podla navrhu UPN, ¢ast A.2.12.2. Dobudovat siet
odvodriovacich rigolov v obci.

V oblasti energetiky :

Realizovat novu TS pre IBV — lokalita €.1 a RS plynu pre vyrobné uzemie ¢.13.
Rekonstrukcia jestvujucich TS1,2,3,4,8 za kioskové transformacné stanice vratane
rekonstrukcie niektorych Usekov 22 kV vedenia, zvySenie prenosovej schopnosti
niektorych usekov NN vedenia.

Realizovat rozvody IS (VE, SL, plyn) pre novu vystavbu v obci podia navrhu UPN,
Cast' A.2.12.3+4+6.

Technicka infrastruktira pre veterny park — lokalita €. 17.

Technicka infrastruktura pre fotovoltaicku elektraren — lokalita €. 13a.

V oblasti infrastruktury, odpadového hospodarstva a verejnej zelene :

Vysadba izolaénej zelene pozdiz vyrobnych ploch, ciest, odvodovych kanalov,
vodnych tokov a Sport. arealu, s prepojenim do centra obce.

Rekonstrukcia obecnych parkov uliénej a verejnej zelene.

Lokalita €.13 areal byv. PD — rezerva aj pre kompostovanie rastlinného odpadu.
Technicka infrastruktiura pre rekreaéné Uzemie — lokalita €. 8, 15.

Technicka infrastruktira pre vyrobné uzemie — lokalita ¢. 13 Cast a+b.

Pre uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb je mozné podfa § 108 a nasl. §§ zakona &.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a nalezu Ustavného sudu SR ¢&. 217/2002 Z.z., pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit'.

A.2.18.4. ZAVERECNE USTANOVENIE

Schvalena UPD a schvalovaci protokol budi jedinym prostriedkom na realizaciu navrhu UPN
obce Jatov, vratane Zmien a dopinkov €. 1/2015, Zmien a doplnkov €. 2 a z tohto hladiska
je preto potrebné :

1.

Dodrzat koncepciu riesenia UPN obce Jatov. Vykresova dokumentécia, vratane
Zmien a doplnkov €. 1/2015 a Zmien a doplnkov €. 2 je zavazna v rozsahu :

vykres €. 3 — Komplexny urbanisticky navrh — funkéné clenenie pléch navrhnuté v
UPN-O je zavazné podla vykresovej dokumentécie, navrhnuty pocet RD je smerny.
vykres €. 4 — Navrh dopravy — navrh koncepcie dopravného rieSenia obce a
funkéna kategorizacia tras je zavazna, korekcie smerovych Uprav su pripustné len v
detailoch po konzultacii so spracovatelom UPN-O.

Odstranit vSetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom
vyrobnych prevadzok na obytné uzemie.

Pri akejkolvek investicnej Cinnosti v zastavanom a k nemu prilahlom uzemi obce
reSpektovat zakon o ochrane PP.

V obci, najma v styku vyroba — byvanie, vysadit izolanu zeleri a tym zvysit kvalitu
Zivotného prostredia .

Dotvorit' jestvujuce centrum obce — ,0C* s dominantnym postavenim domu kultury
a prifahlej obCianskej vybavenosti, skompaktnit jestvujicu Struktiru zastavby.
Dotvorit jestvujuce podruzné centra obce - ,C1-2-3. C1 s dominantnym
postavenim kostola, kurie a prilahlej obCianskej vybavenosti, skompaktnit jestvujucu
Strukturu zastavby.

Rekonstruovat' a zapojit dostojne do verejného Zivota vSetky objekty zapisané v
UZKP SR ako i pamatihodnosti obce a archeologické lokality.
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8. K realizacii jednotlivych investicnych zamerov v obci zabezpecit vypracovanie
urbanisticko-architektonickych Studii, ktoré preveria limity moznosti vyuZitelnosti
uzemia, ako aj vytvarné pdsobenie novonavrhovanej architektury na okolitu
zastavbu.

9. Zabezpedit kvalitné objemové Studie novonavrhovanych rodinnych i bytovych
domov tak, aby svojou Struktirou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujlcej
zastavby, skvalitneniu architektury a bohatosti vytvarnych detailov.

Poznamka :

Zavazna Sast Zmien a doplnkov &. 2 UPN obce Jatov je spracovana formou doplnenia
a vypustenia textu nasledovne :

Dopifiany text Zmien a doplinkov &. 1/2015 : aaaaaaaaaaaaaaa
Dopiriany text Zmien a doplinkov &. 2 : aaaaaaaaaaaaaaa
Vypustany text UPN obce Jatov : aaaaaaaaaaaaaaa
Vypustany text Zmien a doplinkov &. 1/2015: aaaaaaaassaaaaa
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A.3. DOPLNUJUCE UDAJE
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Obec : Jatov
Skladky (5)

odvezena (1)
= upravena (prekrytie, terénne upravy a pod.) (4)
Neevidujeme svahové deformacie
Neeviduje vyhradné loziska DP
Neevidujeme vyhradné loziska CHLVU
Neevidujeme vyhradné loziska OVL
Neevidujeme loziska nevyhradeného nerastu
Neevidujeme prieskumné uzemia — navrhy

Prieskumné tuzemia — uréené (1)

Priloha ¢. 1

P 19/14 Horny Jatov — geotermalna energia, Midia Energia s.r.o. Bratislava, 15.10.2018

Neevidujeme staré banské diela
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Priloha ¢. 2

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky
Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky
Vytvorené cez EnviroPortal

Datum vyhotovenia : 28. 10. 2015
Cas vyhotovenia : 11:38

Webova mapova aplikacia IS EZ - Informacny systém environmentalnych
zataii

CAST : MAPOVA ZOSTAVA

T E e
Lt -,
Ny v

oy Jatov

Hesoeghy Peret

Kendenad

114
Kalvin

W20 pre WP SR ra.LEl SAZF- verzia 100.00; @ (rad
et ézig..k—a'?’(oe\r\afie akatastra SR 20000 F 0350010045 A5,
S0

M1:072 224

CAST : LEGENDA

Environmentalne zataze (EZ)

Vsetky EZ

(0] Pravdepodobna environmentalna zataz

<] Environmentélna zataz

(@) Sanovana/rekultivovand lokalita

O Pravdepodobna environmentélna zataZ aj sanovana/rekultivovana lokalita
O Environmentalna zataZ aj sanovand/rekultivovana lokalita

CAST : INFORMATIVNY VYPIS PRIESTOROVEHO PRVKU

] Hranica obce : Jatov
(Stav udajov k : rok 2000)

© 2009 - 2015 pre MZP SR vytvara SAZP, Register environmentalnych zatazi
Urad geodézie, kartografie a katastra SR 2000, ¢.035/001004 - AG, SVM50
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M 1:50 000

MAPA PRIESKUMNYCH UZEMi A SKLADOK

P 19/14 Horny Jatov — geotermalna energia

Priloha ¢. 3

© 2014 SGUDS, Esprit, s.r.0.

UrCené pre drzitela prieskumného uzemia Midia Energia s.r.o. Bratislava
s platnostou do 15.10.2018

Legenda :

= upravena skladka (prekrytie, terénne Upravy a pod.) (4)
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A.4. DOKLADY
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