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Navrh zmien a doplinkov je spracovany v textovej Casti tak, Ze smerna a zavazna Cast' su
spracované formou doplnenia a vypustenia textu.

Dopifiany text : aaaaaaaaaaaaaaa

Vypustany text : aaaaaaaaaaaaaaa
Graficka Cast zmien a doplnkov je spracovana formou priesvitiek na vyrezoch tych vykresov

platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie, kde dochadza k zmenam. Vykresy, kde k zmenam
nedochadza, ostavaju v platnom zneni.

Zoznam grafickych priloh Zmien a dopinkov &. 1/2015 UPN obce Jatov :

2. Komplexny urbanisticky navrh — sidelna Struktura M=1:10000
2a. Vlykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES M=1:10000
3. Komplexny urbanisticky navrh M=1: 5000
8 Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF M=1:10000
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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1.  HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

A.1.2.  VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE , ,

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA KONCEPTU

A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

ZAKLADNE UDAJE O ZADANI A PRIEBEH SPRACOVANIA UPD

V kapitole sa dopifia 4. odsek s nasledovnych textom :

Uzemny plan obce Jatov bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva obce Jatov &.

1/2010 zo dna 26.01.2010. Zavazna €ast uzemného planu obce bola vyhlasena VSeobecne
zavaznym nariadenim obce Jatov €. 2010/1 zo dnha 26.01.2010, s uéinnostou od 11.02.2010.

Na zaklade aktualnych potrieb schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce Jatov uznesenim &. 7/1-
2013 zo dria 29.01.2013 vystavbu najomnych bytov v obci Jatov. V nadvaznosti na realizaciu
uvedeného zameru pristupila Obec Jatov, ako prisluSny organ uUzemného planovania, k
obstaraniu Zmien a doplnkov &. 1/2015 k UPN obce Jatov, predmetom ktorych je :

. Lokalita €. 18 pre bytovu vystavbu v centralnej zéne obce Jatov, ¢ast Dolny Jatov -
zmena funk&ného vyuzitia Casti lokality pre potreby bytovej vystavby.

Spracovatelom Zmien a doplnkov €. 1/2015 uzemného planu obce Jatov je na zaklade
vysledkov prieskumu trhu — Vyzvy na predlozenie cenovej ponuky zo dria 15.05.2015, Ing.
arch. Vlasta Camajova — autorizovany architekt reg. &. 1272 AA, Zahradna 14, 965 01 Ziar
nad Hronom.

HLAVNYM CIELOM RIESENIA UPN-O v stlade so zavermi zo schvaleného zadania je :
Kapitola bez zmeny.

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

V zavere kapitoly sa dopifia text nasledovne :

Obec Jatov_ma spracovany Uzemny plan obce Jatov, schvéleny uznesenim Obecného
zastupitelstva &. 1/2010 zo dfia 26.01.2010. Pdvodny UPN zatial nebol aktualizovany,
nakolko pévodna dokumentacia je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmerfiovanie
Uzemného rozvoja obce Jatov. Zmeny a doplnky &. 1/2015 menia a dopifaju schvalenu
dokumentaciu len v rozsahu podla hlavnych cielov, definovanych v predchadzajucej kapitole

A.1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré izemny plan rieSi.

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA KONCEPTU

V zavere kapitoly sa dopifia text nasledovne :
Navrh rieSenia Uzemného planu obce Jatov ako aj Zmeny adopinky &. 1/2015 su

v zasadnom sulade s poziadavkami na rieSenie, ktoré boli stanovené v zadani, tak z hladiska
ich obsahového vymedzenia, ako aj koncepéného smerovania.
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A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE JATOV
A.2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS
Kapitola bez zmeny.

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

Povodny text kapitoly sa nahradza novym textom nasledovne :

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre spracovanie UPD obce Jatov je
novy Uzemny plan regidnu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvaleny zastupitelstvom
Nitrianskeho samospravneho kraja Uznesenim ¢.113/2012 zo dna 14.05.2012, jeho zavazna
Cast’ bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja ¢&.
2/2012 zo dna 14.05.2012, s ucinnostou od 29.05.2012.

Tento dokument vo svojej zavaznej Casti urCuje niektoré vSeobecné podmienky pre rozvoj
miest a obci, ako aj konkrétne regulativy vztahujuce sa k rieSenému Uzemiu. Vystupy z
rieSenia UPD vy$$ieho stupfia — zavazna dast UPN regionu Nitrianskeho kraja su zavaznym
dokumentom pre UPN obce Jatov a jeho zmeny a doplnky.

I. ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA NITRIANSKEHO KRAJA VO
VZTAHU K ROZVOJOVYM ZAMEROM OBCE JATOV :

1. Zasady a regulativy Struktary osidlenia, priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania uzemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej
Struktary

1.15.  Podporovat uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na uzemi Nitrianskeho
kraja vystavbou prislusnych zariadeni infrastruktiry a komunikaénych zariadeni a to:
1.15.8. podunajskej rozvojovej osi tretieho stupha (Galanta) — Nové Zamky.

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultirnohistorickych
regionov na uzemi Nitrianskeho kraja, s cielom wvytvorit rovnocenné Zzivotné
podmienky obyvatelov, o znamena :

1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych Uzemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka
a kulturnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti,

1.16.2. zachovavat pdvodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z
poévodného charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny;
zachovat' historicky utvarany typ zastavby obci a zohladnovat narodopisné
Specifika jednotlivych regiénov,

1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov
tychto Cinnosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického
vybavenia obci, modernych informaénych technolégii tak, aby vidiecke
priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie vo i
urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradiéného vidieckeho
prostredia s poziadavkami na moderny spbsob zivota.

1.17.  Vytvarat podmienky pre kompaktny uzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych
obci a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych €asti obce.

1.18. PokraCovat v systematickom prieskume radiaCnej zataze obyvatelstva a vyclenit
Uzemia a oblasti, kde su potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych
objektov alebo kde je nutné realizovat sana¢né opatrenia v uz existujucom bytovom
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2.1.

2.7.
2.8.

2.9.

2.10.

2.12.

2.13.

2.14.

fonde s cielom chranit obyvatelov pred touto zataZou; na uUzemi, na ktorom je
potrebné vzhladom na vysledky monitorovania zataze radéonom realizovat potrebné
protiradénové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreaénych objektov, nemocnic,
Skolskych a predskolskych zariadeni a liecebni.

Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kuperlnictva

Usmerfovat funkéno-priestorovy subsystém turizmu a rekreacie vzhode s
prirodnymi a civilizaénymi danostami a v subeznom zabezpelovani narokov
obyvatelov kraja, najma mesta Nitry a ostatnych vaésich miest, na kazdodennu a
vikendovu rekreaciu, ako aj narokov ucastnikov SirSieho aj cezhrani¢ného turizmu
na poznavaci a rekreany turizmus. Podporit predovSetkym rozvoj tych foriem
turizmu, ktoré maju medzinarodny vyznam — turizmus pri vode na urovni termalnych
kupalisk az relaxacno-rehabilitacnych zariadeni, rekreaCny turizmus pre pobyt pri
vodnych plochach (Strkoviskach), vodna turistika a vyletné plavby (na Dunaji),
cykloturistika, polovnictvo, poznavaci kultarny turizmus (navsteva pamatihodnosti,
podujati), kongresovy turizmus a vystavnictvo (Nitra — Agrokomplex), tranzitny
turizmus.

Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leziacich v blizkosti rekreaénych cielov,

do volnej krajiny umiestriovat’ len tu vybavenost, ktora sa viaze bezprostredne na

uskutoCnovanie ¢innosti zavislych na prirodnych danostiach.

Zabezpedit primestsku rekreaciu pre obyvatelov vaéSich miest vich zaujmovom

uzemi; tyka sa to predovsetkym miest Nitra, Nové Zamky, Komarno (Apali), Levice a

Topolcany, dalej Sala, Zlaté Moravce a tiez miest Hurbanovo, Kolarovo, Sahy,

Surany, Vrable, Timacde, Zeliezovce.

Vytvarat podmienky pre realizaciu uzemi lesoparkového charakteru lokalneho

vyznamu pri menSich obciach, najma pri obciach s rekreaénym vyznamom a

prepajat centra obci, rekrealné arealy s Uzemiami lesoparkového charakteru.

Zabezpedit zodpovedajucu vybavenost pre rozvoj turizmu a rekredacie v kraji :

2.12.1. nadsStandardnou vybavenostou na hlavnych turistickych dopravnych
trasach,

2.12.2. vytvorenim komplexnych sluzieb pre motoristov na vybudovanych a
pripravovanych medzinarodnych cestnych trasach,

2.12.3. dobudovanim komplexného systému sluZieb pre cestujucich na
medzinarodnych trasach Zelezni¢nej a vodnej dopravy, nadvazujuci na
systém v krajinach Eurdpskej unie.

Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpeéného, Setrného

systému cyklotras, sluziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj

urbanizanych vazieb medzi obcami/mestami, rekreaénymi lokalitami, vyznamnymi

Uzemiami s prirodnym alebo kulturno-historickym potencialom (rozvoj primestskej

rekreacie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, Kkulturou,

Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moZnosti s liniami
korCuliarskych tras, jazdeckych tras, peSich tras a tiez s liniami sprievodnej
zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych
krizovani cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych
mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach krizovania cyklotras s
vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreacnej vybavenosti pozdiz cyklotrds, osobitnd pozornost
venovat vybavenosti v priese¢nikoch viacerych cyklotras.

Podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiz Dunaja s

trasami smerom na PovaZzie, Pohronie a Poiplie.
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2.15.

2.16.

Dodrziavat na uUzemi narodnych parkov a chranenych krajinnych oblasti a v
uzemiach eurdpskeho vyznamu unosny pomer funkcie ochrany prirody s funkciami
spojenymi s rekreaciou a turizmom.

Regulovat rozvoj rekreécie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreaény potencial v
lesnych ekosystémoch vyuzivat v sulade s ich unosnostou.

3. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1.

3.3.

41.

4.2.

V oblasti hospodarstva

3.1.5. Podporovat rozvoj uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a
dosahovaniu zniZzovania negativnych désledkov odvetvi hospodarstva na
kvalitu Zzivotného prostredia a k obmedzovaniu prasnych emisii do
ovzdusia.

V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. ReSpektovat polnohospodarsku a lesnu pbédu ako faktor limitujuci
urbanisticky rozvoj.

3.3.3. Zabezpeclovat protieréznu ochranu polnohospodarskej pédy prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych uprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v
nadvaznosti na prvky uzemného systému ekologickej stability.

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izolaénej zelene v okoli hospodarskych
dvorov.

3.3.6. ReSpektovat vymeru lesnej pbdy na plochach polnohospodarsky
nevyuzitefnych nelesnych péd a na pozemkoch porastenych lesnymi
drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu pofnohospodarska
pboda.

3.3.7. ReSpektovat a zohladfovat platny lesny hospodarsky plan, reSpektovat
ochranné pasmo lesnej pddy, uprednostiovat ekologicky vhodné
autochténne (domace) druhy drevin.

3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnu obnovu prirodzeného
drevinového zlozenia porastov, zabezpeCovat obnovu porastov jemnejSimi
spbsobmi, zvySovat podiel lesov osobitného urenia, zachovat pdvodné
zvySky klimaxovych lesov v suvislosti s obnovami lesnych hospodarskych
planov.

3.3.9. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych
porastov luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do
hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym zasahom posudit
jeho vplyv na hydrologické pomery vzhfadom na protipovodnové opatrenia.

3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu Kkoridorov technickej
infrastruktury a liniovych stavieb.

Zasady a regulativy z hfadiska rozvoja socialnych veci

V oblasti Skolstva

4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete 8kdl, vzdelavacich,
Skoliacich a preskolovacich zariadeni na Uzemi kraja v zavislosti na vyvoji
obyvatelstva v Uzemi.

V oblasti zdravotnictva

4.2.1. Rozvijat rovhomerne na uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych
formach jej poskytovania — ambulantnej, Ustavnej a lekarenske;.

4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost’ a rovhocennu dostupnost
obyvatelov jednotlivych oblasti kraja k nemocniénym zariadeniam a
zdravotnickym sluzbam.

4.2.3. \Vytvarat uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentur domacej
oSetrovatelskej starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti,
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geriatrickych centier, stacionarov a zariadeni lieCebnej starostlivosti v
priemete celého uzemia kraja.

4.3. V oblasti socialnych veci

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

ZabezpecCovat rovnomernu siet' zariadeni socialnych sluZieb a terénnych
sluzieb tak, aby uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a
vytvorit' z hladiska kvality aj kvantity siet dostupnu vSetkym ob¢anom v
socialnej a hmotnej nudzi.

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové d&i
absentujuce druhy socialnych sluzieb vhodnou lokalizaciou na Uzemi kraja
a zamerat pozornost na také socialne sluzby, ktorych cielom je najma
podpora zotrvania klientov v prirodzenom socialnom prostredi (terénne a
ambulantné socialne sluzby, socialne sluzby v zariadeniach s tyzdennym
pobytom), podpora sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi detmi,
realizovanie nizkoprahovych aktivit pre rézne marginalizované skupiny.
Podporovat socialnu inkluziu prostrednictvom rozvoja socialnych a
zdravotnickych sluzieb s osobitnym zretefom na marginalizované komunity.
Oc¢akavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnhom veku v suvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpelit vo vhodnych
lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujuce pobytovu socialnu
sluzbu (pre seniorov, pre ob&anov so zdravotnym postihnutim).

44. V oblasti dudevnej a telesnej kultury

4.4.1.

4.4.2.

4.4.3.

4.4.4.

Podporovat rozvoj zariadeni kultary v sulade s polycentrickym systémom
osidlenia.

Rekons&truovat, modernizovat a obnovovat kulturne objekty, vytvarat
podmienky pre ochranu a zveladovanie kulturneho dediéstva na uzemi
kraja formou jeho vhodného vyuzitia pre obciansku vybavenost.
Podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kulturno-rekreaéného
charakteru lokalneho vyznamu.

Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu Cinnost a vytvarat pre fu
podmienky v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a
ochrany pédneho fondu

5.1. V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie

5.1.1.

5.1.2.

Zohladfiovat’ pri umiesthovani €innosti na Uzemi kraja ich predpokladané
vplyvy na zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut
odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych
vplyvov.

Uprednosthovat' pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok
zariadenia a technoldgie spifiajice narodné limity a zarovern limity
stanovené v environmentalnom prave EU.

ZabezpeCovat podmienky pre postupnu ucinni sanaciu starych
environmentalnych zatazi — byvalé skladky komunalneho odpadu,
odkaliska a iné pozostatky z banskej tazby.

Podporovat vysadbu ochrannej a izolaCnej zelene v blizkosti Zeleznicnych
trati, frekventovanych usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.
Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Uzemi, revitalizaciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou
pasov domacich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvySenie podielu
travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknu
podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.
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5.1.6.

ZabezpeCovat podmienky pre vodny rezim pre luzné lesy v oblastiach
Dunaja a jeho pritokov, nivy Vahu, Hrona a Ipla tak, aby nedochadzalo k
odumieraniu lesnych porastov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.24.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.8.

5.2.9.

5.2.10.

5.2.11.

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuzivanie
uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného tzemného systému
ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na udrovni
narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o v uzemi Nitrianskeho kraja znamena
venovat pozornost predovSetkym vyhlasenym chranenym uzemiam podla
platnej legislativy, izemiam NATURA 2000, prvkom Uzemného systému
ekologickej stability.

Odstranovat pbsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné
uzly a pod.) v Uzemiach prvkov uzemného systému ekologickej stability.
ZabezpeCit v miestach s intenzivhou veternou a vodnou erdziou
protieréznu ochranu pddy uplatnenim prvkov Uzemného systému
ekologickej stability, a to najma biokoridorov, prevazne v oblastiach
Podunajskej pahorkatiny.

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pévodnych a
ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych
na erdziu a pri prameniskach, podporovat zvySenie podielu nelesnej
stromovej a krovinovej vegetacie (hlavne pozdiz tokov, kanalov a ciest a v
oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny).

Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich
prekazok na vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce
zivocCichy dodatocnymi technickymi opatreniami.

Podporovat uzemnoplanovacimi nastrojmi zakladanie travnych porastov,
ochranu mokradi a zachovanie prirodnych depresii, spomalenie odtoku
vody v upravenych korytach a zachovanie starych ramien a meandrov v
okoli Dunaja, Vahu, Hrona a Ipla.

Podporovat aby podmacané uzemia s ornou pddou v oblasti Podunajskej
roviny a pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené
vlhkomilnou vegetaciou.

Podporovat a ochranovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky
estetickej kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné
porasty, historicky vyvinuté Casti kulturnej krajiny, Iuky a pasienky, nelesnu
drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi,
stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a
podporovat miestne krajinné identity reSpektovanim prirodného a kulturno-
historického dedi¢stva.

ReSpektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z
medzinarodnych dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky,
Dunajsky, Eurépsky dohovor o krajine a pod.)

ReSpektovat’ krajinu ako zakladnu zlozku kvality zivota fudi v mestskych i
vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vdednych i naruSenych uzemiach.

5.3. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Zabezpecovat sanaciu a rekultivaciu opustenych tazobni a lomov s ciefom
ich zaclenenia do prirodnej krajiny.

Sledovat’ environmentalne ciele na zabezpec€enie ochrany véd a ich trvalo
udrzatelného vyuzivania ako su : postupné znizovanie znedistovania
prioritnymi latkami, zastavenie alebo postupné ukoncéenie emisii,
vypustania a unikov prioritnych nebezpecnych latok.

ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice
lesného pozemku.

Uprednostiovat’ prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych
stanovistiach za ucelom potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a
retenénej kapacity lesnych pod.
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6.1.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.9.

7.2.

7.7.

7.11.

5.3.6. Nespdsobovat pri tzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

5.3.7. Minimalizovat' pri izemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pody
a lesnych pozemkov a funkéné vyuzitie Uzemia navrhovat tak, aby co
najmenej narusalo organizaciu polnohospodarskej pédy a jej vyuZitie so
zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktoru
polnohospodarska pdda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

Zasady a regulativy usporiadania Uzemia z hladiska kultiarnohistorického
dedi¢stva

ReSpektovat’ kulturne dediéstvo s jeho potencialom v zmysle Eurépskeho dohovoru
o kultirnom dedi¢stve, Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dedicstva
a Deklaracii Narodnej rady SR o ochrane kultirneho dediCstva, predovsetkym
vyhlasené kulturne pamiatky, vyhldsené a navrhované na vyhlasenie urbanistické
subory (mestské pamiatkoveé rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné pasma).
Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Struktiru
osidlenia s ciefom dosiahnut' ich vzajomnu funkénu a priestorovu previazanost pri
zachovani identity a Specificnosti historického osidlenia.
ReSpektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy
ako potencial kultirnych, historickych, spolo€enskych, technickych, hospodarskych
a dalSich hodnét charakterizujucich prostredie.
ReSpektovat typicka formu a Struktdru osidlenia charakterizujucu jednotlivé
etnokultirne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti,
dominantné znaky typu kulturnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi
oblastami, oblastami S&talov a réznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane
rozptyleného osidlenia.
ReSpektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami
pamiatkového fondu.
Zohladnovat’ a revitalizovat’ v Gzemnom rozvoji kraja :
6.7.3. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v
zmysle pamiatkového zakona,
6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.
Zohladnovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju
mimoriadny vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kulturne
dediCstvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu archeologickych lokalit a
nalezov je podla pamiatkového zakona limitujucim faktorom vyuzivania Uzemia
nielen nad terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju rézne vrstvy a
stopy hmotnej €asti kultirneho dedicstva.

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

Zohladriovat a rezervovat koridory vo vSetkych planovacich a realizacnych

rozhodnutiach pre dopravné siete a zariadenia alokované v trasach multimodalnych

koridorov (hlavna siet TEN-T) prechadzajucich Nitrianskym krajom :

7.2.1.  multimodalny koridor &. IV. (Berlin / Norimberg — Praha — Kuty — Bratislava)

—Nové Zamky - Stirovo — (Budapes$t — Rumunsko / Turecko / Grécko)

lokalizovany pre konvencné trate zelezniCnej a kombinovanej dopravy siete TEN-T,

ReSpektovat dopravnu infrastruktiru zaradenu podfa eurdpskych dohéd (AGC,

AGTC) koridory konvenénych trati a zariadenia zelezniCnej a kombinovanej dopravy

7.71. trate E 52, C — E 52 (Vieden — Marchegg — Bratislava — Galanta) — Nové
Zamky — Starovo — (Szob — Budapest — Nyiregyhaza),

7.7.2. trate E 61, C — E 61 (Bratislava) — Nové Zamky — Komarno — (Komarom —
Budapest),

Respektovat’ dopravnu infrastruktiru nadregionalnej urovne — koridory ciest

7.11.1. (Galanta) — Sala — Nové Zamky — Sturovo.
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7.13.

7.35.

7.36.

7.39.

7.40.

7.41.

8.1.

8.1.1.

8.1.5.

Proporcionalne podporovat dopinkové postavenie dopravnej infratruktury
prechadzajuce Nitrianskym krajom medzinarodného, celostatneho
a nadregionalneho vyznamu, ktora, spolu s paneurépskymi multimodalnymi
koridormi ITF a sietami TEN-T, vytvara nadradenu dopravnu sustavu Slovenskej
republiky.

Rezervovat koridor pre homogenizaciu ciest prvej triedy na kategoriu C11,5/80,
ciest druhej triedy na kategoriu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategdriu C7,5/60.
Zabezpeit uUzemnoplanovaciu pripravu a rezervovat Uzemie pre vyhladové
prebudovanie uroviiovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. a Il. triedy
so zelezniénymi tratami na mimourovnove.

Orientovat pozornost predovSetkym na rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll.
triedy v zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej
hromadnej dopravy a v zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v
suburbanizacnom priestore centier.

Zabezpedit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier v
zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizaénom priestore do
centier a medzi nimi.

Vytvorit podmienky pre modernizaciu trate 130 (Bratislava) — Nové Zamky — Stirovo
na tratovu rychlost 160km/h.

ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
V oblasti vodného hospodarstva

Na useku vSeobecnej ochrany vod :

8.1.1.1. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre vSestrannu ochranu vod vratane
vodnych ekosystémov a od vdd priamo zavislych ekosystémov v krajine.

Na useku odtokovych pomerov v povodiach :

8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet

vodnych tokov, vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a

biocentra,

dodrziavat princip zadrziavania vod v uzemi,

navrhovat v rozvojovych uzemiach technické opatrenia na odvadzanie vod

z povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vyudstenim

takého mnozstva vod do koncového recipienta, aké odtekalo pred

urbanizaciou jednotlivych zastavanych pléch,

8.1.2.4. zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi
zadsahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak
povodriovych, ako aj v obdobi sucha,

8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodriovej ochrany uUzemia a
nenavrhovat v inundacnom uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,

8.1.2.7. zabezpefovat na neupravenych usekoch tokov predovSetkym ochranu
intravilanov miest a obci, nadvazne komplexne rieSit odtokové pomery na
vodnych tokoch s dérazom na odvedenie vnutornych vdéd podla Programu
protipovodiiovej ochrany SR v sulade s ekologickymi limitmi vyuZivania
Uzemia a ochrany prirody,

Na useku odvedenia vnutornych vod :

8.1.3.3. rezervovat koridory na vybudovanie prislusnej kanalovej siete k
novobudovanym &erpacim staniciam.

Na useku verejnych vodovodov :

8.1.5.1. vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpeclenie
zasobovania obyvatel'stva pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych
obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov s ciefom priblizovat sa
postupne k Grovni vyspelych §tatov EU,

®
—
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wnN
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8.1.5.2.

8.1.5.6.

8.1.5.7.

8.1.5.8.

8.1.5.9.

chranit v maximalnej mozZnej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat
vymedzené vodarenské zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich
ochrannych pasiem,

zabezpeCovat Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad
medzi predpokladanym narastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit
a rozvojom vodného hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou
stabilitou uzemia,

zabezpeCovat' integrovanu ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo
udrzatelné vyuzivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany
vodarenskych zdrojov (pasma hygienickej ochrany),

zabezpeCovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej
infrastruktary (ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v
pripade moznosti aj s ponechanim manipulaénych pasov,

rezervovat Uzemie pre vybudovanie privodu vody v smere (Gabcikovo) —
Vigany — Nové Zamky, prepojenie dialkovodu Vigany — Cernik,

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii :

8.1.6.1.

8.1.6.2.

8.1.6.3.

8.1.6.4.

8.1.6.8.

preferovat’ v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidiel
so spoloénou COV,

vymedzit Uzemné rezervy ploch a koridorov pre kanalizané stavby
nadradeného vyznamu,

preferovat v navrhu odkanalizovania menSich obci delené sustavy so
zadrziavanim dazd'ovych vod v uzemi,

zabezpelit poZiadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne
zvySovat’ uroven v odkanalizovani miest a obci v sulade s poZiadavkami
legislativy EU,

zabezpedit, ak je v aglomeraciach s velkostou pod 2000 EO vybudovana
stokova siet, uzemnotechnické podmienky pre primeranu uroven Cistenia
komunalnych alebo splaskovych odpadovych véd tak, aby bola
zabezpefena pozadovana miera ochrany recipienta; opatrenia realizovat
priebezne v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii,

8.2 V oblasti energetiky

8.2.5. ReSpektovat existujuce koridory vedeni 110 kV a navrhované siete v
existujucich, ¢i novo navrhovanych koridoroch.

8.2.11. ReSpektovat koridory sucasnych plynovodov a novo navrhované siete
koridorov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu.

8.2.15. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitefnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplinkovych zdrojov k
systémovej energetike.

8.2.16. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné
zény.

8.3. V oblasti telekomunikacii

8.3.1. ReSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni
a zariadeni.

8.3.2. ReSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.

8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v novych
rozvojovych lokalitach.

8.3.4. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie mobilnej siete GSM
a umoznit aj sluzby mobilnej siete tretej generacie — UMTS s
vysokorychlostnou datovou sietou.

8.3.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej

telekomunikacnej siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k
zékaznikovi.
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8.3.6. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre roz8irovanie rozsahu
telekomunikaénych sluzieb v pevnej aj mobilnej sieti.

8.4. V oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1. uprednostiiovat separovany zber vyuzitelnych zloziek s ciefom znizit
mnozstvo komunalneho odpadu,

8.4.2. vypracovat a priebezne aktualizovat programy odpadového hospodarstva
Nitrianskeho kraja.

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov pre obec Jatov su :

1. V oblasti cestnej dopravy

1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategoériu C11,5/80, ciest druhej triedy na
kategoriu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategoriu C7,5/60.

1.20.  Prebudovanie urovhovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. a ll. triedy
so zelezniénymi tratami na mimourovnove.

V oblasti zelezni€nej dopravy

2.1. Modernizacia trate 130 (Bratislava) — Nové Zamky — Starovo na tratovd rychlost
160km/h.

5. V oblasti vodného hospodarstva

51. Odtokové pomery, vodné nadrze a prevody vod

5.1.2. stavby spojené s protipovodiiovymi opatreniami v €iastkovych povodiach Vahu,

Hrona a Ipfa na ochranu intravilanov miest aobci v sulade s Programom
protipovodiiovej ochrany SR a dalSich vodnych tokov v Ciastkovych povodiach
Vahu, Hrona a Ipla v sulade s investicnym rozvojovym programom Slovenského
vodohospodarskeho podniku a koncepciou vodného hospodarstva, najma :

5.2. Verejné vodovody

5.21. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice,
vodojemy, vodné zdroje ....)

5.2.2. privod vody (Gab¢ikovo) — VI€any — Nové Zamky

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice,
nadrze, Cistiarne odpadovych véd ....)

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona &.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam obmedzit'.

A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Kapitola bez zmeny.

A2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIiDLENIA

V kapitole sa upravuje text v 4. odseku nasledovne :
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Nitrianskeho—kraja" =z roku—1998 V zmysle nového Uzemného planu regiénu Nitrianskeho
kraja, vzhfadom na suéasné vazby, ako i podla ,Zasad priestorového rozvoja a usporiadania
UPN_regiénu_Nitrianskeho kraja“ zroku 2012 vymedzuje pre dany regién za tazisko
osidlenia celostatneho az medzinarodného vyznamu "Nitrianske tazisko osidlenia" (podla
KURS 2001 - centrum osidlenia) a novozamocko-komarnanské tazisko osidlenia druhej
urovne. RieSenym uzemim prechadza Zelezni¢na trat a podunajska sidelna rozvojova os
tretieho stupnia : Senec — Galanta — Nové Zamky.

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
V kapitole sa text v 8. odseku dopifia nasledovne :

Dal$iu vystavbu navrhujeme prioritne v ramci hranice zastavaného Gzemia obce k 1.1.1990,
nasledne pristupit k rozsSireniu hranice intravildanu len v nevyhnutnom rozsahu (zarovnat
hranice zastavaného Uzemia po obvode obce a skompaktnit funkéné zény podla druhu
Cinnosti). Navrh rieSenia uzemného planu vo vztahu k urbanistickej kompozicii reSpektuje a
umociiuje tieto zakladné atributy

- hlavny kompoziény priestor v obci — ,0C* — polyfunkéna zastavba, UPN-O navrhuje
dokompletovat obsluzné centrum o chybajuce zariadenia zakladnej a vyS$Sej
obdianskej vybavenosti, komer¢né aktivity, ubytovanie, sluzby — prioritne vyuzit
jestvujuce objekty aj uplatnenim zmeny funkéného vyuZitia. V rdmci verejnej zelene
doplnit’ detské ihriska,

- scelit obytné Struktury IBV dostavbou jestvujucich prelik a rekonstrukciou
schatralych asti obce, novu IBV navrhujeme v okrajovych &astiach obce s ciefom
skompaktnenia Uzemia, ako i vytvorenia rezervy po navrhovom obdobi,

- lokalita ¢. 1,2,3,11 - plochy pre IBV — obytné uzemie,

- lokalita ¢. C1,2,3 - podruzné centrum — zmieSané Uzemie,

- lokalita €. 4,5,9,10,13b - plochy pre vyrobu a podnikatel'ské aktivity,

- lokalita €. 13a - plochy pre fotovoltaicku elektraren a vyrobu,

- lokalita €. 6 - plochy pre dopravné zariadenia,

- lokalita €. 7 - zmieSané Uzemie (penzién, agropodnikanie, rekreacia),

- lokalita €. 8,15 - plochy pre rekreaciu a Sport,

- lokalita €. 14 - plochy pre rekreaciu a Sport — rezerva po navrhovom
obdobi

- lokalita €. 12 - mimouroviiové krizovanie Zelezni¢nej trate,

- lokalita €. 16 - polnohospodarska vyroba — Cierny vrsok,

- lokalita €. 17 - veterny park

- lokalita €. 18 - plochy pre bytovu vystavbu (nizkopodlazné byt. domy)

Vyhodnotenie alternativnych rieseni UPN-O spracovanych v koncepte riesenia
Kapitola bez zmeny.

A.2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM
PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMi, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA,
ZMIESANEHO UZEMIA, VYROBNEHO UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA
VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO
FUNKENEHO VYUZIVANIA

A.2.6.1. STAROSTLIVOST O KULTURNO-HISTORICKE PAMIATKY, KULTURNE,
HISTORICKE A STAVEBNE HODNOTY UZEMIA

Kapitola bez zmeny.
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A.2.6.2. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE
V kapitole sa text v 7. odseku dopifia nasledovne :

Hlavnou Glohou UPN-O je vytvorenie kompoziéne uceleného sidelného Gtvaru, v ktorom st
bezkolizne usporiadané jednotlivé funkéné zoény tak, aby nedochadzalo k negativnym
vplyvom jednej na druhd. Zaroven urCenie zasad a podmienok, ktorymi by sa rozvoj obce
v buducnosti riadil. Rozmiestnenie hlavnych funkcii v Uzemi sa v zasade nemeni. V ramci
zastavaného Uzemia povazujeme aj do buducnosti za najexponovanejSiu a najvyznamnejsiu
Cast obce — obecné centrum a podruzné centra v nasledovnom vymedzeni :

Dolny Jatov :

- Staré historické jadro obce na severnom okraji obce okolo kostola, (cintorin, kuria,
PD) —t.€. podruzné centrum ,,C1“.

- Nové nedobudované centrum obce ,OC* ma pretiahly tvar, je posunuté juzne od
poévodného — na prie€nej osi voli Statnej ceste 1/75 — na ceste 111/06425 Selice —
Rastislavice, vo vymedzeni ZS — $portovy areal — dom kultiry — nakupné stredisko —
hostinec. Ma vytvorenu rezervu pre dobudovanie o chybajucu obdiansku
vybavenost a o bytovu vystavbu formou nizkopodlaznych bytovych domov.

Maly Jatov :
- V severnej €asti v navaznosti na jestvujucu OV su vytvorené plochy na dobudovanie
podruzného centra obce ,C2"°.

Kenderes :
- Na vstupe do tejto miestnej Casti (krizovatka pristupovej a miestnej komunikacie) su
vytvorené podmienky pre dobudovanie podruzného centra ,C3“ .

A.2.6.2.1. OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE
V kapitole sa upravuje a dopina text nasledovne :

Organizacia funkéného vyuzitia Uzemia uz ma svoje pevné zaklady, ktoré su bud korigované
len &iastone, alebo dochadza k uplnej zmene ich funkcie. Ciastoéne dochadza k plodnym
zmenam vo funkcii byvania, obclianskej vybavenosti, vyroby a rekreacie. Z hladiska
funkéného zoénovania vyrazne previada zoéna byvania, tvorena z prevaznej Casti
individualnou bytovou vystavbou. Pre navrhovanie novych moznosti a pléch pre byvanie su
nevyhnutnym podkladom zakladné demografické udaje.

Predkladana uzemno-planovacia dokumentacia pre obec Jatov reSpektuje :

- suc€asny stav pocCtu obyvatelov,
- predpokladany narast po&tu obyvatelov.

Vychadzajuc z retrospektivneho vyvoja poc€tu obyvatelov obce je predpoklad, zZe
v buducnosti je treba ratat s narastom poctu obyvatelov. Poziadavky na byvanie vyplyvaju z
predpokladanych demografickych udajov o vyvoji po¢tu obyvatefov obce do r. 2001-2020.

V roku 2001 mala obec 791 obyvatelov (podfa SODB v roku 2001), bytovy fond v roku 2001
tvorilo 251 trvalo obyvanych domov (z toho cca 244 v RD) + 36 neobyvanych domov.
Celkom je v obci 305 bytov z toho 238 trvalo obyvanych bytov (z toho 219 v RD) a 36
neobyvanych bytov. ObloZnost bytu bola 3,0 obyv./byt a priemerna obytna plocha 67,8 m?.

V navrhovanom obdobi (rok 2020) predpokladame s narastom obyvatelov voci roku 2008
(786 obyv.) o 7% = 55 obyvatelov, ¢o znamena celkovy pocCet 841 obyvatelov. Pre tento
poCet obyvatelov je potrebné uvazovat pri zachovani terajSej obloznosti 3,00 obyv. / byt
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s kapacitou byvania 280 bytov — €o je o0 42 bytov viac ako teraz trvalo obyvanych (238 b j.). V
obci sa nachadza eSte 36 neobyvanych bytov, z ktorych je 8 ur€enych na rekreaciu a zbytok
— 28 b.j. vyuzitelnych po rekonstrukcii a majetkopravnom usporiadani.

Navrh Uzemného planu obce bude uvazovat s tymto po&tom novych bytovych jednotiek :

- pre prirastok obyvatefov 55/3 18 b.j.*
- obnova 1/2 bytového fondu postaveného do r. 1919 3b.j.

- obnova 20 % bytového fondu postaveného v r. 1920 -1970 45 b.j.
- pre znizenie obloznosti -

CELKOM 66 b.j.

Z uvedeného poctu bytovych jednotiek bude 18 b.j.* realizovanych na novych pozemkoch.
Skutoéna potreba pozemkov pre vystavbu RD (rodinnych domov) resp. HBV (hromadnej
bytovej vystavby) ako malopodlaznej zastavby a nizkopodlaznej vystavby bytovych domov,
bude vSak do znaénej miery zavisla od ekonomickych moznosti a schopnosti obyvatelstva. Z
tohoto dévodu bude v UPN-O predloZeny hlavne celkovy navrh potencionalnych moznosti
vyuzitia Uzemia pre zonu byvania, taktiez s vyznacenim moznosti rezervy pre dalsi vyhlad.
Pri formovani obytnej zény je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom rade stavebné
medzery, preluky a jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv sa
orientovat na plochy nadmernych zahrad a nové plochy. Pri vystavbe novych rodinnych
domov — sélo domky, uvazovat s vymerou pozemkov 6 — 10 arov. Je potrebné konstatovat,
Ze moznosti pre daldi rozvoj byvania su v terajSom intravilane za predpokladu vyuZitia
nadmernych zahrad dostato¢né. Rezerva pre vystavbu RD je najma v lokalitach po obvode
hranice zastavaného Uzemia obce (zarovnanie hranice) hlavne v jeho zapadnej Casti obce.
UPN-O predklada navrh cca 4 lokality pre vystavbu IBV + rozptyl a 1 lokalitu pre bytovu
vystavbu formou nizkopodlaZznych bytovych domov.

Navrhované rieSenie pouziva 3 4 formy bytovej vystavby :

1.) forma individualnej bytovej vystavby
2.) forma polyfunkénej vystavby

3.) forma malopodlaznej zastavby HBV
4.) forma nizkopodlaznej vystavby BD
1.) Forma IBV

- UPN-O prioritne navrhuje vyuZit moznost druhostrannej zastavby jestvujucich
komunikacii a dostavbu vofnych stavebnych pozemkov (medzier v jestvujucej
zastavbe) a nadmernych zahrad v hranici zastavaného uzemia obce (1+ rozptyl).

- Nové plochy pre vystavbu RD su navrhnuté najma v lokalitach po obvode hranice
zastavaného Uzemia obce, na pozemkoch bezprostredne navazujucich na hranicu
zastavaného Uzemia v jeho zapadnej a juznej Casti (lokalita & 2, 3, 11). Nova
vystavba skompaktni jestvujucu zastavbu obce vid. — graficka éast UPN-O.

- UPN-O navrhuje pre byvanie 110 pozemkov — potenciondlnych moznosti na
vystavbu rodinnych domov .

2.) Forma polyfunkénej vystavby je navrhovana vo vymedzeni obecného centra ,OC“ a
,C1,2,3" Ide o doplnenie zastavby, resp. rekonstrukciu tejto frekventovanej Casti obce s
cielom jej maximalneho vyuzitia na polyfunkéné byvanie + komercné aktivity a sluzby.

3.) Forma malopodlaznej zastavby HBV (Stvorbytovky) je mozna v OC (max. 3 NP vratane
vyuzitia podkrovia).

4.) Forma nizkopodlaznej bytovej vystavby (bytovy dom) je mozna v OC (max. 3 NP +
nevyuzité podkrovie).
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Priemerna plocha pozemku pre rodlnny dom sa pohybuje okolo 8 — 10 arov. Predpokladany
zaber PPF pre jeden RD je 250 m? Vyskova hladina zastavby je navrhovana do 2
nadzemnych podlazi u IBV, a-u-bytoviek—do-troch-nadzemnychpodlazi u Stvorbytoviek do 3
nadzemnych podlazi vratane vyuZitia podkrovia a u nizkopodlaZznych bytovych domov do 3
nadzemnych podlazi a neobytného podkrovia. Vzhladom ku spoloenskym zmenam a
trhovému spbsobu hospodarenia rieSenie neuvazuje so strikinou etapizaciou vystavby.
Postup vystavby bude ovplyvneny majetko-pravnym vysporiadanim pozemkov a existenciou
hygienickych ochrannych pasiem. Do 1. etapy vSak doporuCujeme zahrnut dobudovanie
ploch a pozemkov v hranici zastavaného Uzemia obce, ktoré su vybavené pristupovymi
komunikaciami a inzinierskymi sietami.

Prevazna Cast zastavaného uzemia obce ma charakter obytného a zmieSaného uzemia,
(okrem — Sportového arealu — rekrealné Uuzemie, areal byvalého PD na severnom

a vychodnom okraji obce — lokalita €. 4, 5, 6, 7, 8 — vyrobné a zmieSané uUzemie) s
nasledovnou charakteristikou :

a) obytné uzemie podla § 12 odseku 4 pism. f vyhlasky €.55/2001 — jedna sa o plochy,
ktoré su urCené pre obytné domy a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia
(garaze, stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie,
zelen a detskeé ihriska),

b) v centralnej Casti obce "OC" centralna zéna obce — zmieSané uzemie s mestskou
Struktdrou, s nasledovnym vyuzitim : Skolstvo, Sport, kultira, administrativa,
komeréné aktivity, sluzby, dopravné plochy a verejna zelen. ,C1“ — podruzné
centrum — zmieSané uzemie s nasledovnym vyuzitim : kostol, cintorin, zakladna OV,
sluzby, administrativa, vyroba, dopravné stavby, penzién, s prechodom do
rekreaéného uzemia. ,C2,3“ — podruzné centrum — zmieSané Uzemie — polyfunkéna
zastavba — byvanie a zakladna vybavenost’ a verejnej zelene v rozsahu v sulade s
potrebami obce,

c) v okrajovej Casti navrhovanej zastavby (lokalita &. 4, 6, C2) — je navrhnuté zmieSané
uzemie s prevahou pléch pre ob&iansku vybavenost, obytné budovy podla odseku 4
pism. f) su to plochy umoznujuce umiestiiovanie stavieb a zariadeni patriacich k
vybaveniu obytnych budov a iné stavby, ktoré slizia prevazne na ekonomické,
socialne a kulturne potreby obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na zivotné
prostredie, ani vyrazne neruSia svoje okolie (napr. malé a stredné vyrobné
prevadzky a skladové plochy).

Rekrea¢né uzemie — sa nachadza v nasledovnych polohach obce :

- v centralnej Casti obce plocha na dobudovanie jestvujuceho Sportového arealu
(obecného i Skolského) + prifahly obecny park ,

- lokalita €. 8 — navrhované rekreané uzemie na severnom okraji obce v navaznosti
na jestvujuce vodné plochy — (vodna nadrz — rybnik), s moznostou budovania
rekreaénych stavieb do 60 m?.

- v miestnej Casti KendereS — lokalita ¢. 14 — rezerva po navrhovom obdobi
(vybudovanie ihriska, rybnika a parku). V navaznosti na C3 a jestvujuce obecné
ihrisko dobudovanie agroturistickych aktivit .

- lokalita €. 15 na JZ okraji k.U. — navrhnuta rezerva pre neS$pecifikovany druh
rekreacie (strelnica) a verejnu zelen, jedna sa o vyuzitie plochy byvalej skladku TKO
— po rekultivacii.

- Uvedené aktivity vytvaraju podmienky a zabezpeluju poziadavky kazdodennej,
tyzdennej, aj celoro€nej rekreéacie.

Vyrobné uzemie - zahffia plochy a prevadzky, ktoré su nepripustné v obytnych
a zmieSanych Uzemiach (hospodarske dvory pofnohospodarskej vyroby, priemyselna
vyroba). UPN-O navrhuje nové plochy pre vyrobu na severnom okraji obce areal byv. PD
(Agrodivizia Selice a Agroconsulting) s rozvojom o lokality €. 5 a 7, v chotari — lokalita €. 9,

Ing. arch. Vlasta Camajova, Ziar nad Hronom strana 17



Zmeny a doplnky &. 1/2015 UPN obce JATOV

10, 13a+b, 16, ktoré navazuju na areal hospodarskych dvorov byvalého PD a plochy
byvalych mastali a tvori aj do buducnosti potencialnu rezervu pre rozvoj vyrobnych aktivit
obce. V lokalite €. 13a (byvaly areal PD) navrhujeme plochy pre obnovitelné zdroje
elektrickej energie — fotovoltaicka elektrarefi s vykonom do 1 MV. Lokalita €. 16 — byvaly
majer na Ciernom vrsku — rezerva pre polnohospodarsku vyrobu. Lokalita & 17 v severnej
Casti k.u. obce je navrhnuta pre vyuzitie veternej energie a vystavbu veternej elektrarne —
alternativne zdroje energie. Ostatné drobné prevadzky maju charakter sluzieb a drobnej

nezavadnej vyroby .

A.2.6.2.2. OBCIANSKA VYBAVENOST

Kapitola bez zmeny.

A.2.6.2.3. VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO - vyrobné Gzemie
Kapitola bez zmeny.

A.2.6.2.3.2. Lesné hospodarstvo

Kapitola bez zmeny.

A.2.6.2.3.3. Priemyselny vyroba a drobna vyroba
Kapitola bez zmeny.

A.2.6.2.3.4. Skladové hospodarstvo

Kapitola bez zmeny.

A.2.6.2.4. REKREACNE UZEMIE

Kapitola bez zmeny.

A.2.7. NAVRI-! RIEéENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

V kapitole sa dopifia text nasledovne :

Plochy pre vyrobu, podnikatel'ské aktivity obce, obdiansku vybavenost, byvanie, rekreaciu,
Sport, zelen, dopravné zariadenia a technicku infrastruktuaru :

- Plochy pre obciansku vybavenost, dobudovanie uzlovych bodov centralnej Casti
obce ,0C* a podruzné centra ,C1,2,3“ — rekonstrukcia a prestavba jestvujlcich
objektov, dostavba (zmieSané uzemie).

- Plochy pre byvanie v navaznosti na jestvujucu IBV na juznom a zapadnom okraji
obce — lokalita ¢. 1, 2, 3, 11.

- Plochy pre byvanie formou nizkopodlaZznych bytovych domov v centralnej €asti obce
.OC* — lokalita €. 18.

- Plochy pre vyrobu — vychadzajuc zo skuto€nosti, ze v obci je vefmi maly pocet
pracovnych prilezitosti a vysoka miera nezamestnanosti — navrhujeme vytvorit
plochy pre podnikatelské aktivity v okrajovych Castiach obce - lokalita €. 7
(zmieSané uzemie), lokalita €. 4, 5, 9, 10, 13b, 16 (vyrobné uzemie).

- Plochy pre obnovitelné zdroje energie — lokalita ¢. 13a — fotovoltaicka elektraren,
lokalita €. 17 — veterny park.

- Lokalita ¢. 6 — plochy pre dopravné zariadenia, lokalita €. 12 — mimouroviové
krizovanie cesty lll. tr. so Zelezni¢nou tratou.
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- Rekreatné uzemie — lokalita €. 8 a 15, lokalita &. 14 — rezerva pre rekreacné
uzemie.

- Navrhujeme odstranit dopravné zavady.

- Navrhujeme vybudovanie technickej infrastruktiru vo vazbe na rozvojové zamery
obce.

A.2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Kapitola bez zmeny.

A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi

Kapitola bez zmeny.

A.2.10. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Kapitola bez zmeny.

A.2.11. NAVRH ~ OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

Kapitola bez zmeny.

A.2.11.1. Stanovenie krajinnoekologickych opatreni

Kapitola bez zmeny.

A.2.11.2. Stanovenie opatreni na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

Kapitola bez zmeny.

A.2.11.3. Opatrenia na zlepSenie posobenia struktiry vnimanej krajiny

Kapitola bez zmeny.

A.2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

A.2.12.1. NAVRH DOPRAVY

A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO

A.2.12.3. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

A.2.12.4. ZASOBOVANIE PLYNOM

A.2.12.5. ZASOBOVANIE TEPLOM

A.2.12.6. TELEKOMUNIKACIE

A.2.12.1. NAVRH DOPRAVY

1. Sirsie dopravné vztahy

Kapitola bez zmeny.

Cestna doprava

Cestna siet’

2.
21.
21.1. Cestal. triedy 1/75
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Kapitola bez zmeny.

21.2. Cestalll. triedy 111/06425
Kapitola bez zmeny.

21.3. Miestne komunikacie
Kapitola bez zmeny.

2.1.4. Ugelové komunikacie
Kapitola bez zmeny.

2.1.5. Polné cesty

Kapitola bez zmeny.

2.1.6. PesSie komunikacie a priestranstva
Kapitola bez zmeny.

2.1.8. Staticka doprava

V kapitole sa dopifia text nasledovne :

Obec ma vybudované vacSie parkovisko pred obecnym uradom. MenSie parkovisko je
vybudované pri pivarni. Individualne parkovanie je zabezpeCené v garazach rodinnych

domov.

V ramci navrhu rieSenia sa uvazuje s bytovou vystavbou formou nizkopodlaZnych bytovych

domov, vystavbou priemyselnych zén a Sportovo — rekreacnymi aktivitami. Pri vSetkych
spominanych aktivitach je potrebné uvazovat aj s navrhnutim potrebného poctu odstavnych

stojisk.

2.1.9. Dopravné zariadenia

Kapitola bez zmeny.

2.2 Cestna hromadna doprava

Kapitola bez zmeny.

2.3. Zelezniéna doprava

Kapitola bez zmeny.

3. Ochranné pasma cestnych dopravnych tras
Kapitola bez zmeny.

4, Vypocet hluku z dopravy

Kapitola bez zmeny.
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41.1. Dopravné podklady cesta I/75
Kapitola bez zmeny.

4.1.2. Zakladné parametre

Kapitola bez zmeny.

41.3. Vypocet

Kapitola bez zmeny.

41.4. Stanovenie vzdialenosti ekvivalentnej hladiny hluku La = 60 dB od osi
krajného jazdného pruhu

Kapitola bez zmeny.

41.5. Zaver

Kapitola bez zmeny.

4.21. Dopravné podklady cesta 111/106425
Kapitola bez zmeny.

4.2.2. Zakladné parametre

Kapitola bez zmeny.

4.23. Vypocet

Kapitola bez zmeny.

4.2.4 . Stanovenie vzdialenosti ekvivalentnej hladiny hluku La = 60 dB od osi
krajného jazdného pruhu

Kapitola bez zmeny.

4.2.5. Zaver

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO
A.2.12.2.1. Zasobovanie pitnou vodou
Kapitola bez zmeny.

A.2.12.2.2. Vodné zdroje

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.2.3. Odtokové pomery

Kapitola bez zmeny.
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A.2.12.2.4. Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych véd

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.2.5. Zavlahy a odvodnenie

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.3. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

V kapitole sa dopifia text nasledovne :

Podkladom pre vypracovanie navrhu zasobovania elektrickou energiou obce Jatov boli
pouzité nasledovné vychodiskové podklady :

- mapove podklady rieSenej lokality

- konzultacie na ZE

Popis stavu elektrifikacie :

Obec Jatov je pripojena na elektricki energiu z distribu¢nej rozvodnej vzdusnej siete VN —
22 kV cez stoziarové trafostanice :

Cislo TS Napojenie Typ vodicov Typ TS Vykon tr. Vlastnik
0020-001 vzduch AlFe 3x35 2 stoziarova 250 kVA ZSE
0020-002 vzduch AlFe 3x35 1 stoZiarova 100 KVA ZSE
0020-003 vzduch AlFe 3x35 4 stoziarova 160 kVA ZSE
0020-004 vzduch AlFe 3x35 murovana 250 kVA ZSE
0020-008 vzduch AlFe 3x35 murovana 160 kKVA ZSE

Navrh rozvoja obce predpoklada nasledovné energetické poziadavky tychto lokalit :

Lokalita Dolny Jatov 6 RD Pi= 43 kW Ps= 23 kW
Lokalita &. 1 52 RD Pi = 374 kW Ps =116 kW
Lokalita €. 2 4 RD Pi= 28 kW Ps= 17 kW
Lokalita €. 3 5RD Pi= 36 kW Ps= 20 kW
Lokalita €. 18 (bytovy dom) 12 BJ Pi = 143 kW Ps= 72 kW
Lokalita Maly Jatov Pi = 230 kW Ps = 80 kW
Lokalita €. 11 9 RD Pi= 64 kW Ps= 30 kW
Lokalita Kendere$ 2RD Pi= 14 kW Ps= 11kW

Z predpokladaného rozSirenia vystavby rodinnych domov IBV a bytovej vystavby formou
nizkopodlaznych bytovych domov (1 BD s cca 12 bytovymi jednotkami) obce Jatov je
potrebné uvazovat s nasledovnym technickym rieSenim elektrifikacie obce a z toho
vyplyvajucej energetickej naroénosti :

Jestvujuce trafostanice TS1, TS2, TS3, TS4 a TS8 bude potrebné zrekonstruovat, vymenit
za kioskové trafostanice vacsSieho potrebného vykonu do 1 x 630 kVA. Novovybudované
kioskové transformacné stanice 22/ 0,42 /0,242kV, 50Hz budu zac¢lenené do energetického
systéemu VN 22kV vzduSnych vedeni zasobujucich obec Jatov. Osadenie novych trafostanic
sa predpoklada v lokalite najblizSej k vystavbe novych rodinnych domov. Planované
vonkajSie zemné kablové rozvody NN pre vystavbu rodinnych domov budu urobené kablami
AYKY prislusnej dimenzie. Rozvody budu ulozené v zemi v kablovych ryhach v zmysle STN
34 1050, priestorova uprava vedeni bude urobena podla STN 73 6005. Do kablovych
rozvodoch budu vsadené plastové rozpojovacie a istiace skrine pre pripojenie kablovych
pripojok pre rodinné domy k plastovym elektromerovym rozvadzaom RE rodinnych domov,
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ktoré budu osadené v oploteni rodinnych domov. Bude pouZita napatova sustava : 3 + PEN
~ 50Hz, 230/400V a siet TN-C. Planované vonkajSie zemné kablové rozvody NN pre
vystavbu nizkopodlaznych bytovych domov budu urobené kablami NAYY prislusnej
dimenzie. Rozvody budu uloZené v _zemi v _kablovych ryhach v zmysle STN 34 1050,
priestorova Uprava vedeni bude urobena podla STN 73 6005. Elektromerovy rozvadza¢ RE
pre nizkopodlazny bytovy dom bude osadeny na verejne pristupnom mieste. Bude pouzita
napatova sustava : 3 + N,PE TN-C-S, 50 Hz, 3x230/400V.

V rieSenej lokalite vystavby rodinnych domov bude vybudované verejné osvetlenie
pouliénych priestorov. Ovladanie verejného osvetlenia bude rieSené z nového rozvadzaca
obce Jatov. Kablové rozvody pre verejné osvetlenie budu rieSené zemnym kablom AYKY
4Bx25mm?®. Pre osvetlenie budd pouZité vybojkové svietidla 1x 70 W instalované na
pozinkovanych stoziaroch verejného osvetlenia vySky 6 m.

Ochranné pasmo elektrickych vedeni a transformatora
Kapitola bez zmeny.
A.2.12.4. ZASOBOVANIE PLYNOM

1. Uvod
1.1. Dévody na vypracovanie generelu

Kapitola bez zmeny.
1.2, Podklady pouzité na vypracovanie generelu
Kapitola bez zmeny.

2, Jestvujuci stav a navrhované rieSenie
21. Jestvujuci stav plynarenskych zariadeni

Kapitola bez zmeny.

2.2 Prehlad a parametre plynarenskych zariadeni
Kapitola bez zmeny.

2.3. Navrhované rieSenie

Kapitola bez zmeny.

24, Rozsah navrhovanych PZ

Kapitola bez zmeny.

2.5. Narast odberu ZP

V kapitole sa dopifa text nasledovne :

na byvanie v zastavanom uzemi :

domy pocet BJ m%h tis. m°/r
IBV 101 142 253
HBV - - -
BD 12 17 30
spolu 104 142 253
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spolu 113 159 283
na byvanie mimo zastavané uzemie :
domy pocet BJ m%h tis. m/r
IBV 9 13 23
HBV - -
spolu 9 13 23
na obéiansku vybavenost’ (OV), vyrobu (V) a sluzby (S)* :
Odberatel m°/h tis. m°/r
ov 20 50
Vas$s 900 1.500
spolu 920 1.550
*odborny odhad
3. Ochranné a bezpeénostné pasma

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.5. ZASOBOVANIE TEPLOM

V kapitole sa dopifia text nasledovne :

V navrhu UPN-O sa uvaZzuje s vystavbou cca 110 bytov v rodinnych domoch, s vystavbou

nizkopodlaznych bytovych domoch s cca 12 bytovymi jednotkami v 1 BD, administrativne,
obchodné, skladovacie a vyrobné zariadenie, Sportové ihriska, vyrobné uzemie.

V obci maju najvacsi podiel na spotrebe tepla individualne bytové domy. Tieto su
zasobované teplom lokalnymi spotrebi¢mi alebo malymi domovymi kotolfiami s vykonom od
12,0 kW do 30,0 kW. Objekty su prevazne splynofikované, niektoré su este na pevné palivo.
Objekty obcdianskej vybavenosti a vyrobnych zariadeni z hladiska zasobovania teplom je
potrebné postupne prebudovat na plynové kotolne.

Pre zlepSenie zivotného prostredia je potrebné dokonCit plynofikaciu celej obce, vratane
novobudovanych &asti a tym budu vytvorené podmienky, zZe vSetky nové objekty ako
i vyrobné arealy mézu byt plynofikované.

Domové a blokové kotolne budu budované postupne podfa vystavby jednotlivych objektov,
ktorych budu suc€astou. Z dévodu zvySenych narokov na kvalitu Zivotného prostredia je
potrebné do kotolni osadit’ kotlové jednotky s minimalnymi emisiami Skodlivych latok. Tymto
podmienkam vyhovuju kondenzaéné kotle, vyznacujuce sa tiez vysokou ucinnostou. Potreby
tepla na pripravu TUV v sezénnych zariadeniach doporudujeme zabezpedit zo
zasobnikovych ohrievaCov umiestnenych v kotolniach susednych objektov. Umiestnenie
zdrojov tepla priamo pri jeho odbere sa zvySuje uc€innost zariadenia o tepelné straty v
tepelnych rozvodoch. Kotolne budu realizované s menovitym vykonom do 200,00 kW — malé
zdroje znedistovania ovzduSia. Kotlové jednotky musia vyhovovat poziadavkam Zakona €.
309/91 "O ochrane ovzdusia pred znecistujucimi latkami" na emisné i imisné limity.

A.2.12.6. TELEKOMUNIKACNE ZARIADENIA
Kapitola bez zmeny.
A.2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Kapitola bez zmeny.
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A.2.14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Kapitola bez zmeny.

A.2.15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU, NAPR.
ZAPLAVOVE UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU, ZOSUVY

Kapitola bez zmeny.

A.2.16. VYHODNOTENIE PERSPEKT'iVNEHO' ) POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Kapitola bez zmeny.

a.1 Obstaranie tzemnoplanovacej dokumentacie

V kapitole sa dopifia text nasledovne :

Vypracovanie uzemnoplanovacej dokumentacie formou uzemného planu pre obec Jatov
obstarala Obec Jatov. Spracovatelom dokumentacie je Ing. arch. Michal Borgula — AUA,
Nitra, Novozamocka 29.

Spracovatelom Zmien a doplnkov &. 1/2015, ktoré na zaklade aktualnych potrieb obstarala

Obec Jatov ako prisluSny organ uzemného planovania, je Ing. arcp. Vlasta Camajova —
autorizovany architekt, req. €islo SKA 1272 AA, Zahradna 14, 965 01 Ziar nad Hronom.

Sucastou spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie vratane jej zmien a doplnkov, je i
vyhodnotenie predpokladaného zaberu polnohospodarskeho pdédneho fondu pre nové
rozvojové zamery obce. Vyhodnotenie ma textovu, tabulkovu a graficku Cast.

Tabulkova Cast je suCastou textovej Casti. Graficka Cast' je spracovana v M 1 : 10 000,
v ktorej su vykreslené rieSené plochy na zmenu funkéného vyuZitia.

Zavaznymi podkladmi pre vyhodnotenie zaberu su :

- udaje o jednotlivych dotknutych parcelach v rieSenych lokalitach

- hranica zastavaného uzemia k 1.1.1990

- mapové podklady so zakreslenymi bonitovanymi pddnoekologickymi jednotkami v
M1:10 000

- Zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pédy a zmena
zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania zZivotného

prostredia a zmena a doplnenie niektorych zakonov.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pdédy pre rieSené uzemie ,Zmien a doplnkov &.
1/2015" je spracované v zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospo-
darskej pédy a o zmene zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole
znedistovania zivotného prostredia v _zneni zakona &. 57/2013 Z.z. a podla vyhlasky
Ministerstva pbdohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky &. 59/2013 Z.z.
Odvody za odnatie polnohospodarskej pddy upravuje Nariadenie viady €. 58/2013 Z.z. Pre
vypracovanie polnohospodarskej Gasti boli pouzité bonitované pddno-ekologické jednotky

podla UPN Obce Jatov a podklady o druhu pozemkov podla www.katasterportal.sk.

a.2 Charakteristika uzemia a pédneho fondu
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Kapitola bez zmeny.
a.3 Oddévodnenie navrhovaného rieSenia hodnotenych lokalit
V kapitole sa upravuje a dopifia text nasledovne :

Riedené uzemie obce Jatov predstavuje tak zastavané uUzemie ako i plochy mimo
zastavaného uUzemia obce. Ustupuje sa tak od doterajSich praktik — samostatného
Ciastkového rieSenia Uzemia. Pristupuje sa ku komplexnému chapaniu chotara s cielom
dosiahnut komplexny krajinnoekologicky rozvoj, ktory je dlhodoby a otvoreny, €ize je ho
mozné postupne doplfiat a zveladovat riesenim dalich &iastkovych uloh.

Preto sa predmetna rieSena dokumentacia zaobera :

- priamym previazanim zastavaného uzemia s extravilAnom so stanovenim hranice
zastavaného Uzemia ako i lzemného rozvoja obce,

- ozelenenie polhohospodarskej krajiny prostrednictvom rieSenia  krajinno-
ekologického planu s reSpektovanim prirodnych danosti v Uzemi, vysadba novej
izolacnej zelene a vetrolamov.

Pre vyhodnotenie zaberu PPE sa vyhodnocuju lokality tak v zastavanom uzemi, ako i mimo
zastavaného Uzemia a vyjadruje sa k nim prislusny Uzemny organ ochrany
polnohospodarskeho pédneho fondu (podfa Zakona €. 220/2004 Z.z.). Polnohospodarsku
pddu mozno pouzit na stavebné ucely a iné nepofnohospodarske ucely len v nevyhnutnom
rozsahu a v odévodnenych pripadoch.

Plochy pre byvanie - Oproti roku 2008 do konca navrhového obdobia (2020) sa
predpoklada priblizne 7 %-tny narast poctu obyvatelov, ¢o je 786+55=841 obyvatelov. Pri
Cleneni na cca 4 zakladné lokality + rozptyl, bolo vykazanych spolu cca 110 pozemkov
(potencionalnych moznosti) na vystavbu rodinnych domov — IBV a 1 lokalitu pre bytovu
vystavbu formou nizkopodlaZnych bytovych domov s cca 12 bytovymi jednotkami v 1 BD.
Obec Jatov eviduje t.€. cca 8 ziadosti na vystavbu RD a rocne pribida cca 5 zaujemcov o
poskytnutie stavebného pozemku na vystavbu rodinnych domov. Skutoéna potreba
pozemkov pre vystavbu RD, ako i hromadného byvania bude vSak do znacCnej miery zavisla
od ekonomickych moznosti a schopnosti obyvatelstva. Z tohoto dévodu je v UPN predlozeny
hlavne celkovy navrh potencialnych moznosti Uzemia pre zénu byvania, taktiez s
vyznacenim moznosti rezervy pre dalSi vyhlad. Pri formovani obytnej zény je potrebné pre
zastavbu vyuZivat v prvom rade stavebné medzery, preluky a jednostranne obostavané ulice
a az po naplneni tychto rezerv sa orientovat na plochy nadmernych zahrad a nové plochy.
Pri vystavbe novych rodinnych domov — sélo domky, uvazovat s vymerou pozemkov 8 — 10
arov. Je potrebné konstatovat, Zze moznosti pre dalSi rozvoj byvania su v terajSej hranici
zastavaného uzemia obce dostato¢né. Rozvojové poZiadavky pre RD su aj v lokalitach po
obvode zastavaného Uzemia — jedna sa o zarovnanie hranice — vytvorenie kompaktne
uceleného zastavaného uzemia obce. Alternativne rieSenie — nulovy variant. Lokalita ¢.1 a 3
je navrhnuta alternativne ako intenzifikovany variant ,B“. Vzhfadom na pritomnost ,Vtacieho
uzemia“ — doporuceny je zakladny variant ,A“.

Plochy pre vybavenost’ — Celkovy rozsah zakladnej vybavenosti je minimalny, obyvatelia
najma v oblasti sluzieb a Specializovanych predajni s odkazani na vyuzivanie vybavenosti
prilahlych obci a okresného mesta. Zamerom UPN je usmernit Uzemny rozvoj obce vo
vSetkych funkénych zlozkach socialnej infradtruktury a komercnej vybavenosti tak, aby boli
plne zabezpedené potreby obyvatelov obce na urovni vidieckeho sidla. UPN-O navrhuje
dobudovanie obecného centra ,OC“ a v obythom Uzemi dobudovanie uzlovych bodov
(podruzné centra — C1,2,3) so zakladnou obcianskou vybavenostou. Pri vychodnom
a severnom vstupe do obce navrhujeme zmieSané uUzemie — lokalita &. 4, 7 (socialna
vybavenost, komeréné aktivity, skladové hospodarstvo a drobna vyroba).
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Plochy pre vyrobu — vychadzajuc zo skutocnosti, Zze v obci je velmi maly pocet pracovnych
prileZitosti a vysoka miera nezamestnanosti, napriek skuto¢nosti ze poZiadavky na nové
plochy pre iné konkrétne zariadenia boli vznesené len zo strany niekolkych drobnych
investorov — na zaklade schvaleného zadanie pre UPN-O navrhujeme pre podnikatel'ské
aktivity vyuzit areal byvalého PD na severnom okraji obce a plochy prilahlé, lokalita €. 5, 9,
10, 13 — vyrobné uUzemie, lokalita ¢. 16 — pofnohospodarska vyroba. Lokalita ¢. 6 a 12 —
dopravné zariadenia, lokalita €.13a — fotovoltaicka elektraren, lokalita ¢. 17 — veterny park.
Alternativne rieSenie — nulovy variant.

Plochy pre Sport a rekreaciu — 3portovy aredl sa nachadza v centralnej &asti obce —
Ziaduce je jeho dobudovanie, ako i dobudovanie Skolskych ihrisk vratane telocvicne. V
centralnej Casti obce sa nachadza obecny park, tento navrhujeme rozsirit s previazanim na
dom kultury, Sportové zariadenia a uliénu zeleni. Lesy, pobreznu a sprievodnu zelen, ktoré sa
v obci nachadzaju — navrhujeme zachovat. Okolo vyrobnych zariadeni, zo strany obytného
uzemia navrhujeme v areali prevadzky vybudovat izolaénu zelen. Pre Sportovo rekreacné
zariadenia su navrhnuté plochy ¢. 8, 14, 15. Z toho lokalita ¢. 8 — rekreacné Uzemie pri
vodnych plochach s moznostou budovania stavieb pre individualnu rekreaciu do 60 m?2.

Lokalita €. 15 — strelnica. Lokalita &. 14 — rezerva po navrhovom obdobi. Alternativne
rieSenie — nulovy variant.

Zavaznu ulohu vSak nadalej zohrava zaujimava poloha obce pri hlavhom cestnom tahu, ako
i primerana dostupnost’ vo vztahu k Novym Zamkom a Nitre — ako centru hospodarskej sféry
regionu a moznost naplno vyuzivat' tieto danosti. Uvedené aktivity vytvaraju podmienky a
zabezpeduju poziadavky kazdodennej, tyZdennej, sezonnej rekreacie.

a4 Charakteristika lokalit navrhnutych mimo zastavaného tuzemia
V kapitole sa upravuje a dopina text nasledovne :

Dokumentacia UPN-O Jatov rie$i nové funkéné vyuzitie uzemia na obdobie 15 — 20 rokov,
ato hlavne v oblasti byvania, ale i technickej a obCianskej vybavenosti ako i zariadeni
podporujluce rozvoj vyroby a turizmu v obci a regione. Podla urbanisticko-architektonického
rieSenia predklada sa vyhodnotenie lokalit ktoré su uréené pre byvanie, vyrobu, rekreaciu,
Sport a technicku vybavenost. Ich hodnotenie je nasledovné :

PLOCHY PRE BYVANIE

Rozptyl - IBV

Miesto lokality : zastavané Uzemie obce

Druh vystavby : obytné uzemie — IBV — 40 RD
Rozloha lokality : 3,20 ha

Zaber PPF : 80% = 2,56 ha zahrady v intravilane
BPEJ : 1,6

UZivatel : sukromné

Lokalita ¢. 2

Miesto lokality : juhozapadny okraj zastavaného Uuzemia obce
Druh vystavby : obytné uzemie — IBV — 5 RD

Rozloha lokality : 0,45 ha

Zaber PPF : 0,45 ha zahrada

BPEJ : 0017005 -1
Uzivatel : sukromné
Lokalita ¢. 3

Miesto lokality : juhozapadny okraj obce
Druh vystavby : obytné uzemie — IBV — 4 RD
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Rozloha lokality : 1,17 ha

Zaber PPF : 0,84 ha mimo zastavaného Uzemia

BPEJ : 0017005 so zaradenim do 1. skupiny pedta-nar—dady-SR-&49/1993 Zb-.
Uzivatel : sukromné

Lokalita ¢. 4

Miesto lokality : vychodny okraj obce
Druh vystavby : zmie8ané uzemie (vyroba + OV)
Rozloha lokality : 1,36 ha

Zaber PPF : 0,99 ha

BPEJ : 0019005 so zaradenim do 1. skupiny pedfa-nar—iady-SR-&-149/1993-Zb-
UzZivatel : sukromné

Lokalita €. 5

Miesto lokality : severovychodny okraj obce, mimo hranice zastavaného uzemia obce
Druh vystavby : vyrobné uzemie

— rozvojové zamery jestvujuceho polnohosp. vyrobného arealu
Rozloha lokality : 1,37 ha PPF + zahrady

Zaber PPF : 1,37 ha

BPEJ : 0095002 so zaradenim do 1. skupiny pedfa-nar—dady-&-SR19/1993-Zb.
UZivatel : sukromné

Lokalita ¢. 6

Miesto lokality : severozapadna okrajova &ast’ obce (East’ Dolny Jatov)
Druh vystavby : dopravné plochy — rozSirenie jestvujuceho arealu
Rozloha lokality : 0,63 ha zahrady +PPF

Zaber PPF : 0,63 ha mimo hranice zastavaného Uzemia obce
BPEJ : 0017002 so zaradenim do 1. skupiny pedfa-rar—vady-SR-&6—49/4993-Zb-
Uzivatel : sukromné

Dotknuty PPF sa nachadza mimo zastavaného Uuzemia s navrhovanym vyuzitim pre obytné
uzemie — IBV (Uzemie navazujuce na jestvujucu IBV).

Lokalita ¢. 7

Miesto lokality : v hranici zastavaného uzemia obce — pri kurii

Druh vystavby : penzion a agropodnikatelské aktivity

Rozloha lokality : 1,52 ha v hranici zast. Uzemia + 1,26 ha mimo zast. Uzemia

Zaber PPF : 0,78 + 1,26 ha zahrada
BPEJ : 0017002 — 1

Uzivatel : stukromné

Lokalita ¢. 8

Miesto lokality : severny okraj zastavaného uzemia obce — pri vodnej nadrzi
Druh vystavby : rekreacné uzemie
Rozloha lokality : 16,14 ha PPF, zahrady, vodné plochy, zastavané plochy
Zaber PPF : 7,84 ha

Vodné plochy : 7,66 ha

Zastavané plochy — komunikacie : 0,42 ha

BPEJ : 0031002 so zaradenim do 6. skupiny pedfa-rar—vady-SR-&-49/4993-Zb- ..... 0,35 ha

BPEJ : 0019005 + 0019002 + 0095002 so zaradenim do 1. skupiny .....ccccvvvvveeeeee. 7,49 ha
Uzivatel : stikromné + obec
Lokalita ¢. 9

Miesto lokality : severna ¢ast obce — medzi Malym a Dolnym Jatovom — byvalé mastale HD
Druh vystavby : vyrobné uzemie

Rozloha lokality : 2,06 ha

Zaber PPF : 0,52 ha
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BPEJ : 0017005 so zaradenim do 1. skupiny pedfa-rar—vady-SR-&649/4993-Zb-
Par. ¢.: 75120, 75/48, 75/49

Uzivatel : sukromné

Lokalita ¢. 10

Miesto lokality : severna ¢ast obce — medzi Malym a Dolnym Jatovom — byvala oSiparer
Druh vystavby : vyrobné uzemie
Rozloha lokality : 1,59 ha zastavané plochy

Zaber PPF : -

BPEJ : -

Par. ¢ .: 401/2
Uzivatel : sukromné
Lokalita ¢. 11

Miesto lokality : juhozapadny okraj zastavaného uzemia obce — Cast’ Maly Jatov
Druh vystavby : obytné uzemie — IBV — 9 RD + verejna zelen
Rozloha lokality : 1,36 ha

Zaber PPF : 1,36 ha PPF + zahrada
BPEJ : 0017005 so zaradenim do 1. skupiny pedfa-nar—dady-SR-&-149/1993-2Zb.
Uzivatel : sukromné

Dotknuty PPF sa nachadza mimo zastavaného uzemia s navrhovanym vyuzZitim pre obytné
uzemie — IBV (Uzemie navazujuce na jestvujucu IBV).

Lokalita ¢. 12

Miesto lokality : JZ €ast obce

Druh vystavby : mimouroviové krizovanie zelezni¢nej trate

Rozloha lokality : 0,69 ha

Zaber PPF : 0,35 ha PPF

BPEJ : 0017005 so zaradenim do 1. skupiny pedfa-nar—dady-SR-&-49/1993-2Zb-

Uzivatel : stukromné

Lokalita €. 13a

Miesto lokality : SZ Cast k.u. medzi zel. tratou a &t. cestou 1/75, mimo hranice zastavaného
uzemia obce — areal byvalého PD

Druh vystavby : fotovoltaicka elektraren a vyroba

Rozloha lokality : 7,44 ha
areal byvalého PD 6,07 ha — zastavané plochy

Zaber PPF : 0,37 ha

BPEJ : 0017002 so zaradenim do 1. skupiny pedfa-nar—dady-SR-&-149/1993-Zb.

UZivatel : sukromné

Dotknuty PPF sa nachadza mimo hranice zastavaného uzemia s navrhovanym vyuzitim pre

fotovoltaicku elektraren a vyrobu.

Par. €. : 250/2,3,5,6,11,12,13,15-18, 25-29

UZivatel : sukromné

Lokalita ¢. 13b

Miesto lokality : SZ Cast k.U. medzi zel. tratou a §t. cestou /75, mimo hranice zastavaného
uzemia obce — v navaznosti na areal byvalého PD

Druh vystavby : vyrobné uzemie

Rozloha lokality : 9,71 ha

Zaber PPF : 9,71 ha

BPEJ : 0019002 so zaradenim do 1. skupiny pedta-rarviady-SR-19/4993-Zb- - 60%=5,83 ha

BPEJ : 0017002 so zaradenim do 1. skupiny pedfa-rarviady-SR-19/4993-Zb- - 40%=3,88 ha

UZivatel : sukromné

Dotknuty PPF sa nachadza mimo hranice zastavaného Uuzemia s navrhovanym vyuZitim pre

vyrobné uzemie .
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Par. &. : 250/30, 250/32
Uzivatel : sukromné

Lokalita ¢. 14 — rezerva po navrhovom obdobi
Miesto lokality : juzny okraj miestnej ¢asti Kendere$
Druh vystavby : rekreacné uzemie

Rozloha lokality : 6,84 ha

Zaber PPF : 6,84 ha

BPEJ : 0019002 so zaradenim do 1. skupiny pedfa-nar—dady-SR-&€-149/1993-2Zb.
UzZivatel : sukromné
Lokalita ¢. 15

Miesto lokality : JZ okraj k.U obce — byvala skladka TKO po prevedenej rekultivacii
Druh vystavby : rekreatné uzemie — strelnica

Rozloha lokality : 6,56 ha z toto 5,58 ha — vodné plochy a 0,98 ha — ostatné plochy
Zaber PPF : -

BPEJ : -

Par. ¢&. : 355/1, 355/2
Uzivatel : obec
Lokalita ¢. 16

Miesto lokality : SV &ast k.u. obce, Cierny vréok — byvaly Horny majer
Druh vystavby : pofnohospodarska vyroba
Rozloha lokality : areal byvalého PD 6,48 ha — zastavané plochy

Zaber PPF : -

Parc. ¢. : 154/2, 155, 160/3
Uzivatel : obec, sukromné
Lokalita ¢. 17

Miesto lokality : SV €ast k.u. obce, v chotari pri jestvujucich polnych cestach

Druh vystavby : alternativne zdroje energie — veterny park — cca 10 ruzic

Rozloha lokality : 173 ha

Zaber PPF : 10 x 400 m*= 0,40 ha

BPEJ : 0019002 + 0019005 + 0024004 + 0017005 so zaradenim do 1. skupiny
podfanar—viady-SR-€-19/1993-Zb- 85% = 0,34 ha
0095002 + 0096002 so zaradenim do 7. a 8. skupiny
podia-nar—viady-SR-&-19/14993-Zb- 15% = 0,06 ha

Uzivatel : obec, sukromné

Lokalita ¢. 18

Miesto lokality : zastavané uzemie OC
Druh vystavby : obytné uzemie — BV
Rozloha lokality : 0,3024 ha

Zaber PPF : 0,2256 ha zahrada
BPEJ : 0017002 — 1
Uzivatel : obec

V zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej p6dy a o zmene
zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni _niektorych zakonov bude investorom vykonana skryvka
humusového horizontu polhohospodarskych péd odnimanych natrvalo a zabezpecené jej
hospodarne a ucelné vyuzitie na zaklade bilancie skryvky humusového horizontu, ktora bude

dolozena k rozhodnutiu o vynati pofnohospodarskej pddy v zmysle § 17 zakona.
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Pred fyzickym odnatim polnohospodarskej pody je potrebné pozZiadat Obvedny-pozemkowy

arad——Nowvyeh-—Zamkoech Okresny urad v Novych Zamkoch, pozemkovy a lesny odbor o
trvalé odnatie polnohospodarskej pédy podla § 17 zakona.

Investor k ziadosti predlozi nasledovné doklady :

suhlas podla § 13 zakona

pravoplatné Uzemné rozhodnutie alebo potvrdenie stavebného uradu o zluéeni
uzemneého a stavebného konania

list vlastnictva alebo iny doklad preukazujuci opravnenost drzby pddy, na ktorej
bude realizovana investicia, geometricky plan na zaklade ktorého bude trvalo
odnata poda zapisana do evidencie katastra nehnutelnosti ako ostatna plocha
bilanciu skryvky humusového horizontu polnohospodarskej pddy s navrhom na jej
hospodarske vyuzitie

projektovu dokumentaciu s vypracovanou pofnohospodarskou ¢astou

potvrdenie o BPEJ

potvrdenie podniku Hydromelioracie $.p., o zabudovanych hydromelioraénych
zariadeniach s navrhom ich vysporiadania

vyjadrenia ucastnikov konania a dotknutych organov Statnej spravy a samospravy
podla pokynu Obvodného pozemkového uradu.

Kazda zmena tykajuca sa parciel, narastu vymery a funkéného vyuzitia pofnohospodarske;j
pbddy podlieha novému suhlasu.
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BILANCIA PLOCH - ]
vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPE po jednotlivych lokalitach UPN-O Jatov

V kapitole sa upravuje a dopifa text nasledovne :

PPE PPE
Plochy pre i ha ha
. byvanie Celkova Navrh Mimo
C. lokality - pocet vymera Terajsie vyuzitie podla \Y, zastav.
IBV + HBV + ha UPN % zastav. | Uzemia
BV uzemi obce k
1.1.1990
rozptyl 40 RD 3,20 zahrada + zast. plocha IBV 80 % 2,56 -
1 52 RD 5,38 zahrada IBV 100 % 5,38 -
2 5RD 0,45 zahrada IBV 100 % 0,45 -
3 4 RD 1,17 PPE + komunikacie IBV 72 % - 0,84
11 9RD 1,36 zéhrada + PPE IBV 100 % - 1,36
18 12 BJ + vyhlad 0,30 zahrada + zast. plocha BV 77 % 0,23 -
Plochy pre 110 RD - IBV 14,56 839 290
Byvanie BV 11,86 8,62 ’
Iné plochy
4 ZmieSané uzemie 1,36 PPE + zastav. plocha ZU 73% - 0,99
5 Vyrobné Uzemie 1,37 zahrada + PPE VU 100 % 0,32 1,05
6 Dopravné plochy 0,63 PPE Dopr. 100 % - 0,63
7 ZmieSané uzemie 2,78 zast. plocha + zahrada ZU 70 % 0,78 1,26
8 Rekreacné uzemie 16,14 PPE + vodné plochy RU 50 % - 7,84
9 Vyrobné Uzemie 2,06 zastav. plochy + PPE VU 25 % - 0,52
10 Vyrobné Uzemie 1,59 zastavané plochy VU - - -
Mimourovnové
12 krizovanie 0,69 cesta + PPE Dopr. 50 % - 0,35
zeleznice
Fotovoltaicka
13 elektraren 16,15 zastav. plochy + PPE VU 60% - 10,08
+ vyrobné Uzemie
14 | Rekreacne izemie 6,84 | PPE RU | 100% - 6,84
- rezerva
15 Rekreacné uzemie 6,56 vodné + ostat. plochy RU - - -
16 P9Inohospodarska 6,48 zastav. + ostat. plochy VU - - -
vyroba
17 | Vetemy park 173,00 | PPE+LPE+ost. plocha | VP | 100 % - 0,40
- rezerva
62,65
spolu iné plochy + 1,10 29,96
173 VP
7421
74,51 949
Celkom : 972 32,16
173 VP
44,65
41,88
13q | Fotovoltaicka 7.44 | zastav. plocha + PPE | TV+VU | 5% - 0,37
elektraren a vyroba
13b Vyrobné uzemie 9,71 zastav. plocha + PPE VU 100 % - 9,71
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Prehlad vyvoja a zmeny poctu obyvatelov v obci Jatov.
V kapitole sa upravuje a dopifia text nasledovne :

UPN obce Jatov navrhuje vytvorit podmienky pre koordinovany rozvoj obce v oblasti :
byvania, ob¢&ianskeho vybavenia, socialnej infrastruktdry, vyroby a rekreacie. Rie$enie UPN
obce vychadza z velkosti vyCleneného Uzemia v ramci hranice zastavaného uzemia k
1.1.1990 a jeho navrhovaného rozSirenia — zarovnania hranic zastavaného uzemia po jeho
obvode - v navaznosti na rozvojové potreby obce.

Navrh rie$enia UPN obce predpoklada nasledovny narast po&tu obyvatelov :

rok 1991 2001 2004 2007 2008 2010 2020

obec Jatov 802 791 780 775 786 802 841
+2%=16 +5% =39

celkom 786 + 7% = + 55 obyv. = 841

Uzemny plan obce Jatov z ddvodov ako je to uvedené v predchadzajucich &astiach
predklada navrh na rozvojové zamery obce na ploche.....#4:2% 74,51 ha + 173 ha veterny
park. Z danej vymery predstavuje pédny fond 32,16 ha (mimo hranice zastavaného uzemia)
+ 949 9,72 ha (v hranici zastavaného uzemia).

Skutoény zaber PPE (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250m? z
bilancovanych pléch., t.j. 110 RD x 250 m? = 275 000 m? . Zaber PPE bude uskuto&fiovany
postupne po jednotlivych lokalitach.

B/ Tabulkova priloha

Priloha 1 Vyhodnotenie dbésledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pdde navrhovanych v ramci Uzemnoplanovace;
dokumentacie UPN-O Jatov.
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A.2.17. HODNOTENIE ~ NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA  Z HCADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-
TECHNICKYCH DOSLEDKOV

V kapitole sa upravuje a dopifia text nasledovne :

UPN obce Jatov navrhuje vytvorit podmienky pre koordinovany rozvoj obce v oblasti :
byvania, obg&ianskeho vybavenia, socialnej infrastruktary, vyroby a rekreacie. Riesenie UPN
obce vychadza z velkosti vy€leneného Uzemia v ramci hranice zastavaného uzemia k
1.1.1990 a jeho navrhovaného rozSirenia — zarovnania hranic zastavaného Uuzemia po jeho
obvode — v navaznosti na rozvojové potreby obce.

- Oproti roku 2008 do konca navrhového obdobia (2020) sa predpoklada priblizne 7 %-tny
narast poCtu obyvatelov, Co je 786+55=841 obyvatelov. Pri Cleneni na cca 4 zakladné
lokality + rozptyl, bolo vykazanych spolu cca 110 pozemkov (potencialnych moZzZnosti) na
vystavbu rodinnych domov — IBV a 1 lokalitu pre bytovu vystavbu formou nizkopodlaznych
bytovych domov s cca 12 bytovymi jednotkami v 1 BD. Obec Jatov eviduje t.C. cca 8 Ziadosti
na vystavbu RD a ro¢ne pribuda cca 5 zaujemcov o poskytnutie stavebného pozemku na
vystavbu rodinnych domov. Skutoéna potreba pozemkov pre vystavbu RD, ako i
hromadného byvania bude v3ak do znaénej miery zavisla od ekonomickych moznosti a
schopnosti obyvatelstva. Z tohoto dévodu je v UPN predloZeny hlavne celkovy navrh
potencialnych moznosti Uzemia pre zénu byvania, taktiez s vyznacenim moznosti rezervy
pre dalsi vyhlad. Pri formovani obytnej zony je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom rade
stavebné medzery, preluky a jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv
sa orientovat na plochy nadmernych zahrad a nové plochy. Pri vystavbe novych rodinnych
domov — sélo domky, uvazovat s vymerou pozemkov 8 — 10 arov. Je potrebné konstatovat,
Ze moznosti pre daldi rozvoj byvania su v terajSej hranici zastavaného uzemia obce
dostato¢né. Rozvojové poziadavky pre RD su aj v lokalitach po obvode zastavaného uzemia
— jedna sa o zarovnanie hranice — vytvorenie kompaktne uceleného zastavaného uzemia
obce. Lokalita & 1 a 3 bola v KR UPN-O navrhnuta alternativne ako alt.“A* — zakladny
variant, alt."B“ — intenzifikovany variant ,B“. Na zaklade prerokovania KR je doporuceny
zakladny variant ,A“.

Uzemny plan obce Jatov z ddvodov ako je to uvedené v predchadzajucich &astiach
predklada navrh na rozvojové zamery obce na ploche ..... 7421 74,51 ha + 173 ha veterny
park. Z danej vymery predstavuje pddny fond 32,16 ha (mimo hranice zastavaného Uzemia)
+ 949 9,72 ha (v hranici zastavaného uzemia).

Skuto&ny zaber PPE (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250m? z
bilancovanych pléch., tj. 110 RD x 250 m? = 275 000 m?. Zaber PPE bude uskuto&fiovany
postupne po jednotlivych lokalitach.
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A.2.18. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
A.2.18.1. UVODNA CAST
Kapitola bez zmeny.

A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Pri riadeni vyuzitia a usporiadania obce Jatov je potrebné dodrzat tieto zavazné regulativy :
1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

Kapitola bez zmeny.

2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu

Kapitola bez zmeny.

3. V oblasti rozvoja socialnej infrastruktury

Kapitola bez zmeny.

4. V oblasti pol'nohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva

Kapitola bez zmeny.

5. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a ochrany pédneho fondu

Kapitola bez zmeny.

6. V oblasti usporiadania izemia z hl'adiska kultirno—-historického dedi¢stva
Kapitola bez zmeny.

7. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary

Kapitola bez zmeny.

8. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury

Kapitola bez zmeny.

9. V oblasti nadradenej infrastruktiry odpadového hospodarstva
Kapitola bez zmeny.

10. V oblasti hospodarskeho a regionalneho rozvoja kraja

Kapitola bez zmeny.

11. V oblasti priemyslu a stavebnictva

Kapitola bez zmeny.
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12

Urcéenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ spracovanie podrobnejsich
rieSeni uzemného rozvoja zény

Kapitola bez zmeny.

13.

13.1.

Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulaciu vyuzitia
jednotlivych ploch

Pre funkciu byvania — lokalita €. 1, 2, 3, 11 a 18.

V kapitole sa dopifia text nasledovne :

PloSné regulativy :

previadajuce funkéné vyuzitie — individualna bytova vystavba — rodinné domy a k nim

prislichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby ob¢. vyuzitia, verejné

dopravné a technické vybavenie, pripustné funkéné vyuZitie — stavby a zariadenia

zakladnej obcCianskej vybavenosti, nepripustné funkéné vyuzitie — priemyselna

vyroba, velkochov, intenzita vyuZitia — zastavby / zelefi — 30 % / 70 %

Lokalita ,OC* — zmieSané uzemie — polyfunkéna zastavba s mestskou Struktirou je

navrhovana po obvode obecného centra ,OC* — jedna sa o dostavbu a prestavbu. Ide

o doplnenie zastavby, resp. rekonstrukciu tejto frekventovanej Casti obce s cielom jej

maximalneho vyuzitia na polyfunkéné byvanie — komeréné aktivity, sluzby, dopravné

plochy a verejnu zeleri.

Lokalita podruznych centier ,C1,2,3" — zmieSané uzemie — jedna sa o dostavbu a

prestavbu. lde o doplnenie zastavby, resp. rekonStrukciu tejto frekventovanej Casti

obce s ciefom jej maximalneho vyuZitia na polyfunkéné byvanie — komeréné aktivity,

sluzby, dopravné plochy, verejnu zelefi a podnikatelské aktivity bez negativnych

vplyvov na prifahlé okolie.

- pozemky pre individualne rodinné domy — priemer cca 600 — 1000 m?,

- pozemky pre individualne rodinné domy spolu s remeselnou vyrobou podla
potreby,

- pozemky pre bytové domy — podla disponibility prostredia v sucasnej
zastavbe.

Zastavovacie regulativy pre rodinnu zastavbu :

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spdsobu
zastre8enia stavby, spdsobu oplotenia pozemku, napojenia na technicku
infrastrukturu.

Zastavovacie regulativy pre bytovu zastavbu :

- stanovenie stavebnej €iary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, spdsobu
zastreSenia stavby, stanovenie pristupovych komunikacii k vchodu do
spolocnej garaze domu, stanovenie miesta na pristreSok kontajnerov
komunalnych odpadkov, detské ihrisko (pri subore domov) vymedzenie
plochy vyhradenej zelene, vstupov do domu.

Prestavba suasnych domov pévodnej architektury so zachovanim pdvodného
charakteru parcelacie, €elnej ulinej fasady a vyrazovych prvkov architektury.

Vy8ka zastavby :

- novych rodinnych domov — maximalne 2 nadzemné podlazia,

- novych bytovych domov (HBV)  — maximalne 3 NP vratane zastreSenia,
- novych bytovych domov (BV) — maximalne 3 NP + zastreSenie.

Typy striech :
- rodinné domy — sedlové so &titom, valbové,
- bytové domy — sedlové so Stitom, valbové.
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. Tvaroslovné prvky :
- odporucané prvky :
- zachovanie a preberanie vyrazovych prvkov pévodnej architektury
stavieb regiénu,
- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach,
drevo, sklo,
- krytina palena Skridla Cervena, keramicka,
- stabilné kvetinae na oknach, balkénoch a terasach,
- neodporucané prvky :
- oblukové vonkajsie dvere, okna,
- podkrovné stre$né okna,
- nepripustné prvky :
- azbestocementova krytina.

13.2. Pre funkcie ob¢ianskej a rekrea¢no-Sportovej vybavenosti
— lokalita €. : ,,OC + 8 + 14 + 15¢

Kapitola bez zmeny.

13.3. Pre funkciu vyroby - lokalita €. 4, 5,6, 7,9, 10, 13, 16
Kapitola bez zmeny.

14. Vymedzenie zastavaného uzemia

V kapitole sa upravuje a dopifia text nasledovne :

Vid. ¢ast — A.2.1 — Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis

Katastralne uzemie obce Jatov ma vymeru ... 1.677,5536 ha
Rozloha zastavaného Uzemia obce — hranica k 1.1.1990 Jatov =~ .......... 188,1314 ha

Uzemny plan obce Jatov predklada rozvojové zamery obce mimo hranice zastavaného
uzemia obce k 1.1.1990 — na ploche ..... 7424 74,51 ha + 173 ha veterny park. Z danej
vymery predstavuje podny fond 32,16 ha (mimo hranice zastavaného uzemia) + 9;49 9,72 ha
(v hranici zastavaného Uuzemia).

15. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Kapitola bez zmeny.

16. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené €asti krajiny

16.1.  Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych uzemnoplanovacich
dokumentov a inych projektov

Kapitola bez zmeny.

16.2.  Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté izemnym planom
Kapitola bez zmeny.

A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE JATOV

V kapitole sa upravuje a dopina text nasledovne :
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Priemetom zavaznych regulativ z UPN MUG regiénu Nitrianskeho kraja si v UPN obce
navrhnuté nasledovné plochy pre verejnoprospesné stavby :

1. V oblasti cestnej dopravy

1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategoériu C11,5/80, ciest druhej triedy na
kategériu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategériu C7,5/60.

1.20.  Prebudovanie urovhovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. a Il. triedy
so Zelezni¢nymi tratami na mimouroviové.

V oblasti zelezni€nej dopravy

21. Modernizécia trate 130 (Bratislava) — Nové Zamky — Stirovo na tratovd rychlost
160km/h.

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.1. Odtokové pomery, vodné nadrze a prevody vod

5.1.2. stavby spojené s protipovodiiovymi opatreniami v Ciastkovych povodiach Vahu,

Hrona a lIpfa na ochranu intravilanov miest aobci v sulade s Programom
protipovodfiovej ochrany SR a dalSich vodnych tokov v €iastkovych povodiach
Vahu, Hrona a Ipla v sulade s investicnym rozvojovym programom Slovenského
vodohospodarskeho podniku a koncepciou vodného hospodarstva, najma :

5.2. Verejné vodovody

5.21. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice,
vodojemy, vodné zdroje ....)

5.2.2. privod vody (Gabcikovo) — VI€any — Nové Zamky

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice,
nadrze, Cistiarne odpadovych véd ....)

Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté izemnym planom

1. V oblasti cestnej dopravy

Kapitola bez zmeny.

2. V oblasti vodného hospodarstva

Kapitola bez zmeny.

3. V oblasti energetiky

Kapitola bez zmeny.

4, V oblasti infrastruktury, odpadového hospodarstva a verejnej zelene
Kapitola bez zmeny.

Pre uskutoCnenie verejnoprospeSnych stavieb je mozné podla § 108 a nasl. §§ zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
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neskorsich predpisov a nalezu Ustavného sudu SR &. 217/2002 Z.z., pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

A.2.18.4. ZAVERECNE USTANOVENIE

V kapitole sa dopifia text nasledovne :

Schvalena UPD a schvalovaci protokol budi jedingym prostriedkom na realizaciu navrhu UPN
obce Jatov, vratane Zmien a doplnkov €. 1/2015 a z tohoto hladiska je preto potrebné :

1.

Dodrzat koncepciu riesenia UPN obce Jatov. Vykresova dokumentécia, vratane

Zmien a doplnkov €. 1/2015 je zavazna v rozsahu :

- vykres €. 3 — Komplexny urbanisticky navrh — funkéné ¢lenenie ploch
navrhnuté v UPN-O je zavézné podla vykresovej dokumentéacie, navrhnuty
pocCet RD je smerny.

- vykres €. 4 — Navrh dopravy — navrh koncepcie dopravného rieSenia obce a
funkéna kategorizacia tras je zavazna, korekcie smerovych uprav su
pripustné len v detailoch po konzultacii so spracovatefom UPN-O.

Odstranit vSetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom

vyrobnych prevadzok na obytné uzemie.

Pri akejkolvek investi¢nej Cinnosti v zastavanom a k nemu prilahlom uzemi obce

reSpektovat zakon o ochrane PPE.

V obci, najma v styku vyroba — byvanie, vysadit izolacnu zeleni a tym zvysit kvalitu

Zivotného prostredia .

Dotvorit' jestvujuce centrum obce — ,O0C* s dominantnym postavenim domu kultury

a prifahlej obCianskej vybavenosti, skompaktnit jestvujicu Struktiru zastavby.

Dotvorit jestvujuce podruzné centra obce - ,C1-2-3“. C1 s dominantnym

postavenim kostola, kurie a prilahlej ob&ianskej vybavenosti, skompaktnit jestvujucu

Struktaru zastavby.

Rekonstruovat a zapojit dostojne do verejného zivota vSetky objekty zapisané v

UZKP SR ako i pamatihodnosti obce a archeologické lokality.

K realizacii jednotlivych investicnych zamerov v obci zabezpedit vypracovanie

urbanisticko-architektonickych §tadii, ktoré preveria limity moznosti vyuzitelnosti

uzemia, ako aj vytvarné pésobenie novonavrhovanej architektury na okolitu
zastavbu.

Zabezpedit kvalitné objemové Studie novonavrhovanych rodinnych i bytovych

domov tak, aby svojou Struktirou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujucej

zastavby, skvalitneniu architektury a bohatosti vytvarnych detailov.
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A4, DOKLADY

Ing. arch. Vlasta Camajova, Ziar nad Hronom strana 40



