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A.1. ZAKLADNE UDAJE
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A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE,

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA KONCEPTU .

A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEM NY PLAN RIESI,

ZAKLADNE UDAJE O ZADANI A PRIEBEH SPRACOVANIA UPD

Vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie pre obec Jatov objednala OBEC JATOV.
Obstaravatelom Uzemného planu je Obec Jatov.

Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD: Ing.arch. Gertrida Cuboriova

€. preukazu 036, Pod Sokolom 9, 95101 Nitrianske Hrn¢iarovce

U spracovatefla :

Ing.arch. Michal Borgula, PhD. — osoba spésobila pre spracovanie UPD - autorizovany
architekt, €.0725 AA, 94905 Nitra, Novozamocka 29, ICO: 353 353 01, DIC : SK 1031678659.

Vypracovaniu rieSenia tzemného planu obce (UPN-O), predchadzalo spracovanie prieskumov
a rozborov (PaR) - zhrnutie zakladnych poznatkov, Udajov a informécii o suCasnom stave,
prevedenie stavebno-technickej bonitacie objektov, preverenie moznosti a potrieb dalSieho
vyvoja a rozvoja obce.

UPN - obce Jatov navéazuje na schvalené ZADANIE pre spracovanie UPN-O, uzn. OcZ Jatov zo
dna 11.12.2008 uzn.€.2008/10 a zakon €. 50/1976 Zb.o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny z&kon) v zneni neskorsich predpisov. Navrhované obdobie je uvazované do
r. 2020. Podla KURS je u vidieckeho priestoru Ziadice zachovat a podporovat jeho rozvoj v
zmysle vytvorenia rovnocenného Zivotného priestoru obyvatelov so zohladnenim jeho
prirodnych, kultarnych a sidelnych Specifik a zlepSenim jeho sociélnej, technickej, hospodéarkej
a kultarnej infraStruktdry. Vo vidieckom priestore je Ziadlce zachovat resp. podporovat
prinavratenie Zivotaschopnej prirodnokultirnej a sidelnej identity jednotlivych priestorov.
V navéznosti nato, ze do juznej Gasti rieSeného Gzemia Obce Jatov zasahuje - Uzemie
europskeho vyznamu CHVU Dolné Povazie, UPN-O preto v stupni KR predlozil alternativy
rieSenia tohoto Uzemia.

Hlavnym cie Fom rieSenia UPN-O v sllade so zavermi zo schvaleného zadania je:

- reSpektovat’ hranicu katastralneho Gzemia obce ,

- reSpektovat’ hranicu zastavaného Gzemia obce k 1.1.1990,

- dokompletovat jednotlivé funkéné zony obce,

- vytvorit dostatok pléch pre rozvoj byvania,

- vytvorit dostatok pléch pre rozvoj vyroby a vznik novych pracovnych prileZitosti,

- vytvorit dostatok pléch pre rozvoj rekreécie a vznik novych pracovnych prilezitosti,

- vystavbu realizovat v stavebnych prelukdch, medzerach, nezastavanych Uzemiach
predov3etkym vnutri hranice zastavaného Uzemia. RozSirenie hranice realizovat len v min.
rozsahu, pritom vSak tak, aby bol zabezpeceny poZzadovany rozvoj obce,

- zarovnanie a skompaktnenie hranice zastavaného Gzemia v drobnych korekcidch po celom
obvode zastavaného Uzemia obce,

- doplnit’ chybajlce zariadenia obc&ianskej vybavenosti a vytvorit obsluzné centrum ,

- v stlade s demografickymi tdajmi doplnit obytnt zénu - pre novua IBV ,

- navrhnut a zasadne rieSit prestavbu schatralej Casti obce,

- doriesit’ vztah vyroby k obytnému Gzemiu obce,

- doriesSit vztah dopravnych zariadeni k obytnej zdéne, navrhnit rieSenie na odstranenie
dopravnych zavad, optimalizovat a minimalizovat dopravu medzi funkénymi zénami, dbat’ o
vytvorenie bezkoliznych dopravnych vztahov,

- dotvorit obec plochami verejnej zelene,
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- navrhnat opatrenia na ochranu kultirnych pamiatok,

- reSpektovat’ ochranné hygienické pasma,

- reSpektovat’ v3etky predpisy a zakon o ochrane PPF,

- vyuzivat pripustnymi funkciami aj zemia obce, ktoré spadaju do ochrannych pasiem vsetkych
druhov, navrhovat vyuzitie Uzemia tak, aby jednotlivé funkéné zény boli vzdjomne usporiadané
bez negativnych vplyvov jednej na druhda,

- stanovit zdkladné podmienky na umiestnenie drobnych vyrobnych prevadzok v dotyku s
obytnou z6nou obce, - stanovit podmienky na umiestnenie drobnochovatelov v intravilane
obce a podmienky pre existenciu hospodarskeho dvora byvalého PD Jatov,

- komplexne riesit technické vybavenie obce, navrhnit koncepciu zasobovania obyvatelstva
pitnou vodou a vyhovujucu likvidaciu odpadovych a splaskovych véd z obce,

- navrhnut plochy pre nové vyrobné tzemie a podnikatelské aktivity,

- navrhnut plochy pre rekreaciu a Sport.

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBC E,

Obec Jatov nema t.€. spracovanu Ziadnu platni tzemnoplanovacu dokumentéaciu. Rozvoj obce
navazoval na historicky danu Struktaru osidlenia, nasledne bol uskuto€fiovany podla diel€ich
dokumentécii a zastavovacich planov vymedzenych ¢asti obce. Vzhladom na nové
hospodarsko - ekonomické podmienky v spolo€nosti, opatovné sprioritnenie sukromno -
vlastnickych vztahov, zmenu rozvojovych zadmerov taziskovych vyrobnych zariadeni ako i nové
Uzemno-spravne Clenenia Slovenska - vznikaju nové atribaty, ktoré je ZiadlUce uplatnit pri
spracovani koncepcie rozvoja obce .

Cielom vypracovania nového Uzemného planu obce je vytvorenie optimélnych predpokladov
pre celkové organiza¢né usporiadanie obce najma z aspekov :

- vypracovania vhodnej urbanistickej koncepcie rozvoja obce a stanovenia zasad ochrany a
tvorby Zivotného prostredia obce v ramci funkéného rozdelenia ploch a zékladnych smerov
postupu vystavby,

- vypracovania koncepcie dopravného rieSenia obce a jeho prepojenia na vyssiu komunika¢nu
siet - Statne cesty,

- vypracovania koncepcie rieSenia technickej infrastruktury.

Novéa Gzemno-planovacia dokumentéacia UPN-O Jatov vytvara podklady pre komplexny rozvoj
organizmu obce vo v3etkych jeho zloZkach, so zachovanim vlastnej identity obce.

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA KONCEPTU .

Koncept rieSenia UPN-obce Jatov redpektuje zavery z PaR 2008 a Zadanie pre UPN-O
(schvélené-OcZ uzn.£.2008/10 zo dria 11.12.2008), akceptuje vyjadrenia dotknutych organov a
zavery UPN VUC Nitrianskeho kraja, dodrziava pokyny vyplyvajice zo zvy$enej ochrany PPF
podfa zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pédy. Pre graficku
Cast’ spracovania Uzemného planu obce bol k dispozicii mapovy podklad v meritku 1 : 5000 a
1:10 000, pre spracovanie 3irsich vztahov M - 1 : 50 000. Koncept rieSenia UPN-O bol v Stadiu
spracovavania predkladany v alternativach a priebezne prerokovany s obstardvatelom na
pracovnych rokovaniach na Obecnhom Urade v Jatove. VSetky opodstatnené pripomienky
vznesené na tomto rokovani boli akceptované a zapracované do vysledného navrhu KR UPN-
O Jatov a tento bol dopracovany a predloZzeny obstaravatelovi na prerokovanie. Koncept
rieSenia bol vystaveny na verejné nahliadnutie 06/2009 v dobe na 30 dni, verejné prerokovanie
bolo uskutognené 25.06.2009. Suborné stanovisko ku KR UPN-O bolo schvalené OcZ Jatov
18.08.2009. Navrh rieSenia UPN-O bol dopracovany na zéklade stborného stanoviska
k prerokovaniu konceptu rieSenia. Zékaz funkéné vyuZzitie lokality €.16 pre motokros je
akceptovany, danu lokalitu navrhujeme vyuzit opatovne pre polnohospodarsku vyrobu.
Poziadavky ob&anov Zolnai, Szorad a fi.Wenegra s.r.o. st premietnuté v navrhu. V navrhu je
premietnutd doporu€ena alternativa ,A" - v kontakte s vta€im Gzemim je pouzity zakladny
variant rieSenia lokality ¢.1 a 3, ktory predstavuje menej intenzivne vyuZzitie uvedenych lokalit.
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A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE JATOV
A.2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFI CKY OPIS,

Vlastné Gzemie obce je vymedzené jeho administrativnymi hranicami. Obec Jatov pozostava
z troch miestnych Casti (Dolny Jatov, Maly Jatov a KenderesS) a jedného katastralneho tzemia —
k.0.Jatov. Podla schvalenej Struktlry osidlenia je obec Jatov kategorizovana ako - vidiecky
priestor - samostatna obec. Z hladiska Uzemno spravneho &lenenia Jatov patri do Nitrianskeho
kraja a okresu Nové Zamky. Obec Jatov sa nachadza v okrese Nové Zamky, 18 km
severozapadne od okresného mesta Nové Zamky a 10 km vychodne od okresného mesta
Sala..

Obec Jatov lezi v Podunajskej niZzine na favom brehu Cabajského potoka. Z&padna Cast
odlesneného chotara ja rovina v mocaristej zniZenine odvodnenej Dlhym kanalom. Vo
vychodnej Casti su vySSie terasy s piesCitymi presypmi, piesCitymi spraSami a spraSami. Ma
luzné a ¢ernozemné pddy. Stred obce sa nachadza v nadmorskej vySke 119 m n.m. v
chotéri sa pohybuje nadmorské vySka od 111-123 m. Obec leZi pri Zelezni¢nej trati Bratislava
- Nové zamky, na Statnej ceste 1/75 Nové Zamky - Sala. Cez katastralne Uzemie v jeho
zapadnej Casti preteka ,Dlhy kandl“, do ktorého sa z vychodu vlieva "Cabajsky potok" . Na
severnom okraji obce sa nachadza vodn& nédrz - rybnik . Hranice katastralneho tzemia Jatov
susedia s katastrom obci Trnovec nad Vahom, Dolina, Polny Kesov, Rastislavice, TvrdoSovce,
Selice. Obec pozostava ztroch miestnych Casti -Dolny Jatov, Maly Jatov, Kendere$ a
z jedného katastralneho Uzemia obce - Jatov. Iné osidlenie sa v chotari nenachadza.

RieSené UGzemie UPN-O je vymedzené hranicami zastavaného Uzemia - hranicami
intravilanu obce Jatov a hranicou katastralneho tzemia obce. Po celom obvode intravilanu sa
nachadza poddny fond. Obcianska vybavenost je rozptylend v strednej Casti obce pri
krizovatke hlavnych komunikacii (l.a lll.tr.). Areal byvalého polnohospodarskeho podniku -
byvalé POD Selice sa nachadza pri severnom vstupe do obce av Casti Kendere$ (mimo
prevadzky), velkokapacitné kraviny v ¢asti medzi Malym a Dolnym Jatovom su asanované.
Hospodarsky dvor Cierny vr§ok — asanovany. Hranica zastavaného Gzemia obce ku diu
1.1.1990 bola prevzatd z podkladov Katastralneho Gradu Nové Zamky, nasledne bola
prejednana a upresnena na OcU v Jatove a je vyznaena vo vykresoch M 1:5000
a 1:10000 . Hranica katastralneho Uzemia je vyznacena v grafickej prilohe M - 1:50 000 a
1:10000.

Pocet obyvatelov ku drnu 3.3.1991 predstavoval 802 obyvatefov, podfa SODB 2001 — 791
obyvatelov, r. 2008 - 786 obyvatefov. Vyhladovy pocCet obyvatelov k navrhovému obdobiu r.
2020 sa predpoklada + 7% (55) tj. 841 obyvatelov. Katastralne Uzemie ma vymeru
1865,685 ha, zastavané Uzemie k 1.1.1990 188,1314 ha.
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A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU,

1.

V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktary:

podporovat rozvoj mesta Nové Zamky ako centra osidlenia regionalneho vyznamu s
moznostou plnenia nadregionalnych funkcii, v stlade s Koncepciou tzemného rozvoja
Slovenska, ¢o predpoklada podporovat predovSetkym rozvoj zariadeni adekvéatnych
tymto centram,

podporovat rozvoj obce Jatov - ako samostatnu obec — vidiecky priestor,

podporovat Uzemny rozvoj v smere sidelnych rozvojovych osi vystavbou prislusnej
infraStruktlry a komunika¢nych zariadeni - podunajskd komunika¢no-sidelna rozvojova
os tretieho stupfia: Senec, Galanta, Nové Zamky,

podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky
obyvatelov,

zohladnovat pri rozvoji vidieckych oblasti ich Specifické prirodné a krajinné prostredie,

V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

vytvarat podmienky na kazdodennu a koncotyZdennu rekreaciu, ako aj narokov na
poznavaci a rekreacny turizmus,

usmernovat tvorbu funkéno - priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekrea¢nych Gzemi, tzv. rekreacnych krajinnych celkov,

vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky,

V oblasti rozvoja sociélnej infrastruktury:

rozvijat’ Skolstvo na v3etkych stuprioch, dobudovat absentujicu materialno—technicku
zakladnu,

rozvijat zdravotnu starostlivost vo vSetkych oblastiach — preventivnej, lieCebnej a
rehabilitatnej,

vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj oCakavat narast obyvatelov v
poproduktivnom veku a zabezpelit adekvatne naroky na ubytovacie zariadenia pre
prestarnutych obyvatelov (domovy déchodcov a domovy — penziény pre déchodcov) a
sluzby,

podporovat rozvoj zariadeni kultry a nadviazat na preruSenu kontinuitu rozvijania
tradicii v kultarno-spolo¢enskej oblasti jednotlivych regionov kraja, podporovat
stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni lokdlneho vyznamu, predovSetkym siete kniznic,
rozvijat’ zariadenia pre Sportovo—telovychovnu ¢innost a vytvarat pre nu podmienky .

V oblasti polnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

reSpektovat pri dalSom rozvoji pofnohospodarsky a lesny pédny fond ako jeden z
faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj,

vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred
kazdym planovanym zdsahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhfadom na
protipovodriové opatrenia,

V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a
ochrany pédneho fondu:

odstranit pésobenie stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v
tzemiach prvkov USES (problematiku riesit na trovni konkrétnych projektov ako aj
MUSES),

revitalizovat skanalizované toky, kompletizovat sprievodnu vegetaciu vysadbou pésu
domacich druhov drevin a krovin pozdiZ tokov, zvysenim podielu travnych porastov na
plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky pre realizaciu navrhovanych
biokoridorov pozdiZ tokov, opatrenia realizovat v stlade s projektmi pozemkovych Gprav
dzemi,
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10.

11.

vhodnymi technickymi, biologickymi, ekologickymi, ekonomickymi a pravnymi
opatreniami prinavratit pévodny charakter krajine v Uzemiach dotknutych vyraznou
vystavbou a tazbou nerastnych surovin (vodné nadrze, pieskoviska, hliniska, Strkoviska,
lomy) ako aj tzemiam zasiahnutym nepriaznivymi vplyvmi z priemyselnej ¢innosti,
zabezpedit sanaciu a rekultivaciu lomov, v ktorych bola skonéena tazba s cielom
zaclenit ich do prirodnej krajiny.

V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska kultarno—historického dedi¢stva:

reSpektovat kulturno — historické dedi¢stvo, predov3etkym vyhlasené kultdrne pamiatky,
vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické subory ,

pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu Struktlru osidlenia s
cielom dosiahnut ich vzdjomna funkénd a priestorovl previazanost pri zachovani
identity a Specificnosti pévodného osidlenia,

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktdry:
reSpektovat trasy navrhnuté v UPN VUC NsK
reSpektovat’ dopravné siete nadregionélnej trovne

- Zelezni€nd trat’ Bratislava — Nové Zamky

- cestné komunikacie Senec-Galanta-Nové Zamky,

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury:

ZlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zadsahmi
smerujucimi k stabilizacii pomerov za extrémnych situécii tak povodriovych, ako i v
obdobi sucha

zabezpedit ochranu intravilanov miest a obci aj vacsich pofnohospodarsky vyuzivanych
ploch proti zaplavam ohradzovanim neupravenych usekov vodnych tokov,

na useku odvedenia vnutornych vod vykonévat pravidelnu udrzbu na odvodriovacich
kanaloch za u€elom zabezpedenia prietocnosti,

budovanim kanalizacii a COV zabezpesit ochranu podzemnych zdrojov vody a inych
vod, zabezpecit odkanalizovanie sidiel s vybudovanym verejnym vodovodom, &im sa
znizi velky podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych vod
zabezpedit dobudovanie stokovych sieti v obci Jatov,

v oblasti energetiky reSpektovat koridory jestvujacich el.vedeni a koridory sucasnych
plynovodov a produktovodov prechadzajtcich tzemim,

V oblasti nadradenej infraStruktlry odpadového hospodarstva:

zneSkodnovanie odpadov riesit na skladkach vyhovujacich technickym podmienkam -
velkokapacitné regionalne skladky odpadov - regionélna skladka TKO TvrdoSovce,
rozsirit separovany zber Uzitkovych zloziek z komunalneho odpadu, vratane separacie
problémovych latok,

zabezpedit postupnd sanaciu resp. rekultivaciu uzatvorenych skladok odpadov a starych
enviromentélnych zatazi v obci,

V oblasti hospodéarskeho a regionalneho rozvoja kraja :

diverzifikovat odvetvovld ekonomicku zakladhiu miest a obci, podporovat v zaujme trvalej
udrzatelnosti malé a stredné podnikanie, vytvarat podmienky pre rovnomerné
rozmiestnenie obyvatelstva s vy$Sou kvalifikaciou,

V oblasti priemyslu a stavebnictva

vychadzat nielen z ekonomickej a socialnej, ale aj Uzemnej a enviromentalnej inosnosti
Uzemia v sucinnosti s hodnotami a limitama kultarno-historického potencialu izemia

a historického stavebného fondu so zohlfadnenim miestnych Specifik a vyuZzivat pri tom
miestne suroviny,
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- pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit vychadzat z komparativnych vyhod regionu
(poloha, ekonomicky potencidl, disponobilné zdroje).

Medzi verejnoprospesné stavby UPN VUC Nitrianskeho kraja su zaradené :

- Zelezni€na trat’ Bratislava-Nové Zamky

- komunikacia Senec-Galanta-Nové Zamky

- zabezpedit odkanalizovanie sidiel s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa zniZzi velky
podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych véd , zabezpecit dobudovanie
stokovych sieti v obci Jatov — aglomeracia Nové Zamky.

Na uskuto&nenie verejnoprospesnych stavieb mozné podla 8 108 a nasl. 8§ zakona €. 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov a nalezu Ustavného sudu SR ¢&. 217/2002 Z.z., pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.
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A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE,

V dalSom rieSeni je treba naviazat na demografické udaje
vyjadrené podla vysledkov scitania fudu vr. 1991  SODB v r.2001 2004 2007 2008

pocCet obyvatelov ..........cccccoiiiiiieiiiiin 802 791obyv. 780 775 786
POCEt AOMOV.....uvviiiiiiieieieeeeeeeeeeeee e 284 287 z toho 251 trvalo obyvané
PoCet bYLOV........cooveiiiiei i, 303 305=238 obyvané+36 neobyvané

Pocet obyvatelov k 31.12.2007

spolu 775 Pocet Zivonarodenych spolu 7
muzi 384 muZi 3
zeny 391 Zeny 4

Predproduktivny vek (0-14) 104 Pocget zomretych spolu 15

spolu muZi 8

Produktivny vek (15-54) Zzeny 212 zeny 7

Produktivny vek (15-59)vmuii 251 celkovy prirastok (tbytok) obyv. .

Poproduktivny vek (55+Z, 208 spolu

60+M) spolu muZi 0

Pocet sobaSov 2 Zeny 6

Pocet rozvodov 0

© Statisticky Grad Slovenskej republiky

Vychadzajuc z predpokladu, Ze pocet obyvatefov v Jatove po roku 1991 povaZujeme za
stabilizovany a vyvazeny, je predpoklad, Ze vzhladom na blizku polohu obce k centru osidlenia,
dobré dopravné prepojenie obce k okresnému a krajskému mestu, uvaZujeme postupne
s primeranym narastom poctu obyvatelov obce.

Predpokladany narast poCtu obyvatelov vychadza podfa schvaleného zadania, je cca 7% a
dizka navrhového obdobia rok 2020 .

Navrh rieSenia UPN obce predpoklada nasledovny narast poctu obyvatelov:

rok 1991 2001 2004 2007 2008 2010 2020

obec Jatov 802 791 780 775 786 802 841
+2%=16 +5%=39

celkom 786+7% = +55 obyv.= 841

Rozloha K.U. JAtOV.......cooiveeiiiiie e, 1865,6850 ha

Plocha mimo zastavaného Uzemia (extravilan).............. 1677,5536 ha

Plocha zastavaného Uzemia k 1.1.1990 ..........ccvevevennnne. 188,1314 ha

Plocha pre rozvojové zamery obce — navrh UPN na ploche.....74,21 ha + 173 ha veterny park.
Z danej vymery predstavuje pddny fond 32,16 ha (mimo hranice zast.Uzemia)+ 9,49 ha
(v hranici zast.Uzemia).
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A.2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZ TAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA,

Z hladiska novej hierarchizacie sidiel podfa nového Uzemno-spravneho Clenenia Slovenska -
schvaleného VIadou SR 1196 obec Jatov je charakterizovana ako vidiecky priestor, samostatna
obec, patri do okresu Nové Zamky a kraja - Nitra. Podla Zdkona SNR ¢€.369/90 o obecnom
zriadeni 81 "Obec je samostatny samospravny Uzemny celok Slovenskej republiky, zdruZenie
obc&anov, ktori maju na jej uzemi trvaly pobyt. Obec je pravnickou osobou, ktord za podmienok
ustanovenych zdkonom samostatne hospodari s vlastnym majetkom a so svojimi finanénymi
zdrojmi". Tvorba sidelnych Struktir je podla KURS zaloZena na principe vytvarania Gzemnych
tazisk osidlenia s centrami osidlenia a na principe sidelnych rozvojovych osi. Obec Jatov je
podla sidelného systému Slovenska zaélenena do vidieckeho priestoru ako vidiecke sidlo,
ktoré leZi v blizkosti Nitry — centra a taZiska osidlenia.

Obec Jatov lezi na krizovatke ciest 1./75 a 111/06425, pri Zelezni¢nej trati €.130 Nové Zamky-
Bratislava. Jatov sa nachadza cca 18 km severozapadne od Novych Zamkov a 10 km
vychodne od Sali. Tato skuto¢nost, ako i vhodné prirodné a klimatické podmienky vytvaraju
predpoklad, Ze rozvoj obce, ktora sa nachadza na vyznamnom cestnom tahu a v blizkosti
centra osidlenia, nie je ukonceny, ale ma znacné predpoklady dalSieho rozvoja.

Podla "Koncepcie izemného rozvoja Slovenska " /KURS 2001/, ktora bola prerokovana vo
Vlade SR a schvalenych "Zasad pre realizaciu Uzemného rozvoja Slovenska", sidelny systém
Slovenska pozostava z :

a/ centier osidlenia

b/ tazisk osidlenia

¢/ rozvojovych osi

d/ vidieckeho osidlenia, mesta a vidiek.

Tvorba sidelnych Struktdr je podra KURS zaloZena na principe vytvarania Uzemnych tazisk
osidlenia s centrami osidlenia a na principe sidelnych rozvojovych osi.
Charakteristika daného prostredia :

- Nitra — centrum prvej skupiny a jej prvej podskupiny

- Nové Zamky — centrum druhej skupiny a jej prvej podskupiny

- mesto Sala ako tretej skupiny a jej prvej podskupiny,

- podunajska komunika¢no-sidelna rozvojova os: Senec, Galanta, Nové Zamky,

- lokélne centra miestneho vyznamu -Tvrdo3ovce a Trnovec nad Vahom

- Nitrianske tazisko osidlenia — aglomeracia celoStatneho vyznamu

- Novozamocko-komarfanské tazisko osidlenia — taZisko osidlenia druhej arovne

V zmysle zmien a doplnkov 2004 a 2007 UPN VUC Nitrianskeho kraja, vzhlfadom na sucasné
vézby ako i podla "Zasad priestorového rozvoja a usporiadania tizemia UPN VUC Nitrianskeho
kraja" z roku 1998 vymedzuje pre dany region za taZisko osidlenia celoStatneho az
medzinarodného vyznamu "Nitrianske taZisko osidlenia" (podla KURS 2001 - centrum
osidlenia) a novozamocko-komarfanské tazisko osidlenia druhej Urovne . RieSenym prechadza
Zelezni¢na trat a podunajska sidelnd rozvojova os tretieho stupna: Senec, Galanta, Nové
Zamky.
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Zastavané Uzemie — Obec pozostava ztroch miestnych Casti. Zastavana Cast obce sa
nachadza na juznom a severozapadnom okraji katastralneho Uzemia. Obec leZi pri Zelezni¢nej
trati, na krizovatke Statnej ceste 1/75 a I11/06425, ktora prechadza centralnou ¢astou obce -Cast
Dolny Jatov.

PoPnohospodarska vyroba a PPF  — Okolie zastavanej €asti tvori intenzivne obrabany pédny
fond. Polnohospodarska vyroba - areal byvalého PD (t.C. Agroconsulting a Agrodivizia
Selice) sa nachddza na severnom okraji obce — tato lokalita je v prevadzke. Hospodéarske dvory
v Malom Jatove a Kenderes$i si mimo prevadzky, Cierny vi$ok a kraviny v chotéari (medzi Malym
a DInym Jatovom) suU asanované. Prirodné podmienky — celkovy rdz Gzemia predstavuje
rovinu. Uzemie leZi v teplej klimatickej oblasti.

Podia Udajov Spravy katastra v Novych Zamkoch thrnné hodnoty jednotlivych druhov

pozemkov v obci Jatov ku driu 22.2.2008 su nasledovné:

Druh pozemku extravilan intravilan k.0.

Orna p 6da 1387,4067 ha 76,2126 ha 1463,6193 ha
Vinice - 0,6127 ha 0,6127 ha
Zahrady 3,2498 ha 65,0896 ha 68,3394 ha
Ovocné sady 6,8347 ha - 6,8347 ha
TTP 48,3274 ha 0,0227 ha 3,4535 ha
Lesné pozemky 48,5910 ha - 48,5910 ha
Vodné plochy 90,4593 ha 9,0963 ha 99,5556 ha
Zast.plochy 83,9914 ha 30,3863 ha 114,3777 ha
Ostatné plochy 8,6933 ha 6,7112 ha 15,4045 ha
spolu 1677,5536 ha 188,1314 ha 1865,6850 ha

Bilancia pléch je spracovana z vykresovej dokumentacie PaR M - 1 : 5000 a udajov
poskytnutych od uZivatefov a Obecného Uradu v Jatove v roku 2008-9.

Katastralne Uzemie obce Jatov pozostava z jedného katastra, ale z troch miestnych €asti (Dolny
Jatov, Maly Jatov a KendereS). Jedn& sa o rovinny raz reliefu obce, so znaénym zatlpenim
podielu pofnohospodéarskej pédy s prevahou velkoploSného hospodarenia, nachadzaju sa tu aj
vodné toky, drobni SHR v rozptyle a drobné vyrobné prevadzky.

Vodné plochy — cez obec preteka potok Cabajsky potok, DIhy kanal a viacero odvodiiovacich
kanalov. UPN-O reSpektuje tieto vodné plochy vratane pobreznej zelene.

Lesy - na Uzemi k.U. Jatov sa lesy (lesné pozemky) nachadzaju vo vymere cca 48,59 ha.
Izolaén& a chotarna zelen (vetrolamy) sa v k.. nachadzaju sporadicky, Ziaduce je doplnit.
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A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA,

Koncept rieSenia UPN-O Jatov vychadza zo schvéleného zadania, v priebehu prac
v alternativach spracovaného a prerokovaného konceptu. Urbanisticky navrh vznikal a bol
postupne kreovany za UCasti obstaravatela, v priebehu prac bol priebezne konzultovany
s obstaravatelom UPD — obec Jatov a dohodnuté zmeny boli zapracované do urbanistického
navrhu, ktory bol dopracovany vratane odbornych profesii a predloZzeny na prerokovanie

ZOZNAM PRILOH UZEMNY PLAN OBCE JATOV :

|. TEXTOVA CAST+ vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF+ navrh VZN .

Il. GRAFICKA CAST M — 1:50 000, 10 000 a 1:5 000.

1. SIRSIE VZTAHY M - 1:50 000,

2. KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - SIDELNA STRUKTURA M - 1:10 000,
2a. VYKRES OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV USES
M-1:10000

KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH M 1:5 000,

NAVRH DOPRAVY M-1:5000 ,

VODNE HOSPODARSTVO M-1:5000

NAVRH ENERGETIKY - ELEKTRIFIKACIA + TELEKOMUNIKACIE M-1:5000,
NAVRH ENERGETIKY - PLYNOFIKACIA M-1:5000,

VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PPF M -1: 10 000.

ONo® O kAW

PredloZené rieSenie vychadza z novych hospodarsko - ekonomickych podmienok a opatovného
sprioritnenia sukromnych vlastnickych vztahov a formuje kompozi¢ne uceleny a funkéne
vyvazeny sidleny atvar s maximalnym vyuzitim a zapojenim uz jestvujicich danosti Gzemia i
zastavby. Dominantnymi funkciami rozvoja obce zostavaju funkcia obytna a hospodéarska s
pridruzenymi drobnymi podnikatelskymi aktivitami v oblasti obchodu, sluZieb, drobnej vyroby a
najma pofnohospodarskej vyroby. PloSny rozvoj obce méa znacné vnatorné rezervy, ako
I moznosti - vid. navrh rozSirenia hranice zastavaného tuzemia po jeho obvode, so sledovanim
zameru na vytvorenie ucelenych funkéne pribuznych aktivit, ako i zameru na zarovnanie t.¢.
Clenitych hranic zastavaného Uzemia obce a vedenie hranice po prirodzenych prirodnych resp.
technickych predeloch Gzemia. Prioritnym sa javi rozvoj jednotlivych funkcii v Uzemi formou
intenzifikacie, modernizécie a racionalizacie. NaSim zamerom bolo zachovat resp. podporovat
prinavratenie Zivotaschopnej prirodnokultirnej a sidelnej identity jednotlivych priestorov. Pri
tvorbe kocepcie rozvoja obce sme vychadzali so zdmeru vytvorenia rovnocenného Zivotného
priestoru pre obyvatelov, so zohlfadnenim jeho prirodnych, kultirnych a sidelnych Specifik a
zlepSenim jeho socialnej, technickej, hospodarskej a kultdrnej infrastruktiry. Navazujuc na
existujucu urbanistickd Struktaru obce sme prehodnotili pévodné, v mnohych smeroch spravne
kompozi¢né principy, ktoré boli dané historickym vyvojom, alebo stanovené v predoSlych
dieléich materialoch Uzemnoplanovacieho charakteru. Navrhujeme zachovat vySkové
zbnovanie typické pre vidiecke sidla. Prevaznu &ast pédorysu obce tvori bytova zastavba.
Vyroba je situovana v okrajovych €astiach obce a v chotari. Zaklady urbanistickej kompozicie
obce sa postupne prispésobovali prirodnym danostiam prifahlého Gzemia - terénny relief -
vodné toky - dopravné prepojenia. Pri stanoveni celkovej urbanistickej kompozicie obce
vychadzame z danych podmienok so zohladnenim tychto zakladnych kompoziénych prvkov :

Uzemie terajSej obce Jatov bolo osidlené v davnej minulosti (v eneolite) o dom sved&ia
archeologickeé nalezy. Suc¢asna obec vznikla v roku 1952 odclenenim majerov Dolny Jatov,
Maly Jatov a Cierny viSok od TvrdoSoviec. Historické pramene o vzniku obce siahaju do 13.
stor.n.l..

V roku 1258 Belo IV. daroval Inferiori lechy (Dolny Jatov) jobagionom Nitrianskeho hradu.
V listine zr. 1295 sa spomina Itou ako hraniény bod so zaniknutou samotou Varkeszi.
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Vlastnikom Jatova bol od 14.stor. do r. 1464 Slachticky rod FarkaSovcov. Vr. 1524 bol
majetkom Zapol'skovcov. Dolny Jatov vr. 1530-1636 patril Thurzovcom. Vymretim po meci
prostrednictvom naslednych rodinnych vztahov vr. 1642 dostali sa pozemky do ruk
Esterh&aziovcom, z ktorych v 2. polovici 18. stor. FrantiSek postavili kariu a Michal ju zaciatkom
19.stor. prestaval v klasicistickom Style. V r. 1914 Esterh&ziovci prenajali panstvo Dolny Jatov
Vitovi Slezadkovi. Za 1. CSR sa polnohospodarski robotnici z majerov zug&astnili Strajkov
1920,1924,1927,1931. Po Cciastocnej parceléacii pédy (KendereS) sa tu usidlili kolonisti od
Banoviec nad Bebravou a Prievidze. V r. 1951 vzniklo v obci JRD. Cast obyvatefom pracuje
v Sali, Novych Zamkoch a Bratislave.

Zdroj: Encyklopédia miest a obci Slovenska, PS Line 2005 a Vlastivedny slovnik obci.

Jatov je polnohospodarska obec s pretiahlou zastavbou pozdiZ hlavnych ciest v smere S-J.
Prevaznu Cast pddorysu obce tvori bytova zastavba. Vyrobné zariadenia byvalého PD sa
nachadza na severnom okraji obce — tato lokalita je v prevadzke. Hospodarske dvory v Malom
Jatove a Kenderesi st mimo prevadzky, Cierny viSok a kraviny v chotéari st asanované.
NajstarSia &ast obce sa rozprestiera v &asti Kendere$ a Maly Jatov. V lokalite Cierny viSok uz
nie Ziadne osidlenie. V obci sa nachadza kvalitativhe zmieSany bytovy fond prevazne strednej
a lepSej kvality. Obec ako celok pdsobi velmi usporiadane. NovSia zastavba sa nachadza
v Casti Dolny Jatov v centralnej Casti obce a na severnom okraji pri Statnej ceste, kde sa
nachadzaju aj viac bytové domy 4 a 6 b.j.. Prirodzent vySkovl a priestorovd dominantu obce
tvori kostol, kultirny dom, a Skola.

Staré historické jadro obce sa rozprestieralo na severnom okraji obce okolo kostola, (cintorin,
karia, PD) - t.&. podruzné centrum. Nové nedobudované jadro obce ma pretiahly tvar, je
posunuté juzne od pdévodného - na prie€nej osi voci Statnej ceste 1/75 - na ceste 111/06425
Selice — Rastislavice, vo vymedzeni ZS - dom kulttry — nakupné stredisko — hostinec. Zakladnu
kostru ulicného skeletu tvori Statna cesta l. tr., prie€ne na fu prechadza cesta lll. triedy, na
tuto zakladna kostru je napojena uli¢na siet, ako i réznoroda splet dalSich pristupovych
komunikacii. Zelezni¢na trat prechadza v zapadnej Casti k.G. medzi KendereSom a Malym
Jatovom.

Hlavné atributy pre rozvoj :

- Ustredny priestor - (CENTRUM OBCE - OC)

- z&kladné kompozi¢né osi — St.cesta l.tr. a cesta lll.tr.

- funk&éné zénovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreécia)

- vySkové zonovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV-2, HBV max 3 nadzemné podlazia)

- rozmiestnenie dominant (funk&né i priestorové) — posilnenie Useku ,OC"- ZS, dom kultdry
OV. VySkovu a priestorovi dominantu obce tvori r.k. kostol , dom kultrary a 3kola.

- usporiadanie dopravnych véazieb a technickej infrastruktary.

Dalsiu vystavbu navrhujeme prioritne v ramci hranice zastavaného Gzemia obce k 1.1.1990,

nésledne pristapit k rozSireniu hranice intravilanu len v nevyhnutnom rozsahu (zarovnat’ hranice

zastavaného Uzemia po obvode obce a skompaktnit funkéné zony podra druhu &innosti). Navrh
rieSenia Uzemného planu vo vztahu k urbanistickej kompozicii reSpektuje a umocnuje tieto
zakladné atributy:

- hlavny kompoziény priestor vobci — ,0C* — polyfunkéna zastavba, UPN-O navrhuje
dokompletovat obsluzné centrum o chybajlce zariadenia zékladnej a vysS3ej obclianskej
vybavenosti, komeréné aktivity, ubytovanie, sluzby - prioritne vyuZit' jestvujice objekty aj
uplatnenim zmeny funk&ného vyuzitia. V rdmci verejnej zelene doplinit detské ihriskd,

- scelit obytné Struktury IBV dostavbou jestvujicich preluk a rekonstrukciou schatralych &asti
obce, novu IBV navrhujeme v okrajovych Castiach obce s ciefom skompaktnenia Uzemia, ako
i vytvorenia rezervy po navrhovom obdobi,

- lokalita €.1,2,3,11 - plochy pre IBV — obytné Uzemie,

- lokalita ¢.C1,2,3 — podruzné centrum — zmieSané Uzemie,

- lokalita €.4,5,9,10,13b— plochy pre vyrobu a podnikatelské aktivity,

- lokalita 13a — plochy pre fotovoltaicku elektraren a vyrobu,
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lokalita €.6 - plochy pre dopravné zariadenia,

- lokalita €.7 — zmieSané Uzemie (penzion, agropodnikanie, rekreacia),

- lokalita €.8,15 — plochy pre rekreéciu a Sport,

- lokalita €.14 — plochy pre rekreaciu a Sport —rezerva po navrhovom obdobi
- lokalita €.12 — mimourovriové krizovanie Zelezni¢nej trate,

- lokalita .16 — pofnohospodarska vyroba —Cierny vr3ok,

- lokalita €. 17 — veterny park

OC+C1,2,3 - zmieSané Uzemie, vytvara rezervu pre socialne sluzby, polyfunkéna zastavbu
obcianskej vybavenosti a byvania,

- navrhujeme posilnit a zdéraznit funkciu pamiatkovo zaujimavych objektov v obci (kostol,
kuria, pricestné sochy, pomniky, pamatné dosky),

- navrhujeme prehodnotit vztah vyroby k obytnému Gzemiu obce — dobudovanie izolanej
zelene po obvode vyrobnych arealov, chotarnej zelene, sprievodnej zelene a vetrolamov —
pozdiz polnych ciest a vodnych tokov,

- navrhujeme prehodnotit vztah obce k prirodnym danostiam - reSpektovanie a udrZzba
vodnych tokov, a odvodhovacich kanalov (doplnenie chybajucich &asti), rekonStrukcia a
obnova verejnej zelene a parkov,

- navrh UPN-O vytvara dostato&né rezervné plochy pre dali rozvoj obce v oblasti byvania,
vyroby, vybavenosti, Sportu, rekreacie a technickej infrastruktary,

- navrh UPN-O akceptuije jestvujtce plochy pre vyrobu, s navrhom na ich intenzifikaciu ciefom
zvySenia poctu pracovnych prilezitosti v regione s vysokou mierou nezamestnanosti .

UPN navrhuje v k.G. obce oZivenie a intenzifikaciu vyrobnych &innosti s vyuzitim jestvujdcich
objektov v hospodarskom dvore byvalého PD aj za predpokladu zmeny funkéného vyuZitia pre
iné vyrobné aktivity. UPN re3pektuje trasy nadradenych systémov technickej infrastruktiry
(Zelezni¢na trat’ €.130 a Statna cesta 1/75).

Vyhodnotenie alternativnych rieSeni UPN-O

V navaznosti na skutoCnost, Ze do juznej Casti rieSeného Uzemia Obce Jatov zasahuje
Uzemie eurépskeho vyznamu - CHVU Dolné Povazie, koncept rieSenia tizemného planu obce
bol spracovany vo vykresovej €asti vo variantoch : A — zakladny variant, B — intenzifikovany
variant lokality €.1 a 3, C — nulovy variant. Na zdklade posudenia predloZzeného navrhu bola
doporucena na dopracovanie navrhu riesenia UPN-O Jatov alternativa A.

- CHVU Dolné Povazie zasahuje okrajovo do obce Jatov z juznej strany k... Hranicu tvori trasa
jestvujucej cesty lll.tr. a hranica zastavaného Uzemia (jestvujuca IBV). V havaznosti na uvedené
navrhujeme v kontakte s danym Uzemim pouzit zékladny variant rieSenia lokality €.1 a 3, ktora
predstavuje menej intenzivne vyuzitie kontaktného Gzemia s CHVU. Na ploche prieniku mimo
hranice zastavaného Uzemia sa nachadza len jeden jestvujuci RD so zéhradou (byvaly
pédoznalecky ustav) a pbddny fond s velkoploSnym obrdbanim, bez jestvujicej vegetacie
(navrhujeme doplnit sprievodni zelefi pozdiz komunikécie).

- Navrh UPN-O re3pektuje jestvujucu hranicu zastavaného Uzemia, ktord upresfiuje len
0 akceptovanie jestvujuceho RD. V rédmci jestvujacej hranice zastavaného Uzemia navrhuje
doplnenie jestvujucej IBV (lokalita €.1+2) na ploche nadmernych zahrad, v kontakte s obechym
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centrom, jestvujicimi komunikaciami a jestvujucimi 1S. Navrh UPN-O v dotyku s CHVU este
navrhuje realizovat mimouroviiové krizovanie cesty lll.tr. so Zelezni¢nou tratou (lokalita ¢.12).
Navrhnutym rieSenim (alt.A), nedochadza k vytvaraniu negativnych vplyvov na prilahlé okolie,
ani k zhoreniu podmienk v dotyku s CHVU, povaZzujeme ho za prijatelné pre styk s CHVU.
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A.2.6. NAVRH FUNK CNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S UR CENiM PREVLADAJUCICH
FUNKCENYCH UZEMi, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA, ZMIESANEHO UZEMI A, VYROBNEHO
UZEMIA, REKREA CNEHO UZEMIA VRATANE UR CENIA PRIPUSTNEHO,
OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO FUNK CNEHO VYUZIVANIA,

A.2.6.1. STAROSTLIVOS T O KULTURNO-HISTORICKE PAMIATKY, KULTURNE,
HISTORICKE A STAVEBNE HODNOTY UZEMIA.

a) Archeologicky Ustav SAV Nitra uvadza, Ze v katastralnom Uzemi obce Jatov ma evidované
viaceré archeologické lokality a nalezy. V intravilane a extravilane boli zachytené c&repy
z obdobia eneolitu. Nachadza sa tu tiez slovanské pohrebisko, sidlisko z doby halStatskej
a pohrebisko z mladSej doby hradiStnej. Je preto nanajvy$ pravdepodobné, Ze pri zemnych
pracach spojenych so stavebnou c¢&innostou budd zistené archeologické nélezy, resp.
archeologické situacie.

Pre zabezpeenie ochrany je potrebné dodrzat poziadavky AU SAV v Nitre, vzmysle
Stavebného zakona €.50/1976 Zb. v zneni naslednych predpisov a zakona €.49/2002 Z.z. o
ochrane pamiatkového fondu :

1. Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada vykonanie
zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového Uradu v Nitre uz v stupni
Uzemného konania si vyZiadat v zmysle zakona 50/1976 2b. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich prepisov zavazné stanovisko.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na
zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37 ods. 3 pamiatkového
zakona Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre.

3. Vintravilane i extravilane obce sa nachadzaju evidované archeologické naleziska z viacerych obdobi
praveku, a zo stredoveku.

4. Je preto pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou ¢innostou budi zistené
archeologické nalezy, resp. archeologické situacie. BlizSie Udaje o archeologickych naleziskach
v zaujmovom Uzemi obce je mozné poskytnut na Krajskom pamiatkovom UGrade v Nitre spracovatelovi
PD. Podla § 22 ods. 5 pamiatkového zdkona su Udaje tykajuce sa umiestnenia archeologickych néalezisk
predmetom ochrany podfla osobitnych predpisov (ods. 3, § 76 zdkona NR SR €. 241/2001 o ochrane
utajovanych skuto¢nosti) a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

b) Na zemi obce Jatov sa nachadzaju nehnutelné kultirne pamiatky zapisané v UZPF SR.
Pamiatkovy Grad vrieSenom UGzemi eviduje v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
nasledovna nehnutelnd narodnd kultdrnu pamiatku :

- pohrebna kaplnka sv.Vendelina zroku 1760 - nekorobarokova, p.€. 55 na miestnom

cintorine &islo UZPF 333/0.

Supis pamiatok na Slovensku zv. I., str.519-520, Obzor, Bratislava 1967 uvadza v obci Jatov
nasledovné pamiatky a pamatihodnosti :

- kadria klasicisticka zo zaciatku 19.stor.
Objekty s pamiatkovymi hodnotami nezapisané v UZPF, ktoré obec povazuje za hodnotné
z pamiatkového hladiska, mbdZe obec chranit ako miestne pamaéatihodnosti  vytvorenim
a odbornym vedenim evidencie pamaétihodnosti v znysle 814 odst.4 zakona ¢&. 49/2002
o ochrane pamiatkového fondu. Uvedené objekty navrhujeme zachovat na pévodnych miestach
anavrh Uzemného planu obce ich re3pektuje. Doporucujeme zvazit vytvorenie Evidencie
pamatihodnosti obce. Na takto chranené objekty sa vztahuje podpora Eurépskej Unie v rdmci
programov ochrany kultirneho dedi€stva a regionalneho rozvoja a podpora v ramci grantového
programu Ministerstva kultury SR Obnovme si svoj dom.
Ochranné pasma kultdrnych pamiatok nie st vymedzené. Uzemie obce, ani jej ¢asti nie su
vyhldsené za pamiatkovo chranené. V obci sa nenachadza chrdnend archeologicka lokalita
zapisana v UZPF SR.

Obecné symboly - svojbytnost obce reprezentuju aj symboly - erb, peCat a zastava
(odsuhlasené heraldickou komisiou).

Tradicie v obci — polnohospodarske, zelenina, v&elari, kultirne, spevokol Jatovanka, remesla
— koSiky.
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A.2.6.2. - NAVRH FUNK CNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Sagasna obec Jatov vznikla v roku 1952 odélenenim majerov Dolny Jatov, Maly Jatov a Cierny
viSok od TvrdoSoviec. Historické pramene o vzniku obce siahaju do 13. stor.n.l.. Obec leZi
v Podunajskej niZzine na favom brehu Cabajského potoka, 18 km na SZ od Novych Zamkov.
Zapadna Cast’ odlesneného chotéra je rovina v mocaristej nizine, odvodnena Dlhym kanalom.
Vo vychodnej €asti su vySSie terasy s piesocnymi presypmi, piesc€itymi spraSami a spraSami.
Nadmorska vyska kolise od 111 do 123 m n.m. v chotari a stred obce dosahuje 119 m n.m..
Zastavand Cast obce sa nachadza v juznej a SZ &asti k.U.. Okolie zastavanej Casti tvori
intenzivne obrabany pddny fond, v chotéri sa nachadza viacero odvodriovacich kanélov. Na
severnom okraji obce sa nachadza vodna nadrz-rybnik.

Obec Jatov charakterizuje radova cestna zastavba a pozostava z troch miestnych €asti — Dolny
Jatov (Ustredie), Maly Jatov a KendereS. NajstarSia z&stavba sa rozprestiera v Casti
Kenderes$ a Maly Jatov, v lokalite Cierny vi$ok uz nie Ziadne osidlenie, objekty st asanované. V
obci sa nachadza kvalitativne zmieSany bytovy fond prevazne strednej a lepSej kvality. Obec
ako celok pbsobi vefmi usporiadane. NovSia zastavba sa nachadza v Casti Dolny Jatov
v centralnej Casti obce a na severnom okraji pri Statnej ceste, kde sa nachadzaju aj viac bytové
domy4a6b.j.

Stredom zastavaného Uzemia Dolného Jatova prechadza dopravny koridor - St.cesta 1/75
a naprie€ cesta lll.tr. Staré historické jadro obce sa rozprestieralo na severnom okraji obce
okolo kostola, (cintorin, kuria, PD) - t.€. podruzné centrum. Nové nedobudované jadro obce ma
pretiahly tvar, je posunuté juzne od pdvodného - na prie¢nej osi voci Statnej ceste 1/75 - na
ceste 111/06425 Selice — Rastislavice, vo vymedzeni ZS - dom kultary — nakupné stredisko —
hostinec.

Obec ma luzné a Cernozemné pody. Obec mé& polhohospodarsky raz, osidlenie vSetkych Casti
bolo viazané na polnohospodéarsku vyrobu a polnohospodarske dvory. Polnohospodarska
vyroba - aredl byvalého PD (t.&. Agroconsulting a Agrodivizia Selice) sa nachadza ne
severnom okraji obce — tato lokalita je v prevadzke. Hospodarske dvory v Malom Jatove
a Kenderesi st mimo prevadzky, Cierny vi$ok a kraviny v chotari s asanované.

Zakladni  komunika¢nu kostru obce tvori St.cesta I. triedy /75 azarovenn zabezpecuje
prepojenie obce na cestu 1/64 al/65 (prepojenie s mestami Nitra, Sala, Nové Zamky)
a l11/06425 (prepojenie na Selice a Rastislavice), na tuto zakladnd kostru je napojena siet,
ako i rdznoroda splet dalsich pristupovych komunikéacii. Zelezniéna trat prechadza v zapadnej
Casti k.U. medzi KendereSom a Malym Jatovom.

Vy&Sie uvedené skutoCnosti vytvaraju predpoklad, Ze rozvoj obce, ktorA sa nachadza v
blizkosti vyznamnych ciest a v blizkosti taziska osidlenia, nie je ukonéeny a mé predpoklady
dalSieho rozvoja. Prevaznu ¢ast podorysu obce tvori bytova zéstavba. Vyrobné zariadenia sa
nachadzaji na severnom okraji obce.

V Case prosperity polnohospodarskej vyroby — PD, vyznamny rozvoj zaznamenala najmé cast
Dolny Jatov — vystavba novych RD, bytovych domov aj obcianskej vybavenosti. Postupnym
rozvojom a doplnenim vSetkych volnych miest v jestvujdcej uliénej sieti ziskala obec charakter
kompaktného sidla. Prevaznu ¢ast podorysu obce tvori bytova zastavba. Vyrobné zariadenia sa
nachadzaju v severnej okrajovej polohe, drobné prevadzky sa nachadzaju rozptylené v obci.
Historické centrum obce sa nachadza v starSej Casti pri kostole, nové pri dome kulttry. Nova
zastavba rodinnych domov sa nachadza prevazne v jej centralnej Casti. Urbanisticka Struktara a
zakladna kompozi¢na kostra obce je uzZ relativne vybudovana, Ziada sa ju doplnit, schatralé
gasti zrekonstruovat. Ciastoéne dochadza k plosnym zmenam vo funkcii byvania, obgianskej
vybavenosti, vyroby a rekreécie. Obec uz nema v €asti Dolny Jatov a Kendere§ skoro Ziadne
GUzemné rezervy (preluky) v hranici zastavaného Uzemia obce stanovenej k 1.1.1990, preto

MB-AUA NITRA . -18 -




JATOV UZEMNY PLAN OBCE

rozvoj obce je mozny len na plochach mimo zastavaného Uzemia obce, v priamej navaznosti na
zastavané Uzemia obce, resp. v nadmernych zdhradach.

Hlavnou tlohou UPN-O je vytvorenie kompoziéne uceleného sidleného Gtvaru, v ktorom st
bezkolizne usporiadané jednotlivé funkéné zény tak, aby nedochadzalo k negativnym vplyvom
jednej na druhu. Zaroven ur€enie zadsad a podmienok, ktorymi by sa rozvoj obce v buduicnosti
riadil. Rozmiestnenie hlavnych funkcii v Uzemi sa v zasade nemeni. V rdmci zastavaného
Uzemia povaZzujeme aj do buducnosti za najexponovanejSiu a najvyznamnejSiu ¢ast obce -
obecné centrum a podruzné centrd v nasledovnom vymedzeni:.

Dolny Jatov:

- Staré historické jadro obce na severnom okraji obce okolo kostola, (cintorin, kuria, PD) - t.C.
podruzné centrum ,C1".

- Nové nedobudované centrum obce ,,O0C" mé pretiahly tvar, je posunuté juZzne od pdévodného -
na prieCnej osi voci Statnej ceste 1/75 - na ceste 111/06425 Selice — Rastislavice, vo vymedzeni
ZS - -3portovy areal-dom kultary — nakupné stredisko — hostinec. Ma vytvorenl rezervu pre
dobudovanie o chybajucu ob¢&iansku vybavenost.

Maly Jatov:

- V severnej Casti v navaznosti na jestvujacu OV su vytvorené plochy na dobudovanie
podruzného centra obce ,C2".

Kenderes :

- Na vstupe do tejto miestnej Casti (krizovatka pristupovej a miestnej komunikécie) su vytvorené
podmienky pre dobudovanie podruzného centra ,C3" .

Dostupnost’ centréalnej Casti obce je rovnocennd, preto aj do budicnosti ostant zachované
s navrhom na dobudovanie o chybajluce aktivity v oblasti administrativy, kultiry, vzdelania,
obchodu a sluzieb.

"OC" centralna z6na obce - zmieSené Uzemie s mestskou Struktdrou, s nasledovnym vyuzitim :
Skolstvo, 3port, kultdra, administrativa, komeréné aktivity, sluzby, dopravné plochy a verejna
zelen.

,Cl" — podruzné centrum — zmieSané Uzemie s nasledovnym vyuzitim : kostol, cintorin,
zakladnd OV, sluzby, administrativa, vyroba, dopravné stavby, penzion, s prechodom do
rekreacného Uzemia.

,C2,3" — podruzné centrum — zmieSané Uzemie — polyfunkéna zastavba — byvanie a zakladna
vybavenost.

Sucasny stav vybudovanej technickej infrastruktlry obce vytvara priaznivé podmienky pre jej
v3estranny rozvoj, vytvara zdravé podmienky pre byvanie, rozvoj podnikatelskych aktivit a
odstrafiovanie rozdielov medzi mestom a dedinou.

A.2.6.2.1. - OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE :

Organizacia funkéného vyuZzitia Uzemia uz mé svoje pevné zaklady, ktoré su bud korigované
len giastoéne, alebo dochadza k dplnej zmene ich funkcie. Ciastoéne dochadza k plosnym
zmenam vo funkcii byvania, ob&ianskej vybavenosti, vyroby a rekreacie. Z hladiska funkéného
zonovania vyrazne prevlada zona byvania, tvorend z prevaznej €asti individualnou bytovou
vystavbou. Pre navrhovanie novych moznosti a pléch pre byvanie st hevyhnutnym podkladom
zakladné demografické (daje. Predkladana uzemno-planovacia dokumentécia pre obec Jatov
reSpektuje:

- sti¢asny stav poctu obyvatelov

- predpokladany narast poc¢tu obyvatelov.

Vychadzajuc z retrospektivneho vyvoja poctu obyvatelov obce je predpoklad Ze v buddcnosti
je treba ratat s narastom pocCtu  obyvatefov. PoZiadavky na byvanie vyplyvaja z
predpokladanych demografickych udajov o vyvoji poctu obyvatelov obce do r. 2001-2020.

V roku 2001 mala obec 791 obyvatefov (podla SODB v roku 2001), bytovy fond v roku 2001
tvorilo 251 trvalo obyvanych domov (z toho cca 244 v RD) + 36 neobyvanych domov. Celkom
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je v obci 305 bytov z toho 238 trvalo obyvanych bytov (z toho 219 v RD) a 36 neobyvanych
bytov. Obloznost bytu bola 3,0 obyv./byt a priemerna obytna plocha 67,8 m?.

V navrhovanom obdobi (rok 2020) predpokladame s narastom obyvatefov vo€i roku 2008 (786
obyv.) o 7% = 55 obyvatelov, ¢o znamena celkovy pocet 841 obyvatefov. Pre tento pocet
obyvatelov je potrebné uvaZovat pri zachovani terajSej obloznosti 3,00 obyv. / byt s kapacitou
byvania 280 bytov - ¢o je 0 42 bytov viac ako teraz trvalo obyvanych (238 b.j.). V obci sa
nachadza eSte 36 neobyvanych bytov z ktorych je 8 ur€enych na rekreéciu a zbytok - 28 b.j.
vyuzitelnych po rekonstrukcii a majetkopravnom usporiadani. Navrh Uzemného planu obce
bude uvazovat s tymto poctom novych bytovych jednotiek :

- pre prirastok obyvatelov 55/3 18 b.j.*
- obnova 1/2 bytového fondu postaveného do r. 1919 3 b,
- obnova 20 % bytového fondu postaveného v r. 1920 -1970 45 b.j.

- pre zniZzenie obloZnosti -

CELKOM 66 b.j.

Z uvedeného poctu bytovych jednotiek bude 18 b.j.* realizovanych na novych pozemkoch.
Skuto&na potreba pozemkov pre vystavbu RD (rodinnych domov) resp. HBV (hromadnej
bytovej vystavby) ako malopodlaZznej zastavby, bude v3ak do znaCnej miery zavisla od
ekonomickych moznosti a schopnosti obyvatelstva. Z tohoto dévodu bude v UPN-O predlozeny
hlavne celkovy navrh potencionalnych moznosti vyuZitia Uzemia pre zénu byvania, taktieZ s
vyznacenim moznosti rezervy pre dalsi vyhlad. Pri formovani obytnej zony je potrebné pre
zastavbu vyuzivat v prvom rade stavebné medzery, preluky a jednostranne obostavané ulice a
aZz po naplneni tychto rezerv sa orientovat na plochy nadmernych zahrad a nové plochy. Pri
vystavbe novych rodinnych domov - sélo domky, uvaZovat s vymerou pozemkov 6 - 10 &rov. Je
potrebné konStatovat, Ze moZznosti pre dalSi rozvoj byvania su v terajSom intravilane za
predpokladu vyuZzitia nadmernych zahrad dostatocné. Rezerva pre vystavbu RD je najma v
lokalitach po obvode hranice zastavaného Uzemia obce (zarovnanie hranice) hlavne v jeho
zapadnej &asti obce. UPN-O predklada navrh cca 4 lokality pre vystavbu IBV + rozptyl.

Navrhované rieSenie pouziva 3 formy bytovej vystavby:
1.) forma individualnej bytovej vystavby

2.) forma polyfunk&nej vystavby

3.) forma malopodlaznej zastavby HBV.

1)) Forma IBV

- UPN-O prioritne navrhuje vyuZit moznost druhostrannej zastavby jestvujicich komunikacii a
dostavbu volnych stavebnych pozemkov (medzier v jestvujlcej zastavbe) a nadmernych zahrad
v hranici zastavaného Gzemia obce ( 1+ rozptyl).

- Nové plochy pre vystavbu RD sU navrhnuté najma v lokalitach po obvode hranice
zastavaného Uzemia obce, na pozemkoch bezprostredne navazujucich na hranicu
zastavaného Uzemia vjeho zapadnej ajuznej Casti (lokalita ¢.2,3,11). Nova vystavba
skompaktni jestvujicu zastavbu obce vid. — graficka ¢ast UPN O.

- UPN-O navrhuje pre byvanie 110 pozemkov - potencionalnych moznosti na vystavbu
rodinnych domov .

2) Forma polyfunk&nej vystavby je navrhovana vo vymedzeni obecného centra ,O0C" a ,,C1,2,3".
Ide o doplnenie zastavby, resp. rekonStrukciu tejto frekventovanej €asti obce s ciefom jej
maximalneho vyuzitia na polyfunkéné byvanie + komeréné aktivity a sluzby.

3) Forma malopodlaZznej zastavby HBV (Stvorbytovky) je mozna v OC (max.3 NP vratane
vyuzitia podkrovia ).

Priemern& plocha pozemku pre rodinny dom sa pohybuje okolo 8 -10 arov. Predpokladany
zaber PPF pre jeden RD je 250 m?. Vy3kova hladina zastavby je navrhovana do 2 nadzemnych
podlazi u IBV a u bytoviek do 3 nadzemnych podlazi. Vzhladom ku spolo¢enskym zmenam a
trhovému spdsobu hospodarenia rieSenie neuvazuje so striktnou etapizaciou vystavby. Postup
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vystavby bude ovplyvneny majetko-pravnym vysporiadanim pozemkov a existenciou
hygienickych ochrannych pasiem. Do 1. etapy vSak doporucujeme zahrnat dobudovanie pléch
a pozemkov Vv hranici zastavaného Uzemia obce, ktoré sU vybavené pristupovymi
komunikaciami a inZinierskymi sietami.

Prevazna Cast zastavaného Uzemia obce mé& charakter obytného a zmieSaného Uzemia |,
(okrem- Sportového aredlu - rekreatné Uzemie, areal byvalého PD na severnom a vychodnom
okraji obce — lokalita ¢.4,5,6,7,8 - vyrobné a zmieSané Uzemie) s nasledovnou charakteristikou:
a) obytné uzemie podfa 812 odseku 4 pism. f vyhlasky €.55/2001 - jedn& sa o plochy, ktoré su
uréené pre obytné domy a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia ( garaze, stavby
obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska),

b) vcentralnej Casti obce "OC" centrdlna zona obce - zmieSené Uzemie s mestskou
Struktarou, s nasledovnym vyuZitim: Skolstvo, Sport, kultra, administrativa, komeréné
aktivity, sluzby, dopravné plochy a verejna zelen.,C1* — podruzné centrum — zmieSané
Uzemie s nasledovnym vyuZzitim : kostol, cintorin, zékladnd OV, sluzby, administrativa,
vyroba, dopravné stavby, penzion, s prechodom do rekreaéného Guzemia. ,C2,3" — podruzné
centrum — zmieSané uzemie — polyfunkéna zastavba — byvanie a zakladna vybavenost. a
verejnej zelene v rozsahu v sulade s potrebami obce,

¢) v okrajovej Casti navrhovanej zastavby (lokalita ¢.4,6, C2) - je navrhnuté zmieSané Uzemie
s prevahou ploch pre ob&iansku vybavenost, obytné budovy podfa odseku 4 pism. f) su to
plochy umozniujuce umiesthovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych
budov a iné stavby, ktoré slizia prevaZzne na ekonomické, socidlne a kultirne potreby
obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne neruSia svoje
okolie (napr. malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové plochy).

Rekreaéné Uzemie — sa nachadza v nasledovnych polohach obce:

- v centralnej Casti obce plocha na dobudovanie jestvujuceho Sportového arealu (obecného
i Skolského) + prilahly obecny park ,

- lokalita €.8 — navrhované rekreaCné Uzemie na severnom okraji obce v navaznosti na
jestvujuce vodné plochy — (vodnd nadrz - rybnik), s moznostou budovania rekreacnych
stavieb do 60 m?,

- v miestnej Casti Kendere$S — lokalita ¢.14 — rezerva po navrhovom obdobi (vybudovanie
ihriska, rybnika a parku). V navaznosti na C3 a jestvujuce obecné ihrisko dobudovanie
agroturistickych aktivit .

- lokalita & 15 na JZ okraji k.0. — navrhnuta rezerva pre ne3pecifikovany druh rekreacie
(strelnica) a verejnu zelen, jedna sa o vyuZitie plochy byvalej skladku TKO — po rekultivacii.

- Uvedené aktivity vytvaraju podmieky a zabezpec€uju poziadavky kazdodennej, tyzdennej, aj
celoroénej rekreacie.

Vyrobné Uzemie — zahffa plochy a prevadzky ktoré su nepripustné v obytnych a zmieSanych
Uzemiach (hospodarske dvory polnohospodarskej vyroby, priemyselna vyroba). UPN-O
navrhuje nové plochy pre vyrobu na severnom okraji obce areal byv PD (Agrodivizia Selice
a Agroconsulting) s rozvojom o lokality 5 a 7, v chotari — lokalita €.9, 10, 13a+b, 16, ktoré
navazuju na areal hospodarskych dvorov byvalého PD a plochy byvalych mastali a tvori aj do
buducnosti potencialnu rezervu pre rozvoj vyrobnych aktivit obce. V lokalite 13a (byvaly areal
PD) navrhujeme plochy pre obnovitelné zdroje elektrickej energie — fotovoltaicka elektrareri
svykonom do 1 MV. Lokalita & 16 — byvaly majer na Ciernom vrsku — rezerva pre
polnohospodarsku vyrobu.

Lokalita €. 17 v severnej Casti k.U. obce je navrhnutd pre vyuZitie veternej energie a vystavbu
veternej elektrarne — alternativne zdroje energie. Ostatné drobné prevadzky maju charakter
sluzieb a drobnej nezavadnej vyroby .
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A.2.6.2.2. - OBCIANSKA VYBAVENOS T

UPN-O Jatov navrhuje:

Obchodnu siet' v obci tvoria 3 predajne potravin, 1 Specializovana predajna - rozli¢ny tovar,
kvety. Siet predajni dopifa bar a pivaren. Pre prileZitostny predaj slGZi miestne trhovisko
v centralnej €asti obce. Rozsah a sortiment siete maloobchodnych zariadeni, zariadeni sluzieb,
stravovania a vyroby je t.€. v znacnom pohybe, nakolko prevazna ¢€ast drobnych obchodov,
prevadzok a sluzieb je v ekonomickom prengjme resp. v pociatoénom Stadiu podnikania t.j.
VO VYVOji.

Centrum obce ,,OC" sa nachadza v miestnej asti Dolny Jatov na prieseCniku Statnej cesty 1/75
a cesty lll.tr. medzi Sportovym aredlom a pivarfiou. Jedna sa o taziskovu polohu vo vztahu
k celému zastavanému Uzemiu obce, v tejto Casti sa nachadza prevazna Cast vybavenosti
obce, podruzné centrum ,C1“ sa nachadza na severnom okraji obce pri kostole a vyrobe.
Zbyvajuca zakladna vybavenost je rozptylena tak, aby svojou dostupnostou vykryla aj miestnu
Cast’ Maly Jatov a KendereS — jedn& sa o podruzné centra ,C2+C3". Celkovy rozsah zékladnej
vybavenosti je minimalny, obyvatelia najméa v oblasti sluzieb a Specializovanych predajni su
odkazani na vyuzivanie vybavenosti prifahlych obci a okresného mesta.

UPN-O navrhuje centrum obce dobudovat rekonstrukciou objektov jestvujiicej vybavenosti,
novl vybavenost rieSit formou samostatnych (&elovych objektov aformou polyfunkcie
s byvanim, previest Upravu verejnych priestranstiev, komunikacii, doplnit chybajice chodniky
a parkoviska.usmernit Gzemny rozvoj obce vo vSetkych funkénych zloZzkach  socialngj
infraStruktliry a komercénej vybavenosti tak, aby boli plne zabezpe€ené potreby obyvatelov
obce na urovni vidieckeho sidla. Ako zéklad pre urCovanie kapacit zariadeni obcianskej
vybavenosti slizi vyhladovy pocet obyvatelov obce (v r. 2020 - 841 obyvatelov). Je to vSak len
jeden z faktorov. Tieto kapacity je potrebné konfrontovat s realnymi potrebami a poziadavkami
obce, ako i sukromnych podnikatelfov, vzdjomnym usporiadanim zaujmov verejnych,
sukromnych, i ekonomickych moZznosti a predpokladov..

UPN obce navrhuje dobudovat obg&iansku vybavenost podra jednotlivych skupin nasledovne:

|._Zariadenia Skolské a vychovné

- Areal zakladnej Skoly sa nachadza v centralnej Casti obce, nachadza sa tu tieZ matersk&a
Skola. Jestvujuca ZS 1-4 + MS dostatoéne pokryva kapacitne terajSie poZiadavky obce.
Stravovanie Ziakov je zabezpelené, Ako ponuka pre obec je dana spolupraca v kultdrno
osvetovej a verejnoprospesnej praci. Nie su poziadavky na nové plochy.

Navrh:

- vybudovanie telovychovnych zariadeni-inrisk, zaroven je potrebna rekonstrukcia ZS.

[l._Zariadenia kultarne

- Obec ma vybudovany kultarny dom s viacucelovou salou o kapacite 250 miest. V obci pre

kultarnu, klubovu, zaujmovu a krdzkova €innost’ st vybudované adekvatne priestory

v dostatonom rozsahu. Naroky na nové plochy neboli uplatnené. Nachadza sa tu aj obecny

arad, kniznica a v zadnom trakte bar.

- Na severnom okraji obce, v cintorine sa nachadza rimsko-katolicky kostol (kaplnka zapisana

v UZKP).

Navrh :

- dobudovanie prifahlych verejnych o novu obc&iansku vybavenost a verejné zelen, segregacia
dopravy, peSie prepojenie centralnej zény obce,

- pre klubovu, zaujmova a kraZkovu éinnost navrhuje vyuZit priestory v ZS a v KD,

[ll.Zariadenia telovychovné, Sportové a rekreacné

- futbalové ihrisko s hosposdarskym objektom sa nachadza v zapadnej Casti obce. V obci ma
svoju tradiciu futbalovy oddiel. V rdmci Skolského arealu sa nachadza telocvi¢fia a detské
ihriska. V Casti Kendere$ sa nachadzaju tiezZ menSie obecné a sukromné ihriska.
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- na severnom okraji obce sa nachadza vodné nadrz vyuzivana pre zavlahy, ktort Slovensky
zvaz rybarov vyuZiva ako rybnik, prilahlé okolie tvori potencialnu rezervu pre moznost
rekrea¢ného vyuZzitia.

Navrh :

- motokros prevadzkovany na Ciernom vrdku je navrhnuty na zrusenie,

- dobudovanie jestvujuceho Sportového aredlu o chybajuce zariadenia,

- lokalita €.8 - vybudovat rekreacné Gzemie v navaznosti na jestvujuce vodné plochy,

- lokalita €.14 - rezerva pre Sportovo rekreacny areal v ¢asti Kenderes

- C3 — zmieSané Uzemie — OV, byvanie, Sport a rekreécia,

- lokalita €.15 — plocha byvalej skladky TKO po rekultivacii — rezerva pre rekreané vyuZzitie ,
strelnica,

- dobudovanie obecného parku pri KD a dobudovanie detskych ihrisk.

IV._Zariadenia zdravotnicke a sociélne - V obci sa zdravotna starostlivost obéanov
zabezpecena prostrednictvom zdravotnickeho zariadenia v susednej obci —TvrdoSovce, resp.
v Novych Zamkoch.

— lekaren — v obci nie je.

PoZiadavky na nové plochy neboli vznesené.

Navrh :

- lokalita €. 7 - penzion, zvazit moznost zriadenia zdravotno — rehabilitaénych zariadeni, resp.
dom opatrovatelskej sluzby.

V. Zariadenia maloobchodnej siete
-Rozsah a sortiment maloobchodnej siete je v su€asnosti v znaénom pohybe, nakolko sa
nachadza v pociatoénom Stadiu sukromného podnikania
- vSetky momentélne existujuce prevadzky su podrobne uvedené v PaR
Navrh :

Doporuc€ujeme podporovat rozvoj sukromného podnikania. Aktivity komeréného charakteru je
Ziaduce sustredovat najma do centralnej Casti obce pri kultirnom dome a podruznych centrach.
Prioritne vyuZit' jestvujuce objekty OV, nové budovat formou polyfunkcie. Naroky na nové
plochy s premietnuté v navrhu UPN (lokalita pri dome kultary), konkrétne obchodné investiéné
zamery neboli poZadované. V novych lokalitach IBV su vytvorené predpoklady pre rovnomerné

rozmiestnenie zakladnej obcianskej vybavenosti v polyfunénych objektoch.

VI._Zavody verejného stravovania a ubytovania
Standartné sluzby pohostinstva su t.6. poskytované vo dvoch zariadeniach v centralnej &asti
obce (pivaren a bar).

Stravovanie pre Ziakov ZS a MS je zabezped&ené v 3kole.

Moznost ubytovania v obci nie jei.

Navrh :

- lokalita €.8 — v ramci rekreacného Gzemia vybudovat dostatok ubytovacich a stravovacich
kapacit.

VII._Zariadenia sluzieb
Sluzby su v obci zabezpe€ované na nedostatocnej Urovni. V obci sa nachadza:

- cintorin s domom smutku, autodoprava, drobni Zivnostnici. Ostatné sluzby sa vyuzivané

v prilahlych obciach a v Novych Zamkoch.

Zariadenia su po celej obci. Lokalizicia jednotlivych zariadeni je uvedena vo vykrese &.2 PaR.

Poziadavky na nove plochy pre iné konkrétne zariadenia neboli vznesené.
UPN-O navrhuje dostatok pléch pre moznost doplnenia sortimentu poskytovanych sluZieb, je

v3ak predpoklad, Ze zabezpeCovanie tejto Cinnosti bude prevadzané formou sukromného

podnikania.
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Navrh :

Napriek skutoCnosti Ze poZiadavky na nové plochy pre iné konkrétne zariadenia neboli
vznesené - doporucujeme vytvorit nové rezervné plochy pre podnikatelské aktivity v okrajovych
Castiach obce pri severnom vstupe do obce — areal byv.PD (vyrobné Uzemie) ma znacné
rezervy pre drobné podnikatelské aktivity, remeselnikov a drobnua vyrobu,

- vyrobnu ¢innost poZadujeme realizovat' tak, aby sa eliminovali vietky nepriaznivé a Skodlivé
ucinky na zénu byvania.

VIII.Administrativa :

- Obecny Urad je umiestneny v centralnej Casti obce v kultirnom dome, jestvujice plochy su
postacujuce.

- Posta bola doposial umiestnena v samostatnom objekte, t.€. sa premiestnila do budovy Skoly.
- AB vyrobnych zariadenii sa nachadzaju v arealoch vyroby.

Nie su poZiadavky na noveé plochy

Navrh :

- Administrativu novych vyrobnych prevadzok umiestnit v arealoch danej prevadzky.

Obec Jatov patri do skupiny - relativhe s nizkou mierou komplexnosti vybavenostnych druhov.
Vo vztahu k populacnému vyvoju, treba uviest, Ze aj dobudovanie vybavenosti méze z hladiska
buduceho populaéného vyvoja patrit k jednym zo stabilizujucich Cinitefov. Zavazna ulohu vSak
nadalej zohrava zaujimava poloha obce pri hlavhom cestnom tahu, na Statnej ceste I.triedy, ako
i dobrd dostupnost vo vztahu k Novym Zamkom a Nitre — ako centru hospodarskej sféry
regionu a moznost naplno vyuZivat tieto danosti. Sucasny stav vybudovanej technickej
infrastruktlry obce vytvara priaznivé podmienky pre jej vSestranny rozvoj, vytvara zdravé
podmienky pre byvanie, rozvoj podnikatelskych aktivit a odstrafovanie rozdielov medzi mestom
a dedinou.
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A.2.6.2.3. — VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO - vyrob_né Gzemie

Priemyselné podniky vacSieho vyznamu sa v obci nenachadzaju. Pbdsobia tu len malé
prevadzky majlce charakter sluzieb. Geografickd poloha obce, klimatické podmienky a kvalitny
pbédny fond, preduruju obec k polnohospodarskej vyrobe. Prirodné podmienky v danej oblasti
umoziuju dobry rozvoj rastlinnej, ako i Zivocisnej vyrobe. Pddne typy — Zapadna €ast chotéara je
rovina v mocaristej znizenine odvodriovanej DIhym kanalom, vo vychodnej Casti su vy3Sie
terasy s piescitymi presypmi a spraSami. Prevladaju luzné ¢ernozemné pody.

Nositefom polhohospodarskej vyroby v Jatove do roku 1993 bolo rozsiahle a prosperujuce PD
Jatov (od 1.1.2008 v likvidacii), ktoré malo svoje hospodéarske dvory v Siestich polohach
katastralneho Uzemia obce Jatov. T.C.- nositefom polnohospodarskej vyroby v Jatove su dve
firmy - s.r.o. + SHR, s vyuzitim pdbvodnych objektov byvalého PD na severnom okraji Dolného
Jatova (rozdelené na dva samostatné arealy). VyuZitie oboch arealov je primerané, na vlastnu
polnohospodarsku ¢innost a formou prendjmu niekolkych objektov pre iné podnikatel'ské
subjekty, taktiez bola zaznamenana stavebna ¢innost — rozvojové aktivity oboch subjektov.
Stavebno-technicka kvalita objektov je t.€. prevaznej strednej az lepSej kvality, Cast objektov je
asanovana. Vyhladovo sa tu nachadza potenciondlna rezerva pre rozvoj vlastnej
podnikatelskej €innosti, resp. podnikatel'skych aktivit obce tak v aredli, ako ina prifahlych
plochéach.

Navrh :

1.-na severnom okraji Dolného Jatova sa nach&dzala administrativa, skladové hospodarstvo,
HD, rastlinna vyroba a mechanizaéné stredisko. T.¢. sa tu nachadzaju dva samostatné subjekty
a) - Agrodivizia Selice (administrativa, pofnohospodarska vyroba, chov koni), navrhujeme
plochy pre rozSirenie pre agropodnikatelské aktivity na severnom okraji obce za lokalitou &.7.

b) - Agrokonsulting (administrativa, pofnohospodéarska vyroba, mechaniza¢né stredisko, plochy
na prenajom), navrhujeme plochy pre rozsirenie na JZ okraji arealu - lokalita €.5.

2.- na spojnici medzi Dolnym a Malym Jatovom sa nachadzali dva aredly — velkokapacitny
kravin a o3iparen — t.¢. je uz v3etko asanované. UPN-O navrhuje vyuzit plochu byvalych
mastali - lokalita ¢.9+10 rezerva pre vyrobu. Jedna sa o lokalitu so zabezpelenym dobrym
pristupom a malu vzdialenost' IS.

3.- na zapadnom okraji Malého Jatova sa nachédzali mastale pre HD, t.€. mimo prevadzky-
stkromny majetok. UPN-O navrhuje rekonstrukciu daného zariadenia a vyuzit dané objekty pre
vybavenost, skladové hospodarstvo a drobné podnikatelské aktivity.

4.- na vychodnom okraji ¢ast’ KendereS sa nachadza hospodarsky dvor (mastale) byvalého PD
t.€. mimo prevadzky, objekty zna¢ne zdevastované — sukromny majetok fi ARDOX s.r.o.. (t.C.
Wenergra s.r.o. Cadca)

UPN-O navrhuje plochu byvalého arealu PD + prifahlé Gzemie az po $tatnu cestu 1/75 vyuzit pre
vyrobu - lokalita €.13 at+b - vyrobné Gzemie, z toho v lokalite 13a s moznostou vyuZitia pre
vystavbu fotovoltaickej elektrarne. Jedn& sa o lokalitu so zabezpeenym dobrym pristupom —
v priamej vazbe na jestvujuci dopravny skelet a mall vzdialenost IS.

5.- lokalita Cierny vr$ok — Horny majer — lokalita .16, nachadzal sa tu hospodarsky dvor PD -
mastale a pohotovostné byvanie, t.€. sa tu nenachadzaju Ziadne objekty, vSetko je asanované .
Uzemie bolo nasledne vyuzivané pre motokrosu ¢&innost, ktora je t.&. v danom priestore
zakazana a navrhnuta na zrusenie — na zaklade oznamenia Obvodného Uradu ZP Nové Zamky
zo dila 25.9.2009. UPN-O navrhuje lokalitu &. 16 ako rezervu pre polnohospodarsku vyrobu.

6. - V obci je t.€.evidovanych eSte niekolko drobnych SHR, ktori hospodaria na nepatrnej
vymere PPF. Specializacia je rastlinna vyroba.

Navrh :

- ZiadUce je zamedzit pdsobeniu negativnych vplyvov na prifahlé okolie. Navrhujeme zo strany
obytného Gzemia zriadit vo vyrobnych areéloch pas izolacnej zelene.

- Vyrobnu &innost poZadujeme realizovat tak, aby sa eliminovali vSetky nepriaznivé a Skodliveé
acinky hlavne na zénu byvania,

- Aredl byvalého PD navrhujeme revitalizovat a vyuZzit pre polnohospodarsku vyrobu ako iiné
vyrobné a podnikatelské aktivity,

- Vyrobna &innost SHR v obytnom Uzemi obmedzit na rozsah €innosti bez negativnych vplyvov
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na prilahlé okolie.
- Zivoc&iSnu vyrobu realizovat v areali byvalého PD na severnom okraji obce.

- Polnohospodéarsky pédny fond je nenahraditelnou zloZzkou Zivotného prostredia a
nenahraditelnym prirodnym zdrojom. Kazdy je povinny chranit jeho prirodzené funkcie a vyhnut
sa konaniu, ktoré by viedlo k jeho zhorSeniu. Ochranu polnohospodarskeho fondu zabezpeduje
zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pddy azmena zakona
€.245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a zmena
a doplnenie niektorych zakonov.

A.2.6.2.3.2.- Lesné hospodarstvo -
Lesny zavod Palarikovo v k. U. Jatov je vlastnikom, resp. uZivatelom
- lesného pbédneho fondu v k.0. vo vymere 48,5910 ha
- druhovost porastov - listnaté lesy
- charakteristika hl.¢innosti - produkcia drevnej hmoty
- poziadavky - dodrzat ochranné pasma.

A.2.6.2.3.3. Priemyselny vyroba a drobn& vyroba -

Vyroba je v obci zastipend len v malom rozsahu. V aredli Agoconsulting s.r.0. pdsobi
v prengjme fi CV servis s.r.o. — presna strojarska vyroba - vyroba foriem. Zo strany firmy bola
uplatnena poZiadavka na nové plochy — vystavba vyrobnej haly na pozemku p.¢.35/28 - lokalita
¢. 4.

Ina rozsiahlejSia vyroba sa v obci nenachadza.

Remeselnicka vyroba, resp drobna vyroba na Grovni sluZieb bola v obci zaznamenana uz len
sporadicky. Drobna vyroba a remeselnicka prevadzka rozptylena v obytnej zone a umiestnena
v rodinnych domoch, resp v prenajme v areali PD.

— Autoopravar,

— Kvety,

— Hasi¢ska zbrojnica,

— Autodoprava,

— Cintorin,

— CV servis,

- Agrodivizia Selice

Lokalizacia jednotlivych vyrobnych zariadeni je zrejma z vykresu -stavebno-technicky prieskum.
PozZiadavky na rozSirenie jestvujucich zariadeni uplatnené na nové plochy boli akceptované v
okrajovych Castiach obce.

Navrh:

- lokalita .4 - CV servis,

- lokalita €.6 - autodoprava.

- Rozptylené drobné prevadzky sluZzieb a remeselnickej vyroby, je mozné v obythom Uzemi
akceptovat’ v rozsahu funkcii pripustnych pre obytné tGzemie.

- nové vyrobné prevadzky umiestiiovat v aredli vyrobného Gzemia na severnom okraji obce -
lokalita ¢.9,10,13b.

- UPN-O navrhuje plochy pre vybudovanie alternativnych zdrojov energie — lokalita ¢.13a —
fotovoltaicka elektraren, lokalita €. 17 v severnej Casti k.U. obce - veterna elektraren, jedna sa o
vystavbu cca 10 veternych ruZzic.

A.2.6.2.3.4. Skladové hospodérstvo —  ako UCelové samostatné zariadenie nie je vybudované
Ziadne, okrem objektov v byvalom aredli PD

Navrh:

- zmieSané Uzemie — plochy pre - komeréné aktivity, skladové hospodarstvo, drobna vyroba,

- vyuzit’ jestvujuce kapacity v aredli Agroconsulting a lokalita C2 v Malom Jatove.
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Navrh ploch pre vyrobu a podnikate  I'ské aktivity — vyrobné tUzemie:

- lokalita €. 4 - (1,36 ha) - na vychodnom okraji obce, plochy pre OV + vystavbu haly fi CV
servis, - presnd strojarska vyroba.

- lokalita €.5 - (1,05ha) - plochy na severovychodnom okraji obce, plochy pre vyrobu (rozvoj fi
Agroconsulting).

- lokalita €.6 - (0,63ha) - plochy na severozapadnom okraji obce, plochy pre autodopravu,

- lokalita .7 - plochy na severovychodnom okraji obce, plochy pre penzion a agropodnikatelské
aktivity,

- lokalita €.9 (2,05ha) a ¢&.10 (1,57ha) sa nachadza v chotéri - rezerva pre vyrobu s prevahou
polnohospodarskej vyroby, ako i podnikatelskych aktivit obce.

- lokalita €.13 (16,15 ha) aredl byvalého PD v Casti Kenderes - zastavané Uzemie o vymere 6,07
ha a PPF o vymere 10,08ha — vytvori aj pre buddcnost kompaktne ucelené vyrobné Uzemie
v severnej Casti obce v navaznosti na St.cestu 1/75, so zabezpe€enim samostatného pristupu
z pristupovej komunikacie do Casti Kenderes, v blizkej navaznosti na jestvujuce IS. V €asti 13a
navrhujeme vystavbu fotovoltaickej elektrarne do 1 MV a plochy pre vyrobu, v Casti 13 b —
vyrobné Gzemie.

- lokalita €. 16 — pofnohopodarska vyroba

- lokalita €.17 - veterny park v severnej Casti k.U. obce.

vyrobné uzemie - charakteristika funk €ného vyuzitia:

— plochy ur €ené pre prevadzkoveé budovy a zariadenia ktorych umi  estnenie je
nepripustné v obytnom tzemi

— plochy pre priemyselnu vyrobu, skladové hospodarstv 0 a dopravné zariadenia

— plochy pre po I'nohospodarsku vyrobu

— plochy pre vystavbu fotovoltaickej elektrarne

— plochy pre vystavbu veternej elektrarne

- Prilokalitach uréenych na rozvoj vyroby (lokality 4 a 5), ktoré susedia s lokalitami uréenymi na
individualne byvanie je nutné osadzovat jednotlivé vyrobné objekty v dostato¢nej vzdialenosti od
bytovych objektov, podla charakteru vyrobnej ¢innosti tak, aby nedochadzalo k negativhemu
ovplyvriovaniu obytnej zastavby.

- Vlokalite 17 je mozné uvazovat s vystavbou veternych elektrarni len v takom pripade, ak bude
zachovana minimalna vzdialenost jednotlivych agregatov od suvislej bytovej zastavby 1200 m.
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A.2.6.2.4. - REKREACNE UZEMIE
Obec Jatov t.€. nema charakter rekreanej obce. Obec Jatov leZi na vyznamnych trasach
cestnej a Zelezni¢nej dopravy. Obec sa nachadza na Statnej ceste /75 a ZelezniCnej trati
(Bratislava-Nové Zzamky), cca 18 km severozapadne od Novych Zamkov, pri vodnom toku
Dlhy kanal a Cabajsky potok. Prevaznu Cast Uzemia k.0. obce zabera intenzivnhe obrabana
polnohospodarska orna péda. Prevazujuci rovinny charakter k.. ma polnohospodarsky
charakter. Na severnom okraji obce sa nachadza vodn& nadrz - rybnik.Tieto prirodné
a technické danosti davaju predpoklady na uplatnenie nasledovnej formy rekreécie :

- prirodné podmienky su priaznivé pre kratko a dlhodoby rekreacny pobyt pri vode

- pesia turistika,

- agroturistika,

- cykloturistika,

- polovnictvo, strelnica

- rybolov
Nosna charakteristika - kratkodoby cestovny ruch s celoro€nym vyuZitim.

- pobyt pri vode - v obci su vytvorené takéto moznosti, na severnom okraji obce sa nachadza
vodna nadrz-rybnik. UPN-O navrhuje vo vazbe na jestvujice vodné plochy vybudovat
rekrea¢né Uzemie -lokalita €.8 v €asti Dolny Jatov. Pri vstupe na rekreacné Uzemie je potrebné
vybudovat’ dostatok odstavnych a parkovacich pléch, ako i vybavenost v nevyhnutnom rozsahu.
Pre individualnu rekreéciu sa predpoklada sa s vystavbou rekreaénych stavieb do 60 m®. Dana
lokalita navazuje na lokalitu €.7 - penzion a plochy pre agropodnikatelské aktivity.

- pobyt v lesikoch a horach — v k.U obce su vytvorené takéto moznosti len v obmedzenom
rozsahu, jedna sa o lesy s hospodarskym vyuzitim.

- lokalita €.15 -byvald skladka TKO navrhnuté rekreatné Gzemie s moZznostou vysadby
vzrastlej zelene a vybudovania strelnice.

- cykloturistika ma t.&. v samotnej obci len Ciastoéné miestne uplatnenie vzhfadom na malu
segregéciu dopravnych tras.

- Specifické formy cestovného ruchu

- v obci nie su vytvorené takéto moznosti,

- vidiecky turizmus — v obci ma tradiciu polhohospodarstvo, zapojenie do procesu turizmu

v obci mézu mat aktivity:

- lokalita €. 7 jestvujuci chov koni vytvara predpoklady pre uplatnenie argoturitickych aktivit ,

- lokalita €.14 — Sportovo rekreacné plochy - rezerva po navrhovom obdobi,

- lokalita €. C3 - Sportovo rekreacné plochy,

- renesancia remesiel a kultirnych narodopisnych aktivit.

- tranzitny turizmus - zapojenie do tohoto systému umozZziuje pritomnost St.cesty l.tr. a cesty
[ll.tr. , ktoré tvoria prepojenie na celoStatnu komunikaénu siet.

- poznavaci turizmus - vysoky stupen narodného citenia a vztah k miestnym kultdrno
historickym hodnotdm umoZiuje zhodnotenie a prezenticiu tychto danosti na regionalnej
drovni .

Z hladiska uspokojovania narokov obyvatefov na dennu a koncotyzdnovu rekreéciu su doélezité
predovsetkym Gzemno-technické podmienky blizkeho a SirSieho zazemia rekreacnej krajiny.
Zakladnou organiza¢nou jednotkou su priestory zotavenia - Uzemia dopravne spristupnené,
schopné prijimat a uspokojovat’ sporadicku i pravidelni navstevnost. Rekreacné zazemie obce
Jatov ponuka vyuZitie nasledovnych priestorov zotavenia : Nadalej sa predpoklada s
priebeznym vyuZzivanim obecného parku, ulicnej zelene, Sportového areélu, pobreznej zelene
miestnych potokov a vodnej nadrze. NajblizSie stredisko cestovného ruchu z Jatova je termalne
kupalisko v Polny Kesov, TvrdoSovce a Nové Zamky.

Navrh :

- Denna rekreéacia bude realizovana v ramci sukromnych zahrad a ovocnych sadov, navrhujeme
intenzivnejSie vyuZivanie jestvujdcich parkov, Sportového aredlu, Skolskych ihrisk, ako

i dobudovanie verejnej zelene a detskych ihrisk v lokalite obecného parku.
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A.2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OB CIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE,

Plochy pre vyrobu, podnikatelské aktivity obce, obciansku vybavenost, byvanie, rekreaciu,

Sport, zelerl, dopravné zariadenia a technicku infrastruktaru :

Plochy pre obdiansku vybavenost, dobudovanie uzlovych bodov centralnej ¢asti obce ,OC*
a podruzné centrd ,C1,2,3“ — rekonStrucia a prestavba jestvujacich objektov, dostavba
(zmieSané Gzemie).

Plochy pre byvanie v ndvaznosti na jestvujicu IBV na juZznom a zapadnom okraji obce -
lokalita €. 1,2,3,11.

Plochy pre vyrobu - vychadzajac zo skuto€nosti, Ze v obci je velmi maly po€et pracovnych
prileZitosti a vysok& miera nezamestnanosti - havrhujeme vytvorit’ plochy pre podnikatelské
aktivity v okrajovych Castiach obce - lokalita ¢&.7 (zmieSané Uzemie), lokalita
¢.4,5,9,10,13b,16 (vyrobné Uzemie).

Plochy pre obnovitelné zdroje energie — lokalita ¢.13a — fotovoltaick& elektraren, lokalita €.
17 — veterny park.

Lokalita €.6 — plochy pre dopravné zariadenia, lokalita €. 12 — mimouaroviiové krizovanie
cesty lll.tr. zo Zelezni¢nou tratou.

Rekreacné Uzemie — lokalita €.8 a 15, lokalita €.14 — rezerva pre rekreaéné Uzemie.
Navrhujeme odstranit dopravné zavady

Navrhujeme vybudovanie technickej infrastruktiru vo vazbe na rozvojové zamery obce.

A.2.8. - VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE,

Urbanisticko-ekonomické vyhodnotenie obce Jatov vychadza z velkosti vy&leneného Uzemia v
ramci hranic zastavaného Uzemia k 1.1.1990.

Intravilan - hranica zastavaného Gizemia obce ma rozlohu .................. 188,1314 ha

Katastralne Uzemi€ ODCE...........oiiiiiiiei e 1677,5536 ha

Podia udajov Spravy katastra v Novych Zamkoch Ghrnné hodnoty jednotlivych druhov
pozemkov v obci Jatov ku driiu 22.2.2008 su nasledovné:

Druh pozemku extravilan intravilan k.U.

Orn& p 6da 1387,4067 ha 76,2126 ha 1463,6193 ha
Vinice - 0,6127 ha 0,6127 ha
Zahrady 3,2498 ha 65,0896 ha 68,3394 ha
Ovocné sady 6,8347 ha - 6,8347 ha
TTP 48,3274 ha 0,0227 ha 3,4535 ha
Lesné pozemky 48,5910 ha - 48,5910 ha
Vodné plochy 90,4593 ha 9,0963 ha 99,5556 ha
Zast.plochy 83,9914 ha 30,3863 ha 114,3777 ha
Ostatné plochy 8,6933 ha 6,7112 ha 15,4045 ha
spolu 1677,5536 ha 188,1314 ha 1865,6850 ha

Bilancia pléch je spracovana z vykresovej dokumentacie PaR M - 1 : 5000 a udajov
poskytnutych od uZivatefov a Obecného Uradu v Jatove v roku 2008-9.

Uzemny plan obce Jatov predklada navrh rozvojovych zamerov obce na ploche .....74,21 ha +
173 ha veterny park. Z danej vymery predstavuje pddny fond 32,16 ha (mimo hranice
zast.Uzemia) + 9,49 ha (v hranici zast.Uzemia).

Skuto&ny zaber PPF (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250-300 m?
z bilancovanych pléch. Zaber PPF bude uskuto€novany postupne po jednotlivych lokalitach .
Podrobny rozbor vid.€ast- vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF.

MB-AUA NITRA . -29 -




JATOV UZEMNY PLAN OBCE

A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZE M,

Aby sa zachovala ¢o najvysSia kvalita obytného prostredia obce, ako i v zmysle reSpektovania
platnych predpisov a vznesenych pozZiadaviek zo strany dotknutych organov a organizacii je
potrebné dodrzat’ nasledovné ochranné pasma:

- od Zeleznice 60 m

- od osi St.cesty I.tr 50 m

- od osi komunikacie llI. tr. 20m

- od osi MK 15m

- od el. vedeniado  35kV 10 m

-od el. vedeniado 110 kV 15m

- od kabelového vedenia slabopridu 1m

- od ropovodu DN500 a DN700 300 m

- od produktovodu 300 m

- VTL medistatny plynovod DN700 12 m od osi

- VTL plynovod DN300 8 m od osi

- VTL plynovodnd pripojka DN100 4 m od osi

- VTL prepustacia regula¢né stanica 8 m od pbdorysu
- VTL regulaéné stanice 8 m od pbdorysu
- STL a NTL plynovody v extravilane obce 4 m od osi

- STL a NTL plynovody v intravilane obce 1 mod osi

Bezpecnostné pasma PZ navrhovanych a PZ nachadzajucich sa v rieSenej lokalite su
nasledovné:

- VTL medistatny plynovod DN700 200 m od osi

- VTL plynovod DN300 20 m od osi

- VTL plynovodna pripojka DN100 20 m od osi

- VTL prepustacia regulaéné stanica 10 m od pddorysu
- VTL regulagné stanice 10 m od pddorysu
- STL a NTL plynovody v extravilane obce 10 m od osi

- STL a NTL plynovody v intravilane obce (2+0,5xD) m od osi

Pre vyrobné strediska polnohospodarskej vyroby plati vestnik MPVZ - SSR, roc. VI. Ciastka 5 z
10.3.1974

- od velkokapacitnych kravinovs 500 - 1000 ks 500 m
- od telatnikov s 800 - 1400 ks 300 m
- chov oSipanych 5000-10000 ks 1000 m

- od jestvujucich arealov (mastali) PD Jatov navrhujeme dodrzat hyg.ochranné pasmo 100 m
(korekcia tejto vzdialenosti je mozna vo vztahu k poc¢tu hosp.zvierat).
Pre priemyselné zavody platia hygienické predpisy zv. 354/MZ

- od vyrobnych prevadzok navrhujeme dodrZzat ochranné pasmo 50m
- od vodnych zdrojov podla pasiem az do 250 m
- od cintorina 50 m
- od vrtov vodného zdroja 10m

— ochranné pasma tokov - ponechat manipula¢ny pas pre opravy, udrzbu a povodfiovu aktivitu
v Sirke 6 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej péaty hrddze Dlhého kanala, Cabajského potoka
a toku Trnovec a min. 4m od brehovej €iary ostatnych drobnych vodnych tokov,

- od VN Jatov v Sirke min.10 m od zatopovej Ciary vodnej nadrZze pri max. hladine 116,4 m n. m.
- reSpektovat evidované stavby zapisané v UZKP SR, pamatihodnosti obce a archeologické
lokality podla poZiadavky SAV a Krajského pamiatkového Uradu.

- reSpektovat 8§30 zakona €.143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni
neskorsich predpisov, je potrebny suhlas Leteckého Uradu SR na stavby a zariadenia:
- vysoké 100m a viac nad terénom,
- vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vy€nievaju 100m a viac nad okolitl zastavbu,
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- zariadenia ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice,

- zariadenia ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilhovanie elektromagnetického Ziarenia, klamné svetla a silné svetelné zdroje.

Celkovu kvalitu Zivotného prostredia vylepSuje vybudovany vodovod a plynovod. Vaésie plochy

zelene v obci sa nachéadzaju v areédlovych zariadeniach cintorina, ZS, parku, ako i pozdiz
vodnych tokov .
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A.2.10. NAVRH RIESENIA vZAUJMOV OBRANY STATU, POZIAR NEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI,

PoZiadavky na obranu Statu: - Na rieSenom Uzemi sa nenachadzaju vojenské objekty a nie su
evidované ani podzemné objekty, ani inZinierske siete vojenskej spravy. Ziadne nové
poziadavky zo strany vojenskej spravy neboli vznesené.

Civilna ochrana obyvatelov: - Odbor civilnej ochrany OU v Novych Zamkoch nevlastni, resp.
nema v uzivani Ziadne objekty, resp. arealy nachadzajuce sa v katastrdlnom Gzemi obce Jatov
a nema poziadavky a rozvojové zamery v oblasti CO, ktoré maju byt zapracované do UPN
obce. UPN-O navrhuje zabezpeéit varovanie a vyrozumenie obyvatelstva sirénou, popripade
sirénami tak, aby signal pokryl celé Gzemie obce. Obec Jatov patri do kateg6rie obci, na ktoré
podla vyjadrenia Okresného Uradu v Novych Zamkoch - odbor civilnej ochrany obyvatelstva nie
su kladené Ziadne osobitné poziadavky na budovanie Speciélnych objektov CO v danej lokalite.
Pre zhodnotenie moznosti ukrytia obyvatelstva v pripade mimoriadnej udalosti uvadzame, Ze
ukrytie obyvatelov v obci Jatov sa bude realizovat v Gkrytoch budovanych svojpomocne (UBS),
v zmysle Vyhl. MV SR ¢&. 297/1994 Zb.z., - Gpravou vhodnych podzemnych, alebo nadzemnych
priestorov jestvujdcich stavieb.

Stav ukrytia obyvatelov v obci Jatov r.2001 je podfa vyjadrenia OcU nasledovny

Pocet obyvatelov 791

Pocet domov trvalo obyvanych 251+36 neobyvanych = 287 domov
Pocet domov so suterénom resp.pivnicou  50%=143 55%=158 60%=172
Pocet UBS 158

Kapacita UBS  158x5=790 158x6= 948

Z uvedeného je mozné konstatovat, Ze kapacita jestvujacich objektov vhodnych pre ukrytie
obyvatelstva je pre terajSi pocCet obyvatelov obce postacujuca. V ramci navrhového obdobia
UPN obce - do r. 2 020 sa predpoklada s narastom obyvatelstva na 841 obyv. UPN navrhuje
pre rozvoj obce 110 potenciondlnych moznosti pre vystavbu rodinnych domov, ¢o prevysuje
potrebu pre navrhové obdobie UPN — 42 b.j.. Zarover uvadzame, Ze cca 55-60% RD bude
podpivni€enych, resp. budd mat Ciastone zapustené podlaZie, - ¢im budu vytvorené podmienky
pre budovanie daldich UBS (pre novych obyvatelov obce).

- navrh pocet obyv/domov (rok 2020) 841/251+42=293 domov
- pri predpoklade, Ze 55% domov je podpivni¢enych 161 RD x 50byv. = 806 obyv.
- pri predpoklade, Ze 60% domov je podpivni¢enych 176 RD x 50byv. = 879 obyv.

- kapacita UBS 2020 : 879 obyv.

PoZiarna ochrana — v obci je dobrovolny hasi¢sky zbor, obec ma hasi¢sku zbrojnicu a min.
poZiarnu techniku. Obec spada do obvodu Nové Zamky.

Navrh:

UPN-O vytvara podmienky pre zachovanie existujlcej hasi¢skej zbrojnice a vodnej nadrze na
severnom okraji obce v lokalite €.8- rekreané Uzemie.

Ochrana proti povodniam : - Vodny tok Cabajského potoka, Dlhy kanal i odvodhovacia kanaly
sa nachadzaju mimo zastavaného Uzemia obce. Pre zabezpedenie ochrany pred povodiami
navrhujeme dobudovat siet otvorenych rigolov obce pre odvedenie povrchovych véd a
prevadzat pravidelnt udrzbu odvodriovacich kanélov a vodnych tokov.
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A.2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRA TANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILI ZACNYCH OPATRENI.

V katastralnom GUzemi obce Jatov sa nachadzaju, resp.do neho zasahuju nasledovné zaujmoveé
objekty Statnej ochrany prirody, ktoré sme pri spracovani UPN-O zohladnili a reSpektovali :
-Chranené Vtacie tzemie Dolné Povazie, vyhlasené vyhlakou MZP SR ¢.593/2006. Na Gzemi
je zakazané vykonavat ¢innost podla 8 2 citovanej vyhlasky.

-Slanisko pri Ciernom vrsku — Gzemie evidované v Navrhu preventivnych opatreni ochrany
prirody pre okres Nové Zamky.

-Cabajsky potok s brehovymi porastami - Uzemie evidované v Navrhu preventivnych opatreni
ochrany prirody pre okres Nové Zamky.

Predmetom zaujmu Statnej ochrany prirody su aj dreviny rastice mimo lesa, mokrade, vodné
toky, s brehovymi porastami, trvale travnaté porasty a pod.

Vzhladom na su€asny charakter krajiny je Ziaduce udrzat resp. zvySit ekologicku stabilitu
Uzemia nelesnou vegetaciou (verejnou zelenou), a navrhnat v rieSenom Uzemi ekostabilizujuce
prvky (biocentra, biokoridory) miestneho vyznamu v ramci katastra obce.
Dalsim problémom je akutny nedostatok ekostabilizaénych prvkov krajiny ako aj intenzivne
polnohospodarstvo, z oho vyplyva aj vznik er6znych procesov. Preto odporucame :

- zabezpedit vysadbu prirodzenych drevin a krovin

- zvysit podiel ekologicky stabilnych pléch aj na inych plochéach.

V k.U. obce Jatov sa podla KEP nachadzaju nasledovné ekologicky vyznamné krajinné
segmenty :

- Biocentra

1. Usek DIhého kanala (biocentrum miestneho vyznamu — BcL), (biocentrum &. 1.)

Usek ohradzovaného malého vodného toku bez brehovych porastov drevin (po patu ochrannej
hradze).

2. Topolové lesiky I. (BcL €. 2.)

Dva topolové lesiky navzdjom spojené ohrddzovanym vodnym tokom.

3. Topolové lesiky Il. (BcL €. 3.) - Ako v predchadzajucom pripade.

4. Krizovanie DIhého kanala a Zelezni¢nej trate (BcL €. 4.)

Usek ohradzovaného malého vodného toku, prifahly maloplodny topolovy lesik a ochranné
pasmo Zeleznicnej trate..

5. Sutok DIhého kanala a Cabajského potoka (BcL €. 5.)

Useky malych vodnych tokov na ich stoku.

6. Usek DIhého kanala (BcL ¢&. 6)

Usek malého vodného toku.

7. Topolové lesiky Ill. (BcL €. 7)

Dva topolové lesiky na ngprotivnych stranach DIhého kanéla a jeho prifahly Usek.

8. Usek Cabajského potoka (BcL &. 8.)

Usek vodohospodarsky neupraveného malého vodného toku s prifahlym maloplo3nym
topolovym lesikom.

9. Usek Cabajského potoka (BcL &. 9.)

Usek malého vodného toku.

10. Usek Cabajského potoka + Strkovisko + park. (BcL ¢&. 10.)

Usek malého vodného toku s hodnotnymi mokradovymi spolo&enstvami v susedstve, Strkovisko
a historicky park.

11. Usek Cabajského potoka (BcL ¢. 11.)

Usek malého vodného toku.

12. Usek Cabajského potoka (BcL &. 12.)

Usek malého vodného toku.

13. Krizovanie Cabajského potoka so Zelezni¢nou tratou (BcL €. 13.)
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Usek malého vodného toku na krizovatke so Zelezni¢nou tratou s ekologicky vermi

hodnotnym ochrannym pasmom.

14. Usek Hunadovského kanala (BcLP &. 14.)

Usek malého vodného toku vodohospodarsky upraveného a bez brehovych porastov drevin.
15. Usek Hunadovského kanala (BcLP &. 15.)

Usek malého vodného toku.

16. Usek Hunadovského kanéala (BcL ¢&. 16.)

Usek malého vodného toku, prifahlé lesiky a trvalé travne porasty.

17. Topolovy les (BcL €. 17.)

Plantaz euroamerickych topolov na zamokrenej lokalite s podrastom pévodnych druhov drevin.

- Biokoridory

1. DIhy kanél (Biokoridor regionélny — BKR €. 1.)

Regulovany a ohrddzovany maly vodny tok bez brehovych porastov drevin

2. Cabajsky potok (BKR. €. 2.)

Neregulovany maly vodny tok s kvalitnymi brehovymi porastami drevin i trvalymi trdvnymi
porastami.

3. Hunadovsky kanal (BkL ¢&. 3.)

Regulovany maly vodny tok bez brehovych porastov.

4. Polné cesty (BKL €. 4.)

Polné cesty s obojstrannou liniovou zelenou drevin.

- Interakéné prvky

Interakénymi prvkami su vSetky zostavajace maloplosné lesiky na slaniskach, malé vodné toky,
vysokokmenné sady, lUky, arealy vyhradenej zelene, polné cesty a medze s liniovou vysokou
zelenou a travnatymi porastami.

UZEMNY PLAN OBCE JATOV RESPEKTUJE ZAVERY VYPLYVAJUCE Z RUSES A UPN
VUC NITRIANSKEHO KRAJA.

SubezZzne so spracovanim PaR Jatov bol spracovany tieZz Krajinno ekologicky plan, zavery
ktorého su tiez premietnuté do UPN obce. Popis jednotlivych prvkov USES a néavrhy
ekologiza¢nych opatreni v nich st podrobne popisané v KEP, ktory tvori samostatnu prilohu
PaR.

A.2.11.1. - Stanovenie krajinnoekologickych opatren i

- Opatrenia proti Sireniu invaznych a kalamitnych druhov organizmov

e V zasade nenechavat pédu lezat ladom, ani na PPF a ani v intravilane.

« Pozemky neobrdbané aspon 2x za vegetacnu sezénu skosit pred vysemenenim invaznych
druhov bylin.

* Naletené druhy invaznych drevin ni¢it mechanicky i chemicky.

e Pri kalamithom vyskyte Skodcov pouZivat technoldgie ich eliminacie Setriace Zivotné
prostredie.

- Opatrenia proti zne€istovaniu vody

e Zabezpecit vodotesnost kanalizacie a Zamp.

» Racionalizovat pouZivanie agrochemikalii.

» Re3pektovat ochranné pasma vodnych tokov (pobrezné pozemky neorat po brehova Ciaru
vodnych tokov a nepouzivat v ochrannych pasmach vodnych tokov chemikalie).

* Na cCerpanie rastlinnych Zivin zo znecistenych spodnych véd vyuZivat hlbokokoreniace
rastliny — lucernu siatu avSetky druhy drevin - zvySenim ich ploSného zastUpenia
v kultirnej krajine rieSeného Gzemia (napriklad zakladanim vinohradov alebo ovocnych
sadov).
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- Opatrenia proti znedistovaniu vzduchu

Orientovat umiestfiovanie novych zdrojov znedistovania vzduchu tak, aby sa tieto
nenachadzali na naveternej strane sidla.
Realizovat cestny obchvat sidla.

- Opatrenia na zabezpedenie dostatku vody v krajine

Pre pripad dlhotrvajucich obdobi sucha v zaujme existenéného zabezpelenia miestnych
podnikatelov na pode:

Rozsirit plochy velkoploSnych zavlah.

Zabezpedit bezporuchovu funkciu velkoplosnych zavlah.

A.2.11.2. - Stanovenie opatreni na zabezpe €enie ekologickej stability a biodiverzity.
Opatrenia na zlepSenie kvality Zivotného prostredia a ochranu zdravia obyvatelstva.

- Opatrenia na zlepSenie kvality ovzduSia.

V&asné kosenie travnatych porastov na do€asne opustenych pozemkoch kvéli znizeniu
obsahu alergizujuceho pefu vo vzduchu.

Odstranenie tzv. pionierskych drevin (a vetroopelivych so silne alergizujacim vplyvom
svojho pelu) predovSetkym z intravildnu a z naveternej strany sidla a nahradit’ ich drevinami
hygienicky vhodnejSimi.

Vybudovanie obchvatu obce.

- Opatrenia na zlepSenie hygienickych kvalit kulttrnej krajiny.

Posilnenie hygienickej a rekreacnej funkcie ekologicky hodnotnych krajinnych segmentov
ich rekonstrukciou za su¢asného dodrzZania ekologickych principov.

Vybudovanie severného obchvatu obce.

Vybudovanie protihlukovych zabran pozdiz Zelezniénej trate.

Opatrenia na zmiernenie pésobenia stresovych javov.

ZvySit ploSné zastupenie porastov drevin vrieSenom Uzemi vysadbou novych liniovych
porastov drevin vo vymedzenych biocentrach, v biokoridoroch a v interakénych prvkoch.
Vybudovat nové velkoplosné zavlahy.

Prehodnotit sucasnu daroven technického zabezpecenia velkoplosnych zavlah na
predchadzanie zapornych vplyvov oc€akavanych obdobi sucha na pofnohospodarsku
produkciu a na dostatocné zasoby vody v tunajsej kultarnej krajine.

Prehodnotit' u jestvujucich drevin v intravilane a v ochrannych pasmach liniovych stavieb ich
mechanickd odolnost proti vichriciam, podla vysledku dreviny ponechat, &i zvySit ich
mechanicku stabilitu vhodnym bezpecnostnym rezom alebo Uplne odstranit a nahradit’ ich
drevinami s vhodnejSimi vlastnostami. V hospodarskych lesoch podfa moZnosti vhodnymi
zasahmi rozrdziiovat bo¢nu a vrchnu liniu porastov.

Vramci prevencie znecistovania pbédy aspodnej vody agrochemikdliami sprisnit
technologickd disciplinu pri ich pouzivani. Agrochemikalie nepouzivat v ochrannych
pasmach vodnych tokov.

Preverovat vodotesnost Zump a splaskovej kanalizacie a nedostatky odstrariovat.

V rdmci prevencie zandSania vodnych tokov a nadrzi splaveninami reSpektovat ochranné
pasma vodnych tokov ich neoranim a ponechavanim v nich trvalych travnych porastov
alebo porastov drevin.

Uskutocnit cestny obchvat obce.

In3talovat protihlukové zabrany pozdiz Zelezniénej trate.

Do obhospodarovania trvalych porastov zavadzat’ biopostupy.

Ekologizovat hospodarenie na LPF (obmedzit velkoplodné holoruby, pri pribliZovani dreva
pouZzivat technolégie Setriace povrch pddy, zvysit druhovl a vekovl réznorodost porastov,
v zdsade ponechavat pri tazbach niektoré jedince na zhnitie na koreni).

Na vhodnych miestach v odlesnenej Casti rieSeného Uzemia vysadzat hlboko koreniace
rastliny (kvoli Cisteniu pddy a spodnej vody od rastlinnych Zivin).
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V suvislosti s biolégiou jednotlivych druhov vykonavat ac¢inné opatrenia na eliminéciu
vyskytu invaznych druhov rastlin, predovsetkym agata bieleho a javorovca jasenolistého.

A.2.11.3. - Opatrenia na zlepSenie pésobenia Strukt  Ury vnimanej krajiny.
- Opatrenia v polnohospodarskej krajine.

V sulade s potrebami ochrany PPF pred vodnou erdziou a potrebami USES a v stlade s
projektom pozemkovych Uprav postupne rekonStruovat jestvujice a zakladat nové liniové
porasty drevin v biocentrach, biokoridoroch a v interakénych prvkoch. Tieto plochy a pasy
drevin meneZovat k vysokej druhovej a Strukturalnej variabilite.
Vykonat G¢inné opatrenia proti jestvovaniu zaburinenych pléch.
Vykonat' u¢inné opatrenia proti jestvovaniu divokych skladok odpadov a proti vzniku novych

skladok (napriklad osadenim rdmp na vjazdy na polné cesty z ciest Statnych).

Opatrenia v priemyselnej krajine.

Arealy vyrobnych a polnohospodarskych podnikov od okolitého prostredia izolovat

Strukturalne ¢lenitou a druhovo bohatou vyhradenou zelenou v sulade s ekologickymi principmi.

- Opatrenia v lesnej krajine.

Monokultdry euroamerickych topolov pdsobia vizudlne ako monoténne plantaze drevin. Po
prehodnoteni ekonomickej vyhodnosti a ekologickej vhodnosti ponechavania nepdévodnych
druhov lesnych drevin na lesnom pdédnom fonde v rdmci obnovy po tazbe na plochach
vynosovych hospodarskych lesov podfa moznosti tam zaradit aj perspektivne doméace
druhy a odrody lesnych drevin, vhodnych na dané stanoviste (topol biely, topofl €ierny, viba
biela, dub letny, brest vazovy, jasef Uzkolisty, jasef Stihly, dub zimny, CereSina vtacia a
pod.).
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A.2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VY BAVENIA,

A.2.12.1. - NAVRH DOPRAVY

A.2.12.2. - VODNE HOSPODARSTVO

A.2.12.3. - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
A.2.12.4. - ZASOBOVANIE PLYNOM

A.2.12.5. - ZASOBOVANIE TEPLOM

A.2.12.6. - TELEKOMUNIKACIE

A.2.12.1. - NAVRH DOPRAVY

1. Sir3ie dopravné vz_tahy

Obec Jatov sa nachadza v okrese Nové Zamky, 18 km severozdpadne od okresného mesta
Nové Zamky a 10 km vychodne od okresného mesta Sala. Sirsie dopravné vztahy st
podmienené dopravnymi vazbami na okolitd sidelna Struktdru, najma na okresné mesto Nové
Zamky. Zakladnym druhom dopravy je cestnd doprava. Zapadnou Castou katastra obce
prechadza Zelezni¢na trat.

Vlastna dopravna poloha rieSeného Uzemia sa nachadza v dotyku s cestnou dopravnou
trasou cesty /75, ktora tvori prepojenie zapadného Slovenska s juznou ¢astou a zaroven tvori
spojnicu ciest 1/62 a 1/64.

Intravilanom obce prechadza cesta 111/06425, ktora mé pre dopravnu obsluhu obce, vratane
cesty I/75, zdkladny vyznam.

Do katastralneho tzemia obce Jatov patria aj miestne ¢asti Maly Jatov a Kenderes.

2. Cestna doprava
2.1 Cestnasiet
2.1.1 Cestal. triedy I/75
Hlavnu dopravna kostru rieSeného Uzemia tvori cesta I. triedy 1/75, ktora tvori prietah

obcou v smere Nové Zamky - Sala a je pre obec najddleZitejSou dopravnou tepnou. Cesta 1/75
je vybudovana v extravilane v kategorii C 11,5/80. Rozdeluje obec na dve Casti. V obci je cesta
I/75 kategorie MZ 13,5/50. Cesta ma vyhovujice smerové aj Sirkové usporiadanie. Kryt
komunikacie je asfaltovy, neposkodeny.

Vzhladom na vyhovujlce Sirkové aj smerové usporiadanie sa v navrhu rieSenia neuvazuje
s prebudovanim komunikacie v obci ani mimo obce.

2.1.2 Cesta lll. triedy 111/06425
Cesta 111/06425 zabezpecuje prepojenie obce na obce Rastislavice a Selice. V obci je

vybudovana kategérie MZ 7/50 ako prietah obce a mimo obce kategorie C 7/60. Cesta ma
vyhovujlce smerové usporiadanie a nevyhovujuce Sirkové usporiadanie. Kryt komunikacie je
asfaltovy, neposkodeny.

Vzhladom na nevyhovujuce Sirkové usporiadanie sa v navrhu rieSenia uvazuje
s prebudovanim komunikacie v obci na kateg6riu MZ 8/50 a mimo obce na kategériu C 7,5/60.
Smerovo zostane komunikacia v pévodnej trase.

2.1.3 Miestne komunikacie

V samotnej obci Jatov sa nachadzaju dve miestne komunikacie. Obe maju vyhovujice
smerové usporiadanie a nevyhovujlce Sirkové usporiadanie. Sirka komunikacii je 5,0m. V Gasti
Maly Jatov je jedna komunikécia Sirky 4,5 m, ktora je napojené na cestu 111/06425. Podobne je
to aj v Casti Kendere§, kde sa nachadza jedna komunikacia Sirky 4,5m. Tato ja napojend na
cestu 1/75. Dopravna premavka je na vSetkych komunikaciach napriek nevhodnym Sirkovym
usporiadaniam obojsmerna. Vaésina komunikacii ma poskodeny kryt, alebo je bez spevneného
Krytu.
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V navrhu rieSenia Uzemného pldnu obce sa navrhuje vo vhodnych podmienkach
prestavba miestnych komunikacii na kateg6riu MOU 5,5/40.

V lokalitach, kde sa uvazuje s novou vystavbou IBV sa navrhuju komunikacie kategorie
MO 7,5/40. Na komunikéciach ukon&enych slepo sa vybuduju obratiska.

Po trasach miestnych komunikacii nie st prevadzkované linky SAD. Vzhladom na
dopravny vyznam, spolo¢ensku funkciu a polohu v obci prisudzujeme miestnym komunikaciam
funkénu triedu C3.

2.1.4 Uéelové komunikéacie

Siet ciest I. - 1. triedy a miestnych komunikacii je doplnena ucelovymi komunikaciami.
Ako ucelové komunikacie st vybudované cesty tvoriace pokra¢ovanie miestnych komunikacii
mimo zastavané Uzemie. U&elové komunikéacie spristupfiuji jednotlivé &asti chotara. Povrch
ucelovych komunikacii je z €asti spevneny a z asti nespevneny.

V navrhu rieSenia Uzemného pldnu obce sa navrhuje v rdmci moznosti nespevnené
ucelové komunikécie spevnit. Jedn&a sa hlavne o spojnicu medzi Jatovom a Malym Jatovom,
vzhfadom k tomu, Ze sa tu uvazuje s podnikatel'skymi aktivitami a vyrobou.

2.1.5 Polné cesty

Pristup do chotara zabezpecuje siet polnych ciest navazujuca na cesty lll. triedy a
miestne komunikacie. Majua vacsinou prasny povrch. Spristupfiuju jednotlivé Casti chotara s
blokmi pofnohospodéarskej pody.

2.1.6 PeSie komunikacie a priestranstva

Vacsie pesie priestranstva sa v obci nenachadzaju. Chodniky pre peSich su vybudované
obojstranne pozdiz cesty 1/75.

V réamci rieSenia UPN-O sa navrhuje dobudovat chodnik po oboch stranach cesty
111106425 v celej dizke. TieZz sa navrhuji vybudovat chodniky pozdiZz novonavrhovanych
komunik&cii v novej zastavbe s dobudovanim chodnikov pozdiz jestvujicich komunikécii, kde to
priestorové usporiadanie umoZznuje.

2.1.8 Staticka doprava
Obec mé& vybudované vacsie parkovisko pred obecnym uUradom . MenSie parkovisko je
vybudované pri pivarni. Individuélne parkovanie je zabezpecené v garazach rodinnych domov.
V rdmci navrhu rieSenia sa uvaZuje s vystavbou priemyselnych zon a 3portovo —
rekreaCnymi aktivitami. Pri vSetkych spominanych aktivithch je potrebné uvaZovat aj
s navrhnutim potrebného podtu odstavnych stojisk.

2.1.9 Dopravné zariadenia

V obci sa z dopravnych zariadeni nenachadza Ziadne. NajblizSia Cerpacia stanice PHM,
servisy a pneuservisy sa nachadzaju vo vzdialenosti 18 km, v okresnom meste Nové Zamky,
resp. 10 km v okresnom meste Sala.

2.2 Cestna hromadn& doprava

Ma najvacsi podiel na preprave cestujacich do zamestnania, $kol a za ndkupmi. Obec ma
vzhladom na svoju polohu pri cestnom tahu I/75 dobré zabezpe&enie autobusovou dopravou, a
to tak dialkovou ako aj primestskou autobusovou dopravou. Napojenie na dialkovi hromadnu
dopravu SAD je zabezpelené v meste Nové Zamky. Cez obec prechadzaju 2 autobusové
linky. Linky prechadzajlice cez obec su nasledovné:
- &. 404425 Nové Zamky — TvrdoSovce - Komijatice
- & 404403 Nové Zamky — Palarikovo - Sala

V obci sa nachadzaju tri autobusové zastavky. V extravilane sa nachadzaju dve autobusoveé

zastavky pri miestnej Casti Kenderes a jedna pri ¢asti Maly Jatov. Na dvoch nie su vybudované
vybociska a na piatich nie st osadené pristresky.

V ramci navrhu rieSenia Uzemného planu obce sa navrhuje vybudovat autobusové
vybociska na vSetkych autobusovych zastavkach a taktiez na vSetkych osadit Cakarenské
pristresky.
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2.3 Zelezni éna doprava

Obcou Jatov prechadza Zelezniéna trat’ 6.130 Devinska Novéa Ves - Stdrovo tvoriaca suéast’ IV.
koridoru medzinarodnej eurépskej Zelezni¢nej siete. Z vyhladového hladiska je uvedena trat
zahrnutd do Programu modernizacie trate Katy - Bratislava - Stdrovo, v ramci ktorého je
navrhované nahradenie Zeleznicného priecestia v Zkm 142,001 cestnym nadjazdom a
nahradenie Zelezniéného priecestia v zkm 126,790 mimouroviiovym krizovanim. Uzemny plan
obce reSpektuje uvedené poZziadavky na mimouroviiové krizovanie ZelezniCnej trate s cestou
.111/06425. Technické rieSenie bude predmetom dalSich stupfiov PD. Ochranné pasmo Zeleznice
je 60,0 m.

3. Ochranné pasma cestnych dopravnych tras

Cesty I. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty 50m
Cesty lll. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty 20m
Vozovky miestnych komunikacii ochranné pasmo na obe strany od osi cesty 15m

4. Vypo et hluku z dopravy
Vypocet je vypracovany na zaklade metodickych pokynov v zmysle vyhlasky MZ SR €.14/1997.
4.1.1 Dopravné podklady cesta I/75

Pre urCenie intenzity dopravy bolo pouzité celoStatne scitanie dopravy z roku 2005 v profile
81379

- nakladné vozidla N = 1195 skutoénych vozidiel
- osobné vozidla O = 4210 skuto¢nych vozidiel
- jednostopé vozidla M = 13 skutonych vozidiel

S = 5418 skuto¢nych vozidiel
4.1.2 Zakladné parametre

- S skuto¢né vozidla S =5418
- Sd celoro¢néa priemerna dennd intenzita
Sd=0,93xS=0,93 x 5418 = 5039 Sd = 5039
- ng priemerna denna hodinova intenzita
Ng = Sd/16 = 50399/16 = 315 skut.voz. ng = 315
- v vypoctova rychlost v = 60km/hod
- F1 wvyjadruje vplyv percent. podielu nakl. ut F1=25
- F2 vplyv pozdizneho profilu F2=1,12
- F3 vplyv povrchu vozovky F3=1,0

4.1.3 Vypo Eet

- vypocet pomocnej veli¢iny "X"
X=F1xF2xF3xng=25x1,12x 1,0 x 315 =882

- vypocet ekvivalentnej hladiny hluku vo vzdialenosti 7,5m od osi krajného jazdného pruhu
Y =10log X + 40 =10 log 882 + 40 = 69 dB

4.1.4 Stanovenie vzdialenosti ekvivalentnej hladiny hluku L , = 60 dB od osi krajného
jazdného pruhu

- poZzadovana hodnota utimu U = 69 dB - 60 dB =9 dB

- Utim 9 dB zodpoveda 37,5 m v zmysle grafu 2.3 metodickych pokynov

4,15 Zaver
- celkova vzdialenost izofény L, = 60 dB je vo vzdialenosti 7,5 + 37,5 = 45,0m

4.2.1 Dopravné podklady cesta 111/06425

Pre urCenie intenzity dopravy bolo pouZité celoStatne scitanie dopravy z roku 2005 v profile
85798

- ndkladné vozidla N = 179 skuto¢nych vozidiel
- 0sobné vozidla O = 572 skuto&nych vozidiel
- jednostopé vozidla M= 6 skuto€nych vozidiel

S = 757 skuto¢nych vozidiel
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4.2.2 Zakladné parametre

- S skuto¢né vozidla S =757
- Sd celoro¢néa priemerna dennd intenzita
Sd=0,93xS=0,93x757 =704 Sd =704
- ng priemerna denna hodinova intenzita
ng = Sd/16 = 704/16 = 44 skut.voz. ng = 44
- v vypoctova rychlost v = 60km/hod
- F1 wvyjadruje vplyv percent. podielu nakl. ut F1=2,6
- F2 vplyv pozdizneho profilu F2=1,12
- F3 vplyv povrchu vozovky F3=1,0

4.2.3 Vypo Eet
- vypocet pomocnej veli¢iny "X"
X=F1xF2xF3xny=2,6x1,12x1,0x44 =128

- vypocet ekvivalentnej hladiny hluku vo vzdialenosti 7,5m od osi krajného jazdného
pruhu

Y=10log X+40=10log 128 + 40 = 61 dB

4.2.4 Stanovenie vzdialenosti ekvivalentnej hladiny hluku L , = 60 dB od osi krajného
jazdného pruhu

- pozadovana hodnota utlimu U =61 dB - 60 dB =1 dB
- Utim 1 dB zodpovedéa 9,5 m v zmysle grafu 2.3 metodickych pokynov

4,25 Zaver
- celkova vzdialenost izofény L, = 60 dB je vo vzdialenosti 7,5 + 9,5 = 17,0m
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A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO

A.2.12.2.1. Zasobovanie pitnou vodou

Obec Jatov ma vybudovanu verejnu celoobecnu vodovodnu siet, prostrednictvom ktorej je obec
zasobovana kvalitnou pitnou vodou len v €asti Dolny Jatov. Pre Cast Malého Jatova a Cast
obce KendereS mé& v sucasnosti pripravenu projektovd dokumentéciu v stupni pre Uzemné
rozhodnutie.

Jestvujuca vodovodna siet je v sprave Obce Jatov.

Zdrojom pitnej vody pre obec Jatov je vlastny vodny zdroj — studfia o vydatnosti 1,5 I/s, z ktorej
je cez ATS umiestnend nad studrfiou voda dopravovana do jestvujdcej rozvodnej vodovodnej
siete. ZvySovanie a zabezpecenie potrebného tlaku vo vodovodnej sieti je zabezpelené ATS
s ponornym &erpadlom GRUNDFOS typu SP 5A-17/N osadenym v studni v hibke 18,0 m a
tlakovou nddobou Maxivarem 200 I.

Tlak vo vodovodnej sieti je v rozsahu 0,35-0,55 MPa.

Hygienické zabezpecenie pitnej vody je zabezpecené v jestvujucom objekte ATS chlorfianom
sodnym pomocou davkovacieho Cerpadla IWAKI EH/R.

Jestvujlca vodovodna siet v obci je rieSena ako vetvova vodovodna siet' .
V rdmci zdsobovania obce hygienicky nezavadnou pitnou je v sucastnosti vybudované
nasledovné :
-vodny zdroj s ATS
-rozvadzacie vodovodné potrubie : ,vetval® - PVC DN 100- 955m
.vetva 1-1“-  PVC DN 100- 700 m
.vetva 1-2“— PVC DN 100- 160 m
.vetva 1-1-1“— PVC DN 100- 140 m
vetva2 “— PVC DN100- 524 m
Celkovo je vybudovaného 2479 m vodovodného potrubia dimenzie DN 100.
Materiél predstavuje : PVC potrubie tlakové , hrdlované, tesnené na gumovy krazok.

Ochranné pasmo vodovodného potrubia v zmysle zakona €.442/2002 o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach je :

-pre potrubie do DN 500 — 1,5m horizontalne na obe strany od okraja potrubia

-pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

Cast obyvatelstva je zasobena z vlastnych domovych studni.
Predpokladany rozvoj verejnych vodovodov

V obci Jatov, &ast Dolny Jatov je v su€asnosti 100 % pokrytie vodovodnym potrubim. Do
buducnosti je potrebné rozsirit vodovodné siete do miestnych €asti Maly Jatov a Kenderes. Pre
tieto obecné Casti m& v sucasnosti obec pripravenu projektovd dokumentaciu pre Gzemné
rozhodnutie, ktora rieSi zasobovanie predmetnych obecnych &asti pithou vodou z jestvujiceho
vodného zdroja nachadzajucom sa v obecnej €asti Dolny Jatov.
Pre zasobovanie uvedenych obecnych Casti je potrebné vybudovat’ nasledovné :
-nadzemny vodojem o objeme 150 m®
-privodné potrubie Jatov -Maly Jatov — PVC DN 150 — 1065 m
-privodné potrubie Maly Jatov-Kendere$ — PVC DN 150 — 2425 m
-rozvodné potrubie ,vetva 3“ — PVC DN 150 — 775 m

.vetva 3-1“ — PVC DN 100 — 380 m

.vetva 4 —PVC DN 100 — 465 m

.vetva 4-1“ — PVC DN 100 — 300 m

ZsVS,a.s.Nitra ma v sucasnosti spracovanu v ramci stavby ,Region Nové Zamky — odvedenie a
Cistenie odpadovych voéd a zasobovanie pitnou vodou — vodovodna sustava Jatov, Rastislavice,
TvrdoSovce" projektovi dokumentaciu v stupni pre Uzemné rozhodnutie, ktord rieSi zasobovanie
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obce Jatov pitnou vodou cez vodovodnu ststavu zasobovani z vodojemu Ciernik s napojenim
na vodovod v obci Komjatice, cez planovany vodojem v obci Rastislavice 1x200 m®.

Vypocet potreby vody 3
Vypocet potreby vody pre sidelny Gtvar Jatov je spracovany v zmysle Vyhlasky MZP SR ¢.
684/“2006 Z.z. zo dfa 14.11.2006.

Rok 2008

Pocet obyvatelov : 791 obyv.

Priemerna Specificka potreba vody pre bytovy fond a ob&iansku a technickd vybavenost /Qp/
Bytovy fond

791 0byv......coeiiiiinnn 145 l/ob/d............ 114695 1/d............... 1,327 /s

Vybavenos t
791 0byv.......coooi 15 l/ob/d............. 118651/d................... 0,137 /s
Qp=1327+0,137=1,464 /s

Maximalna denna potreba vody Qm
Qm =Qp x km

Qm=1,464x 2,0

Qm =2,928 /s

Maximalna hodinovéa potreba vody Qh
Qh=0m x Kh

Qh=2,928x1,8

Qh=5,271/s

Vyhladovy stav :
Pre vyhladovy stav rieSeny tzemnym planom obce Jatov je nutné rozsirit' jestvujicu
vodovodnu siet’ o nasledovné :

-rozvadzacie vodovodné potrubie : ,1-1* — HDPE PE 100 DN 100 — 325,0 m
,1-1-1“ — HDPE PE 100 DN 100 -1375,0 m
,1-3 —HDPE PE 100 DN 100 — 410,0 m
.1-3-1 — HDPE PE 100 DN 100 — 245,0 m

Dalej je potrebné rozsirit vodovodné siete do obecnych &asti Maly Jatov a Kenderes. Pre tieto
obecné cCasti ma v suCasnosti obec pripravenu projektovd dokumentaciu pre Uzemné
rozhodnutie, ktora rieSi zasobovanie predmetnych obecnych €asti pithou vodou z jestvujuceho
vodného zdroja nachadzajucom sa v obecnej €asti Dolny Jatov.
Pre zasobovanie uvedenych obecnych €asti je potrebné vybudovat nasledovné :
-nadzemny vodojem o objeme 150 m®
-privodné potrubie Jatov -Maly Jatov — PVC DN 150 — 1065 m
-privodné potrubie Maly Jatov-Kendere$ — PVC DN 150 — 2425 m
-rozvodné potrubie ,vetva 3“ — PVC DN 150 — 775 m

.vetva 3-1“ — PVC DN 100 —-380 m + 230 m =610 m

.vetva4“ —PVC DN 100 —465 m

.vetva 4-1“ — PVC DN 100 — 300 m

ZsVS,a.s.Nitra ma v sucasnosti spracovanu v ramci stavby ,Region Nové Zamky — odvedenie a
Cistenie odpadovych véd a zasobovanie pitnou vodou — vodovodna slstava Jatov, Rastislavice,
TvrdoSovce" projektovi dokumentéciu v stupni pre izemné rozhodnutie, ktora rieSi zadsobovanie
obce Jatov pitnou vodou cez vodovodnu ststavu zasobovani z vodojemu Ciernik s napojenim
na vodovod v obci Komjatice, cez planovany vodojem v obci Rastislavice 1x200 m®.
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Celkovo je potrebné pre zasobovanie obce Jatov pithou vodou rozsirit’ jestvujicu vodovodnu
siet 0 nasledovné :

-rozvadzacie vodovodné potrubie HDPE PE 100 DN 100 di. 2355 m, PVC DN 150 di.4265,0 m
a PVC DN 100 di. 1375,0 m.

Vodovodna siet’ v obci je navrhovana ako okruhova siet v kombinécii s vetvovou sietou.
Tlakové pomery vo vodovodnej sieti sa budu pohybovat od 0,25 — 0,6 MPa.

Ochranné pasmo vodovodného potrubia v zmysle zakona €.442/2002 o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach je :

-pre potrubie do DN 500 — 1,5m horizontalne na obe strany od okraja potrubia

-pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

Vypocet potreby vody - vyhlad 2025 5
Vypocet potreby vody pre sidelny atvar Jatov je spracovany v zmysle VyhlaSky MZP SR
€.684/2006 Z.z zo diia 14. novembra 2006

Rok 2025

Pocet obyvatelov : 870 obyv.

Priemernd Specificka potreba vody pre bytovy fond a obciansku a technickd vybavenost /Qp/
Bytovy fond

870 obyv........ceeiiinnin 145 l/ob/d............ 126 150 I/d.................. 1,460 /s

870 0byv......ccviiiiinnn, 151/ob/d............. 13050 1d.....oeveeeen 0,151 I/s
Qp=1,460+ 0,151 =1,6111/s

Maximalna denna potreba vody Qm
Qm =Qp x km

Qm=1,611x2,0

Qm =3,2221/s

Maximalna hodinova potreba vody Qh
Qh=0m x Kh

Qh=3,222x1,8

Qh =6,4441/s

A.2.12.2.2. Vodné zdroje

Na Uzemi obce Jatov — Cast Dolny Jatov sa hachadza vodarensky zdroj pitnej vody HGj-1, ktory
slazi pre zdsobovanie obce Jatov pithou vodou . PHO I°je dané o rozmeroch r=10,0 m.
Vydatnost vodného zdroja je 1,5 I/s.

Dalej v obci sa nachadzaji dve artézske studne — jedna sa nachadza severozapadne na
obecnhou ¢astou Maly Jatov a druh& sa nachadza v obecnej Casti Kenderes. Uvedené studne su
zasobované podzemnou vodou z hlbSich artézskych horizontov viazanych na vrchnoneogénne
suvrstvia, kde ich akumulagnym prostredim su piesky, alebo drobné Strky pandnskych alebo
pontskych sedimentov.

V obci sa nachadzaju dalej len lokalne vodné zdroje, ktoré su z hladiska zasobovania obce
pitnou vodou nevyznamné.

A.2.12.2.3. Odtokové pomery
Katastralnym uzemim obce Jatov pretekaju vodohospodarsky vyznamné toky Dlhy kanal a
Cabajsky potok a drobné vodné toky Hunadovsky kanal, potok Trnovec. Dalej sa tu nachadza
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na Cabajskom potoku vodna nédrz Jatov. Uvedené vodné toky su v sprave Slovenského
vodohospodarského podniku §.p. OZ Piestany.

Dalej v katastralnom tGzemi obce je vybudovany odvodtiovaci kanal Nemestag, ktory je
vybudovany medzi Cabajskym a TvrdoSovskym potokom. Odvodnovaci kandl je v sprave
podniku Hydromelioracie, $.p. Bratislava. Ziadlca je priebezna Gdrzba vodnych tokov

a zabezpecenie prieto¢nosti odvodrovacich kanalov.

Ochranné pasmo vodného toku je v zmysle vykonavacich noriem STN 73 6820, STN 73 6822
a Zakona o vodach €.364/2002 Z.z. nasledovné :

-pri ohrazovanych tokoch a vodohospodarsky vyznamnych tokach - 10,0 m od vzdu3nej paty
ochrannej hradze, resp. od brehovej Ciary

-pri neohrazovanych tokoch a drobnych vodnych tokoch - 5,0 m od brehovej Ciary koryta.
Dalej je potrebné v UPN-0 redpektovat ochranné pasmo VN Jatov v Sirke min.10 m od
zatopovej Ciary vodnej nadrze pri max. hladine 116,4 m n. m.

Zrazkové vody, ktoré spadnl na Gzemie intravilanu obce, si zachytavané do rigolov pozdiz
komunikacii. Rigoly v podstate spolahlivo odvedu dazdové vody do potoka, ktory ich dopravi
mimo intravilan. V priestoroch, v ktorych sa rigoly nenachadzaju, dazdové vody vsakuju do
terénu.

A.2.12.2.4. Odkanalizovanie a _€istenie odpadovych véd

V  suCasnom obdobi nem& obec vybudovani celoobecnd kanalizaciu. Odpadové vody od
obyvatelstva i vybavenosti si zachytavané do zamp. Technicky stav ako i umiestnenie va¢siny zamp
nevyhovuje STN 73 6701. V dbésledku uvedeného stavu dochadza k Unikom splaskovych vod do
podzemia a tym aj znecistovaniu podzemnych v6d. Upozoriujeme, Ze i likvidacia splaSkovych véd
zachytenych v Zumpach je problematicka. Zisteny stav v odkanalizovani odpadovych vdd z obce je
nevyhovujici z hlfadiska hygienického i dalSieho rozvoja obce.

Odvéadzanie a Cistenie odpadovych vdéd musi byt rieSené v zmysle Zakona o vodach ¢.364/2004 Z.z a NV
SR €.296/2005, ktorym sa stanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov
znecistenia odpadovych a osobitnych vod, vratane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku.
Pripadné krizovanie inzinierskych sieti s vodnym tokom musi byt technicky rieSené v zmysle STN 73
6822 ,Krizovanie a stbehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi". Akukolvek investorskd ¢innost ako
i vysadbu porastov v dotyku s tokmi pozadujeme odsuhlasit s naSou organizaciou.

Vyhladovy stav

Z hladiska koncep&nych zamerov ZsVS, a.s. Nitra, v su€asnosti je spracovana v rdmci stavby
.Region Nové Zamky — odvedenie a Cistenie odpadovych véd a zasobovanie pitnou vodou*
aglomeréacia Nové Zamky v stupni projektovej dokumentéacie pre Uzemné rozhodnutie, v rdmci
ktorej je uvaZované s vystavbou kanalizatnej siete pre obec (tvar Jatov, s odvedenim
odpadovych vdd cez TvrdoSovce a Palarikovo do verejnej kanalizacie mesta Nové Zamky a
gistenim splaskovych vod na COV Nové Zamky.

Kanaliza¢na siet v obci Jatov je navrhovana ako delena kanalizacia - splaskova kanalizacna
siet. Vzhlfadom na nepriaznivi konfiguraciu terénu kanalizacna siet’ je navrhnuta ako gravitacna
siet v kombinacii s €erpacimi stanicami s preCerpavanim splaskovych odpadovych véd do
najblizSej gravitatnej kanalizacnej stoky.

Rozsah navrhovanej kanalizacie predstavuje :

-gravitatné kanalizacia — PVC DN 300 — 4217 m

-vytlaéna kanalizicia — 3454 m

-Cerpacie stanice — 6 ks

-vytlaéné prepojovacie potrubie Jatov-TvrdoSovce — 3276 m.

Rozsah navrhovanej kanalizacie pre vyhladovy stav rieSeny Uzemnym planom :
- gravita¢na kanalizacia

stoka B1 —PVC DN 300 -410,00 m

stoka B1-1 - PVC DN 300 - 245,00 m

stoka C1-1 — PVC DN 300—- 70,00 m

stoka C2 — PVC DN 300 — 150,00 m
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stoka C3 —PVCDN300- 50,00 m
stoka E — PVC DN 300 — 460,00 m

- vytlaéné kanalizécia
vytlak Ve — HDPE D90 — 310,00 m
vytlak Vf — HDPE D90 — 300,00 m
vytlak Vg — HDPE D90 — 360,00 m

-Cerpacie stanice — 3 ks

Celkovo je potrebné pre vyhladovy stav rieSeny Uzemnym planom doprojektovat’ a dobudovat
1356,00 m gravitacnej splaskovej kanalizacie, 970,00 m tlakovej kanalizacie a 3 kusy ¢erpacich
stanic.

Cistenie splaskovych odpadovych vod
Splaskové odpadové vody z obce budu Cistené v spolocnej Cistiarni odpadovych vod mesta
Nové Zamky.

A.2.12.2.5. Zavlahy a odvodnenie.

Na zaklade vyjadrenia Hydromelior4cie $.p. Bratislava v k.. obce Jatov sa nachadzaju

v sprave §8.p. Hydromelioracie tieto vodné stavby :

- kanal Nemesték (evid.¢. 5207020 001) vybudovany v ramci stavby ,,OP Nemestak —
TvrdoSovce" v roku 1913 v celkovej dizke 8,950 km.

- kanal Kendere$ (evid.¢. 5207019 001) vybudovany v ramci stavby ,OP Kenderes - Jatov*
v roku 1938 v celkovej dizke 0,964 km.

Zo strany Hydromelioracii bola vznesen& poziadavky na reSpektovanie, zachovanie jestvujucich
odvodnovacich kanalov, vratane ochranného pasma 5 m od brehovej Ciary kanalov (vid
vyjadrenie zo dfia 13.05.2008 ¢€.1185-3/110/2008).

Zo strany obce bola vznesena poZziadavka na zachovanie prieto¢nosti a pravidelnu udrzbu
danych kanélov, zo strany spravovatela.
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A.2.12.3. - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Podkladom pre vypracovanie navrhu zasobovania elektrickou energiou obce Jatov boli pouZzité
nasledovné vychodiskové podklady:

- mapové podklady rieSenej lokality

- konzultacie na ZE

Popis stavu elektrifikacie:

Obec Jatov je pripojena na elektrickl energiu z distribu¢nej rozvodnej vzdudnej siete VN — 22
kV cez stoziarové trafostanice :

Cislo TS  [Napojenie |Typ vodi¢ov |[Typ TS Vykon tr.  |Vlastnik
0020-001 |vzduch AlFe 3x35 2 stoZiarova 250kVA ZSE
0020-002 |vzduch AlFe 3x35 1 stoziarova 100kVA ZSE
0020-003 |vzduch AlFe 3x35 4 stoZiarova 160kVA ZSE
0020-004 |vzduch AlFe 3x35 Murovana 250kVA ZSE
0020-008 |vzduch AlFe 3x35 Murovana 160kVA ZSE

Navrh rozvoja obce predpoklada nasledovné energetické poziadavky tychto lokalit:
Lokalita Dolny Jatov 6RD- Pi=43kW

Ps= 23kW
Lokalita ¢.1 52RD- Pi=374kw
Ps= 116kW
Lokalita ¢.2 4RD- Pi=28kwW
Ps= 17kW
Lokalita €.3 5RD- Pi=36kwW
Ps= 20kW
Lokalita Maly Jatov- Pi=230W
Ps=80kW
Lokalita ¢.11 9RD- Pi=64kw
Ps=30kW
Lokalita KendereS 2RD - Pi=14kW
Ps=11kW

Z predpokladaného rozSirenia vystavby rodinnych domov IBV obce Jatov je potrebné uvazovat
s nasledovnym technickym rieSenim elektrifikacie obce a z toho vyplyvajlicej energetickej
naroc¢nosti:

Jestvujuce trafostanice TS1, TS2, TS3, TS4 aTS8 bude potrebné zrekonStruovat-
vymenit’ za kioskové trafostanice vacsieho potrebného vykonu do 1x630kVA. Novovybudované
kioskové transformacné stanice 22/ 0,42 /0,242kV, 50Hz budd zaclenené do energetického
systéemu VN 22kV vzduSnych vedeni zasobujucich obec Jatov. Osadenie novych trafostanic sa
predpoklada v lokalite najblizSej k vystavbe novych rodinnych domov. Planované vonkajSie
zemné kablové rozvody NN pre vystavbu rodinnych domov budd urobené kédblami AYKY
prislusnej dimenzie. Rozvody budu uloZzené v zemi v kdblovych ryhdch v zmysle STN 34 1050,
priestorova Uprava vedeni bude urobena podla STN 73 6005. Do kablovych rozvodoch budu
vsadené plastové rozpojovacie a istiace skrine pre pripojenie kablovych pripojok pre rodinné
domy k plastovym elektromerovym rozvadzacom RE rodinnych domov, ktoré budl osadené
v oploteni rodinnych domov. Bude pouZita napatova sustava :3 + PEN ~ 50Hz, 230/400V a
siet TN-C.

V rieSenej lokalite vystavby rodinnych domov bude vybudované verejné osvetlenie
pouli¢nych priestorov. Ovladanie verejného osvetlenia bude rieSené z nového rozvadzaca
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verejného osvetlenia, ktory bude napojeny na impulz z jestvujiceho verejného osvetlenia obce
Jatov. Kéblové rozvody pre verejné osvetlenie bud( riesené zemnym kéblom AYKY 4Bx25mm?.
Pre osvetlenie budd pouZzité vybojkové svietidla 1x 70 W inStalované na pozinkovanych
stoziaroch verejného osvetlenia vysky 6m.

Ochranné pasmo el. vedeni a transformatora treba dodrZzat v zmysle zakona o energetike
€.656/2004.
Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti elektroenergetického zariadenia, ktory je
uréeny na zabezpecenia jeho spofahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany
Zivota a zdravia osO6b a majetku. Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranich vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica .
Tato vzdialenost je
a) 10 m pri napéati od 1 kV do 35 kV vratane
a. pre vodice bez izolacie 10m, v suvislych lesnych priesekoch 7m,
b. pre vodie so zakladnou izolaciou 4m, v suvislych lesnych priesekoch 2m,
c. pre zavesené kablové vedenie 1m,
b) 15 m pri napéti od 35 kV do 110 kV vratane,
c) 20 m pri napati od 110 kV do 220 kV vratane,
d) 25 m pri napati od 220 kV do 400 kV vratane,
e) 35 m pri napati nad 400 kV,
f) ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napéatim od 1 kV do 110 kV vratane
je 2 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

V ochrannom pasme vonkajSieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakdzané

a) zriadovat stavby, konStrukcie a skladky,

b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porast s vySkou presahuhidcou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodi¢a vzdudného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladniovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat Cinnosti ohrozujuce bezpecnost oséb a majetku,

f) wvykonavat cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy.

Na umoZnenie pristupu a prijazdu k vonkajSim elektrickym vedeniam su vlastnici pozemkov
povinni udrZiavat vofny pruh pozemkov, tzv. bezlesie v Sirke 4 m po jednej strane podpernych
bodov (stoZiarov).

Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného kébla. Tato vzdialenost je
a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpeCovacej
techniky,
b) 3 m pri napéati nad 110 kV.
V ochrannom pasme podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je zakdzané
a) zriadovat stavby, konStrukcie, skladky a vysadzat trvalé porasty a pouZivat osobitne
tazké mechanizmy,
b) vykonavat bez predchadzajliceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
prace ainé cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost
a bezpecnost jeho prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

Ochranné pasma elektrickej stanice su tieto:
a) s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,
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b) s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, priCom musi byt zabezpec€eny pristup do elektrickej stanice na
vymenu technologickych zariadeni.

V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v pismenach a), b) je zakazané
vykonavat ¢&innosti, pri ktorych by mohla byt ohrozena bezpecnost osdb a majetku, ako aj
spolahlivost a bezpecnost prevadzky elektrickej stanice.
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A.2.12.4. - ZASOBOVANIE PLYNOM

1. Uvod
1.1. Dévody na vypracovanie generelu

Generel (G) plynarenskych zariadeni (PZ) bol vypracovany pre navrh Uzemno-
planovacej dokumentacie UPN-O Jatov. UPN-O rie$i kataster obce.

1.2. Podklady pouZzité na vypracovanie generelu

Na vypracovanie G PZ boli pouZzité tieto podklady:

« (daje poskytnuté od SPP — distribtcia a.s., od OcU Jatov a od spracovatela UPN-O

« mapové podklady dotknutych lokalit

e Zakon €. 656/2004 Z.z. o energetike

» "Prirucka pre objednavatelov a spracovatefov generelov obci a stadii plynofikécie lokalit”
SPP a.s. Bratislava z aprila 2004

e dotknuté STN najméa STN 38 6410, STN 38 6413, STN 38 6415 a STN 73 6005 ai.

2. Jestvujuci stav a navrhované rieSenie
2.1. Jestvujuci stav plynarenskych zariadeni

Primarnym zdrojom ZP obce je VTL pripojka PN25 DN80 Rastislavice z VTL plynovodu
PN25 DN100 Rastislavice Polno SME a VTL regula¢na stanica (RS) RS Rastislavice. Tieto PZ
sa ale v katastri obce nenachadzaju.

Sekundarnym zdrojom ZP v obci je STL plynovodna DS Jatov. Této tzv. miestna siet
(MS) je tvorena Usekmi STL plynovodov z PE. MS zabezpecuje v obci ploSna dodavku ZP. STL
plynovodna DS Jatov je zdsobovana z VTL RS Rastislavice STL prepojovacimi plynovodmi
DN150 a DN100 RS Rastislavice — obec Jatov z ocele. Spolu so STL plynovodnou DS
Rastislavice tvori jednu plynovodnu sustavu (rozvodiu) o prevadzkovom pretlaku STL do 400
kPa.

Do odbernych plynovych zariadeni (OPZ) jednotlivych odberatelov v obci je ZP
dodavany STL plynovodnymi pripojkami (PP). Doregulaciu ZP z STL/STL resp. STL/NTL a
meranie odberu ZP zabezpecuju plynoveé regulacné a meracie zariadenia (RaMZ). Prevadzku
OPZ zabezpecluju odberatelia ZP na vlastné naklady.

2.2. Prehlad a parametre plynarenskych zariadeni

Prehlad a parametre PZ nachadzajucich sa v katastralnom Guzemi obce Jatov podla
jednotlivych zariadeni su uvedené v nasledujucich tabufkach:

VTL plynovody a pripojky PN25:

nazov prevadzkovy dimenzia

) pretlak
plynovod Sala — Rastislavice - TvrdoSovce DN200
pripojka V. Dolina do 2,5 MPa DN100
pripojka Selice DN100
STL prepojovacie plynovody:

nazov prevadzkovy dimenzia
pretlak
plynovod RS Rastislavice — obec Jatov DN150 a DN100
plynovod Dolny Jatov — Maly Jatov do 400 kPa DN80
plynovod Maly Jatov — Kendere$ D63
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STL miestna plynovodné sie t*

zariadenie prevadzkovy material
pretlak
ulicne plynovody do 400 kPa ocel / PE
pripojky

2.3. Navrhované rieSenie

Navrhované rieSenie spoc€iva v rozsireni jestvujacich VTL STL PZ o nové STL PZ
v stilade s navrhom UPN-O.

Navrhované STL plynovodné Useky v obci budi ZP zasobované z jestvujucej STL
plynovodnej DS Jatov. Prevadzkované budu na pretlak ZP STL tak, ako su v su¢asnosti
prevadzkované jestvujluce plynovodné DS obce.

Nova lokalita na vyrobu a podnikanie (lok. €. 13) v ¢asti Kendere$ bude zasobovana
zriadenim PZ Kenderes§, a to zriadenim VTL pripojky PN25 DN80, VTL regula¢nej stanice RS
1000 2/1 440 a STL plynovodov PN4 (o prevadzkovom pretlaku do 400 kPa)

Rozvojové lokality obce budu rieSené prediZzenim jestvujicich alebo vystavbou novych
plynovodnych Usekov.

PZ musia byt navrhnuté tak, aby sa docielilo:

e zachovanie bezpecnostnych pasiem na zamedzenie resp. zmiernenie ucinkov havarii PZ

* minimélne krizovanie ciest

» plosné pokrytie zastavaného Uzemia

* minimélny vecny rozsah PZ a nékladov na ich zriadenie

» dostato€na prepravna kapacita oakavanych mnozZstiev ZP k miestam jeho buduce;j
spotreby

« minimélne zatazenie sukromnych pozemkov vecnym bremenom zo situovania PZ

Na vystavbu STL plynovodov DS treba pouZit rary z HDPE MRS10 — do D75 SDR11 a
od D90 SDR17,6.

Na regulaciu pretlaku plynu STL/NTL treba pouZzit STL regulétory so vstupnym
pretlakom o rozsahu do 400 kPa. Zariadenia na regulaciu tlaku a meranie spotreby ZP budu
umiestnené v zmysle platnych STN a internych predpisov SPP — distribucia a.s..

Predmetna obec sa nachadza v oblasti s najnizSou vonkajSou teplotou — 12 . Z tohto
dévodu pre kategériu doméacnosti (D) — individualna bytova vystavba (Djgy) treba na vypocet
max. hodinového odberu ZP (Qmp) uvazovat' s hodnotou 1,4 m3/h. Pre kategoriu D — hromadné
bytova vystavba (Dygy) treba pocitat’ s hodnotou 0,8 m3/h, nakoflko sa v bytoch uvazuje so
spotrebou ZP na varenie, pripravu teplej vody i na vykurovanie. Miera plynofikacie novych
potencialnych odberatelov kategérie D sa predpoklada 100%.

Hydraulické parametre navrhovanych Gsekov plynovodnej DS (dimenzia, rychlost a
poZadovany pretlak) budu stanovené odbornymi pracovnikmi dodavatela ZP t.j. v sa¢asnosti
SPP — distriblcia a.s., a to v procese Uzemného resp. stavebného konania pri ndvrhoch vysSich
stupriov projektovej dokumentécie.

Na hydraulicky vypocet treba pouZzit nasledujlce parametre:

e drsnost PE potrubia 0,05 mm
e hustota ZP 0,74 kg/m3
« teplota ZP 15 °C

Odbery v uzlovych bodoch siete su dané vyskytom jednotlivych kateg6rii odberov na
prisludnych Usekoch siete. Max. hodinové odbery treba stanovit podfla vy3Sie uvedenych
Specifickych odberov tejto kapitoly.

Vstupné pretlaky do tychto Usekov budu zrejmé z vypoctovej schémy pri spracovani
hydraulického navrhu. Uzlové body navrhovanych Usekov budu Specifikované pretlakmi a
odbermi. Treba stanovit podmienku, aby tlak v jednotlivych uzlovych bodoch nepoklesol pod 1,5
nasobok pretlaku 20 kPa, t.j., Ze pretlak v uzlovych bodoch siete nesmie poklesnat pod 30 kPa.
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2.4. Rozsah navrhovanych PZ

VTL pripojka Kenderes:

p.C. usek PN v bar DN v mm dlf)':g v material
1 A-B PN40 DN80 40 ocel
VTL RS Kenderes:
p.C. vykon m3/h typ
1 1000 2/1 440
STL plynovod Kenderes:
p.c. usek DN v mm dliﬁ v material
1 13-14 D110 820| HDPE MRS10 SDR17,6
STL plynovody Dolny Jatov:
p.C. usek DN v mm dliﬁ v material
1 1-2 D90 170| HDPE MRS10 SDR17,6
2 3-2-4 D63 460| HDPE MRS10 SDR11
3 5-6 180
7 9-10 D90 600 HDPE MRS10 SDR17,6
STL plynovody Maly Jatov:
p.c. usek DN v mm dli‘:ﬁ v material
1 7-8 D63 310| HDPE MRS10 SDR11
2 11-12 D90 450 HDPE MRS10 SDR17,6

Dizky usekov plynovodnej DS boli od&itavané z mapy mierky M 1:5.000 boli
zaokruhlované na celych 10 metrov.

2.5. Narast odberu ZP

na byvanie v zastavanom GUzemi:
domy pocet BJ m3/h tis.m3/r
IBV 101 142 253
HBV - - -
spolu 101 142 253

na byvanie mimo zastavané Uzemie:
domy pocet BJ m3/h tis.m3/r
IBV 9 13 23
HBV - - -
spolu 9 13 23

na ob €iansku vybavenos t (OV), vyrobu (V) a sluzby (S)*:
odberatel m3/h tis.m3/r
oV 20 50
Vas 900 1.500
spolu 920 1.550
*odborny odhad
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3. Ochranné a bezpe €nostné pasma

Ochranné pasma nachadzajucich sa a navrhovanych PZ:

e VTL plynovod PN25 DN200 4 m od osi
e VTL pripojka PN25 DN100 4 m od osi
e VTL pripojka PN40 DN80 4 m od osi
* VTL RS PN40/PN4 8 m od pbdorysu
» STL plynovody a pripojky v extravil. 4 m od osi
e STL plynovody a pripojky v intravil. 1 mod osi

Bezpecnostné pasma nachadzajucich sa a navrhovanych PZ:

e VTL plynovod PN25 DN200 20 m od osi
e VTL pripojka PN25 DN100 20 m od osi
e VTL pripojka PN40 DN80 20 m od osi
e« VTL RS PN40/PN4 50 m od pddorysu
» STL plynovody a pripojky v extravil. 10 m od osi

» STL plynovody a pripojky Vv intravil.

(2+0,5xD) m od osi

Ochranné a bezpecénostné pasma PZ a Cinnost v nich vymedzuje zakon &. 656/2004 Z.z.. Pre
situovanie PZ v dotknutom Gzemi platia ustanovenia STN 38 6410, STN 38 6413, STN 38 6415,
STN 38 6417 a STN 73 6005. V katastri obce musia byt reSpektované vSetky ochranné
a bezpe€nostné pasma PZ a odstupné vzdialenosti medzi PZ a ostatnymi podzemnymi
i nadzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami.

A.2.12.5. - ZASOBOVANIE TEPLOM

V navrhu UPN-O sa uvazuje s vystavbou cca 110 bytov v rodinnych domoch, administrativne,
obchodné, skladovacie a vyrobné zariadenie, Sportové ihriska, vyrobné uzemie.

V obci maju najvacsi podiel na spotrebe tepla individualne bytové domy. Tieto su zasobované
teplom lokalnymi spotrebiémi alebo malymi domovymi kotolfiami s vykonom od 12,0 kW do 30,0
kW. Objekty su prevazne splynofikované, niektoré su eSte na pevné palivo. Objekty obcianskej
vybavenosti a vyrobnych zariadeni z hladiska zasobovania teplom je potrebné postupne
prebudovat na plynové kotolne.

Pre zlepSenie Zivotného prostredia je potrebné dokoncit plynofikaciu celej obce, vratane
novobudovanych €asti a tym budu vytvorené podmienky, Ze vSetky nové objekty ako i vyrobné
arealy mézu byt plynofikované.

Domové a blokové kotolne budl budované postupne podfa vystavby jednotlivych objektov,
ktorych budd sa€astou. Z dévodu zvySenych nérokov na kvalitu Zivotného prostredia je
potrebné do kotolni osadit’ kotlové jednotky s minimalnymi emisiami Skodlivych latok. Tymto
podmienkam vyhovuju kondenzacné kotle, vyznacujuce sa tiez vysokou uUcinnostou. Potreby
tepla na pripravu TUV v sezénnych zariadeniach doporu€ujeme zabezpecit zo zasobnikovych
ohrievacov umiestnenych v kotolniach susednych objektov. Umiestnenie zdrojov tepla priamo
pri jeho odbere sa zvySuje U€innost zariadenia o tepelné straty v tepelnych rozvodoch. Kotolne
budu realizované s menovitym vykonom do 200,00 kW - malé zdroje znecistovania ovzduSia.
Kotlové jednotky musia vyhovovat poZiadavkam Zakona €. 309/91 "O ochrane ovzdusSia pred
znecistujucimi latkami" na emisné i imisné limity.
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A.2.12.6. - TELEKOMUNIKA CNE ZARIADENIA

Telefonizacia pevnych liniek verejnej telekomunikaénej siete obce Jatov je zabezpeclena
prostrednictvom digitalnej telefonnej Gstredne. Obec ma viastni ATU osadent v objekte s pop.
€. 32 s dostato¢nou kapacitou pre danu obec. Kapacita Ustredne ma dostatocnu rezervu pre
dana obec aj pre predpokladanu vystavbu rodinnych domov a vyrobného Gzemia. Telefénna
Ustredna je napojend na miestny spojovaci metalicky a opticky dialkovy telekomunikacny
kabel. Miestna telefénna siet' v obci je urobena kablami v zemi a samonosnymi k&blami na
drevenych stipoch patkovanych i nepatkovanych s Géastnickymi rozvadzaémi typu KJSS 20, 40
(N,D). V dalSom obdobi je potrebné zakabelizovanie miestnej VTS do zemného kablového
vedenia srozvodmi metalickym a optickym vedenim. Pri priprave jednotlivych stavieb
napifiajiacich predmetny Gzemny plan je potrebné postupovat v zmysle Stavebného zékona a
Z&kona o elektronickych komunikaciach, a k tymto si vyZiadat Vyjadrenie o existencii
podzemnych alebo nadzemnych telekomunikaénych vedeni v sprave ST, a.s. na pracovisku ST,
a.s. CSl JUH, tim operativhych poZiadaviek na infrastruktaru, Hviezdoslavova 797, 924 01
Galanta, pan Foldi Ladislav, ¢.t. 031/7802615, 035/6402412.

Siet mobilnych operatorov je vobci na dostatoénej drovni. Monitorovana je
prevadzkovatelmi tychto sieti a je postupne inovovana o nové a vykonnejSie mobilné zariadenia
na prenos signalu mobilnych telekomunikaénych sieti. Spolo¢nost T-mobile v horizonte 5.
rokov planuje v katastralnom Gzemi obce JATOV umiestnit zakladfiovu stanicu na zlepSenie
pokrytia signalom verejnej radiotelefonnej siete. Bude sa jednat o ocelovy stoZiar osadeny na
prenajatom pozemku s plochou cca 100m2 o vySke 30 - 40m s napojenim na verejny rozvod
elektrickej energie s umiestnenim v extravilane, alebo intravilAne obce.

Na obecnom Urade je inStalovana rozhlasova Ustrednia miestneho rozhlasu. V nasledujucich
rokoch bude potrebné jestvujace technické zariadenie miestneho rozhlasu technicky inovovat
v Standarde IT doby s moZnym dialkovym ovladanim rozhlasovej Ustredne.

V zmysle zakona €.610/2003 o elektronickych komunikaciach treba reSpektovat ochranné

pasma.

Ochranné pasmo VTS je Siroké 1 m od osi jeho trasy. Hibka a vySka OP je 2 m od Grovne zeme

pri podzemnych vedeniach a v okruhu 2 m pri nadzemnych vedeniach.

V ochrannom pasme nemozno :

- umiesthovat stavby, zariadenia a porasty, ani vykonavat zemné prace, ktoré by mohli
ohrozit telekomunika¢né zariadenia

- vykonavat prevadzkové €innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré ruSia
prevadzku telekomunikaénych zariadeni, alebo poskytovanie verejnych telekomunikacnych
sluzieb.

Pri krizovani a subehu podzemného telekomunikaéného vedenia v obytnych zénach sidelnych

Utvarov vzdialenosti treba dodrZzat v zmysle Statnej normy a priestorovej Uprave vedeni

technického vybavenia — STN 73 6005.
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A.2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTRE DIE,

Pri rozvoji obce sa nepredpoklada so Ziadnymi investiciami, resp. ¢innostami s moznym
vyrazne negativnym vplyvom na Zivotné prostredie. Lokalita ¢.17 - je navrhnuta plocha pre
vyuZitie alternativnych zdrojov energie - veternd elektrarefi umiestnenie cca 10 veternych
ruzich. Pri spracovanie dalSich stupriov projektovej dokumentécie je potrebné postupovat
v intenciach zékona ¢.24/2006 Z.z..

OVZDUSIE. -Ovzdusie je zataZované zékladnymi zne&istujacimi latkami (tuhé prachové a
plynné exhalaty). Postupnou plynofikaciou jednotlivych tepelnych zdrojov a vytvorenim izola¢nej
zelene okolo vyrobnych arealov je predpoklad eliminécie tychto emisii. Znecistovanie ovzduSia
prietahom St.cesty I/75 mézZe byt zmiernené len prekladkou danej komunikacie

VODSTVO - Vyznamny podiel na znecistovani povrchovych véd maju neodkanalizované sidla,
vyrobné prevadzky, farmy Zivocisnej vyroby, skladky priemyselnych a komunalnych odpadov.

V obci je vybudovany vodovod, kanalizacie nie je - vyhladovo predpoklad napojenie obce sa na
spologni COV v Novych Zamkoch. Cez obec preteka Cabajsky potok a viacero odvodhiovacich
kanalov .

PODA - Dlhodobym pdsobenim intenzifikacnych faktorov a vSeobecnym zhorSovanim kvality
Zivotného prostredia utrpeli na kvalite vSetky druhy pdd - opatrenia na zlepSenie su navrhnuté v
Casti A.2.11. Devastaciu a znecistovanie hornej vrstvy litosféry a reliefu spdsobuju aj divoké
skladky odpadu, navrhujeme ich likvidaciu uvedené aktivity vo svojej zavereCnej faze si
jednoznacne vyZaduju rekultivaciu daného Gzemia.

HLUK - Najvacsimi zdrojmi hluku na izemi obce je cestna doprava, najméa vSak prietah St.cesty
I/75 a 111/06425 - navrhujeme budovanie sprievodnej zelene.

ZIARENIE - RADONOVE RIZIKO —

Radodn vznika v prirodnom prostredi prirodzenym radioaktivnym rozpadom uranu U238, ktory je
v stopovych mnoZstvach pritomny vo v3etkych horninach. Radén nie je stabilny, ale dalej sa
rozpada na tzv. dcérske produkty. Tie sa viazu na aerosélové a prachové Casti v ovzdusi, s
ktorymi vstupuju do Zivého organizmu ingesciou a inhalaciou. Je jednym z faktorov vplyvajacich
na zdravotny stav obyvatelstva, ktorého G€inku je obyvatelstvo vystavené predovSetkym zo
stavebnych materialov, z horninového podloZia budov a z vody.

Na prevaznej Casti Nitrianskeho kraja bolo zistené nizke raddnové riziko. Vysoké radonové
riziko bolo zistené len v okrese Levice a Zlaté Moravce.

V okrese Nitra bolo nizke raddnové riziko zistené v prevaznej Casti Uzemia. Stredn& kategoéria
radénového rizika sa vyskytuje severne od Nitry v oblasti Podhorian a v pomerne Sirokom pruhu
SV od Nitry.

V okrese Nové Zamky bolo nizke radénoveé riziko zistené nad celym GUzemim okresu. Stredna
kategdria radénového rizika sa vyskytuje nad rie€nymi sedimentami Hrona a nad pahorkatinou
Burdy vychodne od Stdrova.

V okrese Sala bolo zistené nizke radénové riziko na takmer celom Gzemi, pricom stredné
radénové riziko sa vyskytuje len na plochach malého rozsahu v severnej Casti okresu
v oblasti Haske — Moc¢enok.

Obec Jatov sa nenachadza v pasme s moznym vyskytom radonoveého rizika. V obci nie su
vybudované trvalé kryty CO, predpoklada sa s budovanim UBS.

ODPADOVE HOSPODARSTVO - Pri rieSeni problematiky zneskodriovania komunalnych
odpadov z Uzemia obce bude potrebné vychadzat z cielov "Okresnej koncepcie odpadového
hospodarstva" ako i spracovaného "Programu odpadového hospodérstva obce Jatov",
ReSpektovat vSeobecne zavazné nariadenie obce na likvidaciu odpadu.
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Opatrenia rieSenia odpadového hospodarstva si davaju za ciel:

- obmedzenie vzniku odpadov

- zaviest kompostovanie

- zvySovanie vyuZzivania odpadov (druhotnych surovin)

- postupne dopracovat a realizovat projekt zberu separovaného a nebezpe¢ného odpadu

- navrhnut na likvidaciu a sanaciu v3etky divoké skladky v obci .

Lokalita byvalej skladky TKO sa nachadza na JZ okraji k.4.obce, na danej ploche je prevedena
rekultivacia a UPN-O ju navrhuje pre rekreacné vyuzitie-lokalita ¢.15.

Tuhy komundlny odpad je t.&. vobci zbierany do vlastnych nadob a velkokapacitnych
kontajnerov. Odvoz zabezpeéuje zmluvna firma 1x za 14 dni na regionalnu skladku TKO
TvrdoSovce. Zber nebezpecného odpadu sa zabezpecuje podla potreby so zmluvnym
partnerom do najblizSej spalovne.

UPN-O navrhuje zriadit zberné miesto rastlinného odpadu v lokalite &.13- areal byvalého PD.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINNEJ STRUKTURY - Vychodzimi podkladmi pre dani
problematiku s UPN VUC - RUSES Nitrianskeho kraja, zavery st premietnuté v UPN-O vid.
Cast A2.11.

V katastri obce Jatov sa nachadzaju nasledovné zaujmové objekty z hfadiska ochrany prirody :

- Chranené Vtagie Gzemie Dolné PovaZie, vyhlasené vyhlaskou MZP SR &.593/2006. Na Uzemi
je zakazané vykonavat ¢innost podla § 2 citovanej vyhlasky.

- Slanisko pri Ciernom vrsku — Gzemie evidované v Navrhu preventivnych opatreni ochrany
prirody pre okres Nové Zamky.

- Cabajsky potok s brehovymi porastami - Gzemie evidované v Navrhu preventivnych opatreni
ochrany prirody pre okres Nové Zamky.

Predmetom zaujmu Statnej ochrany prirody su aj dreviny rastice mimo lesa, mokrade, vodné
toky, s brehovymi porastami, trvale travnaté porasty a pod.

A.2.14. VYMEDZENIE A VYZNA CENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV,

Surovinova zékladha — - v katastralnom Gzemi obce Jatov sa podia vyjadrenia Statneho
geologického Ustavu nachadzaju, resp. su evidované :

- celé uzemie obce Jatov lezi v uréenom prieskumnom Gzemi Nitra - ropa a horlavy zemny plyn,
uréené pre organizaciu Dunej Hydrocarbons s.r.o. Bratislava, s platnostou do 8.2.2009.

- nie su tu evidované loZisk& vyhradenych nerastov,

- nie su tu evidované objekty na ktoré by sa vztahovala ochrana lozZisk, neevidujeme zosuvy,
ani staré banskeé diela.

A.2.15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU O CHRANU, NAPR.
ZAPLAVOVE UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU, ZOSUVY.

ZvySenu ochranu si vyzaduji v3etky pamiatkové objekty zapisané v UZ KP SR - uvedené
v predchadzajucom texte. Ochranné pamo vodnych zdrojov a technickej infrastruktary vid. kap.
A2.12. a kap. A2.9. Ochrana proti zdplavam si vyZaduje priebezné Ccistenie a udrzbu
odvodnovacich priekop, kanéalov a ich priebeZné dobudovanie, dopifianie resp.prepojenia podla
potreby.

Déazdové vody su odvazané z Uzemia obce povrchovymi odvodiovacimi kanalmi s vydstenim
do vodného toku potoka.

A.2.16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PO LNOHOSPODARSKEHO
PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPO ENOHOSPODARSKE
UCELY.
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Cast A.2.16. ) )
VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PPF
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Veddci ulohy : Ing.arch.Michal Borgu Fa, PhD.

Nitra, 09/2009
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UPN- O JATOV , ] ] ]
VYHODNOTENIE _DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH N AVRHOV _NA
PONOHOSPODARSKEJ PODE

Obsah

a) TEXTOVA CAST

a.1 Obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie

a.2 Charakteristika Uzemia a p6dneho fondu

a.3 Odbévodnenie navrhovaného rieSenia hodnotenych lokalit

a.4 Charakteristika lokalit navrhnutych mimo zastavaného Uzemia

b) TABULKOVA CAST

Priloha 1

Vyhodnotenie dbésledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode
navrhovanych v ramci Gizemnoplanovacej dokumentacie UPN-O JATOV.

c) GRAFICKA CAST
Képia mapy M 1 : 10 000 - vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF — vykres €.8.
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a.1 Obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie

Vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie formou Uzemného planu pre obec Jatov

obstarala Obec Jatov.

Spracovatelom dokumentacie je Ing.arch. Michal Borgula - AUA, Nitra, Novozamocka 29.

Sucastou spracovania Uzemnoplanovacej dokumentéacie je i vyhodnotenie predpokladaného

zaberu polnohospodéarskeho pédneho fondu pre nové rozvojové zamery obce. Vyhodnotenie

ma textovu, tabulkovu a graficku Cast.

Tabufkova Cast je suCastou textovej Casti. Graficka Cast je spracovana v M 1 : 10 000, v ktorej

su vykreslené rieSené plochy na zmenu funkéného vyuZitia.

Zavaznymi podkladmi pre vyhodnotenie z&beru su:

- Udaje o jednotlivych dotknutych parcelach v rieSenych lokalitach

- hranica zastavaného Uuzemia k 1.1.1990

- mapoveé podklady so zakreslenymi bonitovanymi p6dnoekologickymi jednotkami v

M1:10000

- Zakon ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polhohospodarskej pddy a zmena zdkona
€.245/2003 Z.z. ointegrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia
a zmena a doplnenie niektorych zkonov.

a.2_Charakteristika Uzemia a p6dneho fondu

VSeobecny popis Uzemia :

Geograficka poloha obce, klimatické podmienky a kvalitny pédny fond, preduréuju obec k
polnohospodarskej vyrobe. Prirodné podmienky v danej oblasti umoziuja dobry rozvoj
rastlinnej, ako i Zivo€iSnej vyrobe. Pddne typy — Zapadna Cast chotara je rovina v mocaristej
znizenine odvodriovanej Dlhym kanalom, vo vychodnej Casti sU vySSie terasy s piesCitymi
presypmi a spraSami. Prevladaju luzné ¢ernozemné pody.

Katastralne Uzemie obce Jatov pozostava z jedného katastra, ale z troch miestnych €asti (Dolny
Jatov, Maly Jatov a KendereS). Jedn& sa o rovinny raz reliefu obce, so znaénym zatdpenim
podielu pofnohospodéarskej pédy s prevahou velkoploSného hospodarenia, nachadzaju sa tu aj
vodné toky, drobni SHR v rozptyle a drobné vyrobné prevadzky.

Vodné plochy — cez obec preteka potok Cabajsky potok, Dlhy kanal a viacero odvodnovacich
kanalov. UPN-O reSpektuje tieto vodné plochy vratane pobreznej zelene.

Lesy - na uzemi k.0. Jatov sa lesy (lesné pozemky) nachadzaju vo vymere cca 48,59 ha.
Izolaén& a chotarna zelen (vetrolamy) sa v k.4. nachadzaju sporadicky, Ziaduce je doplnit.

Obec Jatov patri do teplej klimatickej oblasti — velmi teply, suchy, nizinny, s miernou zimou a
dihym slneénym svitom. Suma priemernych dennych teplét nad 10 °C TS= 3230-3000, dizka
obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C v drioch td=242 dni. Zimy su mierne, priemerné teploty
vzduchu v januéri st -1 az -2 ° C , priemerna teplota vzduchu za vegeta¢né obdobie (IV-1X) 16-
17 °C. Priemerny ro¢ny uhrn zrazok sa pohybuje okolo 524-568 mm. Zrazky sa vyskytuju po
cely rok, najviac v juni a jali. Smer prevladajucich vetrov je severozapadny.

Na Uzemi k.U. Jatov nie st vybudované Ziadne celoplo$né zavlahy.

Na zaklade vyjadrenia Hydromelioracie 3.p. Bratislava v k.U. obce Jatov sa nachadzaju v sprave
§.p. Hydromelioracie tieto vodné stavby :

- kanal Nemesték (evid.€. 5207020 001) vybudovany v ramci stavby ,,OP Nemestak —
TvrdoSovce" v roku 1913 v celkovej dizke 8,950 km.

- kanal Kendere$ (evid.¢. 5207019 001) vybudovany v ramci stavby ,OP Kenderes - Jatov*

v roku 1938 v celkovej dizke 0,964 km.

Zo strany Hydromelioracii bola vznesenda poziadavky na reSpektovanie, zachovanie jestvujucich
odvodrovacich kanélov, vratane ochranného pasma 5 m od brehovej Ciary kanalov (vid
vyjadrenie zo dna 13.05.2008 ¢.1185-3/110/2008).

Zo strany obce bola vznesena poZziadavka na zachovanie prieto¢nosti a pravidelnt udrzbu
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danych kanalov, zo strany spravovatela.

Urbanisticko-ekonomické vyhodnotenie obce Jatov vychadza z velkosti vy&leneného Uzemia v
ramci hranic zastavaného Uzemia k 1.1.1990.

Intravilan - hranica zastavaného Gzemia obce ma rozlohu .................. 188,1314 ha

Katastralne Uzemi€ ODCE..........cooiiiviiie e 1677,5536 ha

Podia udajov Spravy katastra v Novych Zamkoch Ghrnné hodnoty jednotlivych druhov
pozemkov v obci Jatov ku driiu 22.2.2008 su nasledovné:

Druh pozemku extravilan intravilan k.Q.

Orna p 6da 1387,4067 ha 76,2126 ha 1463,6193 ha
Vinice - 0,6127 ha 0,6127 ha
Zahrady 3,2498 ha 65,0896 ha 68,3394 ha
Ovocné sady 6,8347 ha - 6,8347 ha
TTP 48,3274 ha 0,0227 ha 3,4535 ha
Lesné pozemky 48,5910 ha - 48,5910 ha
Vodné plochy 90,4593 ha 9,0963 ha 99,5556 ha
Zast.plochy 83,9914 ha 30,3863 ha 114,3777 ha
Ostatné plochy 8,6933 ha 6,7112 ha 15,4045 ha
spolu 1677,5536 ha 188,1314 ha 1865,6850 ha

Bilancia pléch je spracovana z vykresovej dokumentacie PaR M - 1 : 5000 a udajov
poskytnutych od uZivatefov a Obecného Uradu v Jatove v roku 2008-9.

Bilancia pléch je spracovand z vykresovej dokumentacie PaR M - 1 : 5000 a udajov
poskytnutych od uZivatefov a Obecného Uradu v Jatove v roku 2008-9.
Zastupenie jednotlivych bonitovanych pédnoekologickych jednotiek:

Cislo BPEJ  bonitna skupina hlavna pédna jednotka

0017005 -1- Cernozeme Ciernicové, prevazne karbonatove, stredne tazké

0019005 -1- Ciernice typické, prevazne karbonatové, stredne tazké az lahké, s priaznivym
vodnym rezimom

0017002 -1- ernozeme Ciernicove, prevazne karbonatové, stredne tazké

0019002 -1- Ciernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké az lahké, s priaznivym
vodnym rezimom

0020003 -2- Ciernice typické, prevazne karbonatové, tazké

0039002 -2- ¢ernozeme typické a ¢ernozeme hnedozemné na sprasSiach, stredne tazkeé

0019002 -2- Ciernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké az lahké, s priaznivym
vodnym rezimom

0026002 -3- Ciernice glejove, stredne tazke, karbonatoveé aj nekarbonatové

0034002 -4- Cernozeme typické, karbonatové na aluvialnych sedimentoch, stredne tazké
az tazké, s lahkym podornicim, vysychavé

0024004 -5- Ciernice typické az Ciernice pelické, velmi tazké

0028004 -5- Ciernice glejové az Ciernice pelické, velmi tazké, karbonatové aj
nekarbonatové

0027003 -5- iernice glejové, tazkeé, karbonatové aj nekarbonatové

0031002 -6- Ciernice v komplexoch so slancami (zasolené pddy tvoriace len 20-30%
plochy v podobe malych roztrdsenych arealov), (stredne tazké) tazké az velmi
tazké

0035001 -6- Cernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvialnych sedimentoch,
lahké, vysychavé

0095002 -7- organozeme (raselinové pody)

0096002 -8- sol¢anky a slance
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Uvedené su vSetky BPEJ zakreslené na mapovom podklade vyhodnotenia PPF.

Na zaklade uvedenych HPJ zaradujeme p6dy podla produk&nej schopnosti nasledovne:
skupina zaradenie BPEJ

0017005, 0019005, 0017002, 0019002,

0020003, 0039002, 0037002,

0026002,

0034002,

0024004, 0028004,0027003,

0031002, 0035001,

0095002,

0096002,

OCO~NOOTDSWNPEF

Produké&ny potencial polnohospodarskych pod:

1= vysoko produkéné pbdy

2= velmi produkéné pody

3= produk&né pody

4= stredne produkéné pbédy

5= menej produkéné pbddy

6.= malo produkéné pbdy

7.= velmi mélo produkéné pody

8.= pddy menej vhodné pre polnohospodarsku vyrobu
9= pédy nevhodné pre pofnohospodéarsku vyrobu

Nositefom polhohospodarskej vyroby v Jatove do roku 1993 bolo rozsiahle a prosperujuce PD
Jatov (od 1.1.2008 v likvid4cii), ktoré malo svoje hospodarske dvory v Siestich polohach
katastralneho Uzemia obce Jatov. T.C.- nositefom polnohospodarskej vyroby v Jatove s dve
firmy - s.r.o. + SHR, s vyuzitim pdvodnych objektov byvalého PD na severnom okraji Dolného
Jatova (rozdelené na dva samostatné aredly). VyuZitie oboch arealov je primerané, na vlastnu
pofnohospodarsku ¢innost a formou prendmu niekolkych objektov pre iné podnikatel'ské
subjekty, taktieZ bola zaznamenana stavebna cinnost — rozvojové aktivity oboch subjektov.
Stavebno-technicka kvalita objektov je t.€. prevaznej strednej az lepSej kvality, Cast objektov je
asanovana. Vyhladovo sa tu nachadza potencialna rezerva pre rozvoj vlastnej podnikatelskej
¢innosti, resp. podnikatelskych aktivit obce tak v aredli, ako i na prifahlych plochach.

Navrh :

1.-na severnom okraji Dolného Jatova sa nachadzala administrativa,skladové hospodarstvo,
HD, rastlinna vyroba a mechaniza¢né stredisko.T.¢€. sa tu nachadzaju dva samostatné subjekty
a) - Agrodivizia Selice (administrativa, pofnohospodarska vyroba, chov koni), navrhujeme
plochy pre rozSirenie pre agropodnikatelské aktivity na severnom okraji obce za lokalitiu &.7.

b) - Agrokonsulting (administrativa, pofnohospodéarska vyroba, mechanizaéné stredisko, plochy
na prengjom), navrhujeme plochy pre rozSirenie na JZ okraji aredlu - lokalita &.5.

2.- na spojnici medzi Dolnym a Malym Jatovom sa nachadzali dva aredly — velkokapacitny
kravin a o3ipare — t.¢. je uz v3etko asanované. UPN-O navrhuje vyuzit plochu byvalych
mastali - lokalita €¢.9+10 rezerva pre vyrobu. Jednd sa o lokalitu so zabezpe€enym dobrym
pristupom a malu vzdialenost' IS.

3.- na zapadnom okraji Malého Jatova sa nachadzali mastale pre HD, t.6. mimo prevadzky-
stkromny majetok. UPN-O navrhuje rekonstrukciu daného zariadenia a vyuZit dané objekty pre
vybavenost, skladové hospodarstvo a drobné podnikatelské aktivity.

4.- na vychodnom okraji ¢ast Kendere$S sa nachadza hospodarsky dvor (mastale) byvalého PD
t.€. mimo prevadzky, objekty zna¢ne zdevastované — sukromny majetok fi ARDOX s.r.o..
UPN-O navrhuije plochu byvalého arealu PD + prilahlé Gzemie aZ po $tatnu cestu 1/75 vyuZit pre
zmieSané Uzemie s prevahou vyroby - lokalita ¢.13. Z toho 13a — plochy pre obnovitelné zdroje
elektrickej energie - fotovoltaicka elektrarenn avyroba, 13b - vyrobné Gzemie a Jedna sa
o lokalitu so zabezpe€enym dobrym pristupom a malu vzdialenost' IS.
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5.- lokalita .16 Cierny vr§ok — Horny majer, nachadzal sa tu hospodarsky dvor PD - mastale
a pohotovostné byvanie, t.€. sa tu nenachadzaju Ziadne objekty, vietko je asanované, Uzemie
bolo vyuzivané pre motokros — tato funkcia je t.¢. v danej lokalite zakazana. UPN-O navrhuje
plochu byvalého arealu PD Horny majer vyuZzit pre polnohospodarsku vyrobu - lokalita ¢.16.

6. - V obci je t.€.evidovanych eSte niekolko drobnych SHR, ktori hospodaria na nepatrnej
vymere PPF. Specializacia je rastlinna vyroba.

Navrh :

- Ziaduce je zamedzit pdsobeniu negativnych vplyvov na prilahlé okolie. Navrhujeme zo strany
obytného Gzemia zriadit v areéloch polnohospodérskej vyroby izolaény pés zelene.

- Vyrobnu &innost poZadujeme realizovat tak, aby sa eliminovali vSetky nepriaznivé a Skodlivé
ucinky hlavne na zénu byvania,

- Areal byvalého PD navrhujeme revitalizovat a vyuZzit pre pofnohospodéarsku vyrobu ako iiné
vyrobné a podnikatelské aktivity,

- Vyrobna €innost SHR v obytnom Gzemi obmezit na rozsah &innosti bez negativnych vplyvov
na prifahlé okolie.

- Zivogidnu vyrobu realizovat v aredli byvalého PD na severnom okraji obce.

- Polnohospodarsky podny fond je nenahraditelnou zloZkou Zivotného prostredia a

Podla vyjadrenia Pozemkového uUradu v Novych Zamkoch zatial sa nepripravuje spracovanie
projektu pozemkovych Uprav v rieSenom katastralnom Gzemi obce.
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a.3 Odovodnenie navrhovaného rieSenia hodnotenych | okalit

RieSené Uzemie obce Jatov predstavuje tak zastavané uzemie ako i plochy mimo zastavaného
Uzemia obce. Ustupuje sa tak od doterajSich praktik - samostatného ciastkového rieSenia
Uzemia. Pristupuje sa ku komplexnému chapaniu chotadra s cielom dosiahnut komplexny
krajinnoekologicky rozvoj, ktory je dlhodoby a otvoreny, &iZze je ho mozné postupne dopinat a
zveladovat rieSenim dalSich Ciastkovych uloh.

Preto sa predmetnd rieSena dokumentécia zaobera:

- priamym previazanim zastavaného GOzemia s extravilanom so  stanovenim hranice
zastavaného Uzemia ako i Gzemného rozvoja obce,

- ozelenenie polnohospodarskej krajiny prostrednictvom rieSenia krajinno ekologického planu s
reSpektovanim prirodnych danosti v Uzemi, vysadba novej izolaénej zelene a vetrolamov.

Pre vyhodnotenie zaberu PPF sa vyhodnocuju lokality tak v zastavanom Uzemi, ako i mimo
zastavaného Uzemia a vyjadruje sa k nim prislusny UGzemny orgdn ochrany
polnohospodarskeho pédneho fondu (podlfa Zakona &. 220/2004 Zb.). Polnohospodarsku pddu
mozno pouZit na stavebné Ucely a iné nepofnohospodarske Ucely len v nevyhnutnom rozsahu
a v odévodnenych pripadoch.

Plochy pre byvanie - Oproti roku 2008 do konca navrhového obdobia (2020) sa predpoklada
priblizne 7 %-tny narast poctu obyvatelov, ¢o je 786+55=841 obyvatelov. Pri ¢leneni na cca 4
zakladné lokality + rozptyl, bolo vykadzanych spolu cca 110 pozemkov (potencionalnych
moznosti) na vystavbu rodinnych domov - IBV. Obec Jatov eviduje t.€. cca 8 Ziadosti na
vystavbu RD a ro¢ne pribuda cca 5 zaujemcov o poskytnutie stavebného pozemku na vystavbu
rodinnych domov. Skuto€na potreba pozemkov pre vystavbu RD, ako i hromadného byvania
bude v8ak do znacnej miery zavisla od ekonomickych mozZnosti a schopnosti obyvatelstva. Z
tohoto dovodu je v UPN predloZeny hlavne celkovy navrh potencialnych moznosti Gizemia pre
zonu byvania, taktieZz s vyznaCenim moznosti rezervy pre dalsi vyhlad. Pri formovani obytnej
zény je potrebné pre zéstavbu vyuzivat v prvom rade stavebné medzery, preluky a
jednostranne obostavané ulice a aZz po naplneni tychto rezerv sa orientovat na plochy
nadmernych zahrad a nové plochy. Pri vystavbe novych rodinnych domov - sé6lo domky,
uvazovat s vymerou pozemkov 8 - 10 arov. Je potrebné konStatovat, Ze moznosti pre dalSi
rozvoj byvania su vterajSej hranici zastavaného Uzemia obce dostatoéné. Rozvojové
poZiadavky pre RD suU aj v lokalithch po obvode zastavaného GUzemia — jedn& sa o zarovnanie
hranice - vytvorenie kompaktne uceleného zastavaného Gzemia obce. Alternativne rieSenie —
nulovy variant. Lokalita ¢.1 a3 je navrhnuta alternativne ako intenzifikovany variant ,B“.
Vzhladom na pritomnost ,Vtacieho Gzemia“ - doporuceny je zakladny variant , A"

Plochy pre vybavenost- Celkovy rozsah zakladnej vybavenosti je minimalny, obyvatelia najma
v oblasti sluzieb a Specializovanych predajni st odkdzani na vyuZivanie vybavenosti prilahlych
obci aokresného mesta. Zamerom UPN je usmernit Gzemny rozvoj obce vo v3etkych
funkénych zlozkach socialnej infraStruktiry a komerénej vybavenosti tak, aby boli plne
zabezpecené potreby  obyvatelov obce na Grovni vidieckeho sidla. UPN-O navrhuje
dobudovanie obecného centra ,0C* a vobythom Uzemi dobudovanie uzlovych bodov
(podruzné centra -C1,2,3) so zékladnou obcianskou vybavenostou. Pri vychodnom a severnom
vstupe do obce navrhujeme zmieSané Uzemie - lokalita €.4,7 (socialna vybavenost, komeréné
aktivity, skladové hospodarstvo a drobna vyroba).

Plochy pre vyrobu - vychadzajuc zo skuto€nosti, Ze v obci je velmi maly pocet pracovnych
prilezitosti a vysoka miera nezamestnanosti, napriek skuto¢nosti Ze poziadavky na nové plochy
pre iné konkrétne zariadenia boli vznesené len zo strany niekolkych drobnych investorov — na
zéklade schvaleného zadanie pre UPN-O navrhujeme pre podnikatelské aktivity vyuZit areél
byvalého PD na severnom okraji obce a plochy prifahlé, lokalita €.5,9,10,13 - vyrobné Gzemie,
lokalita €.16 — polnohospodarska vyroba. Lokalita €.6 a 12 - dopravné zariadenia, lokalita ¢.13a-
fotovoltaicka elektraren, lokalita €.17- veterny park. Alternativne rieSenie — nulovy variant
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Plochy pre Sport a rekreaciu - Sportovy areal sa nachadza v centralnej ¢asti obce - Ziadlce je
jeho dobudovanie, ako i dobudovanie 3kolskych ihrisk vratane telocviCne. V centralnej Casti
obce sa nachadza obecny park, tento navrhujeme rozSirit s previazanim na dom kultary,
Sportové zariadenia a ulicnu zeleh. Lesy, pobreznu a sprievodna zelen, ktoré sa v obci
nachadzaju - navrhujeme zachovat. Okolo vyrobnych zariadeni, zo strany obytného Uzemia
navrhujeme v areali prevadzky vybudovat izolaéna zelen. Pre Sportovo rekrea¢né zariadenia su
navrhnuté plochy €. 8,14,15. Z toho lokalita €. lokalita €.8 — rekreacné Gzemie pri vodnych
plochach s moZnostou budovania stavieb pre individualnu rekreaciu do 60 m?. Lokalita &. 15 —
strelnica. Lokalita ¢.14 — rezerva po navrhovom obdobi. Alternativne rieSenie — nulovy variant

Zavaznu ulohu vSak nadalej zohrdva zaujimava poloha obce pri hlavhom cestnom tahu, ako i
primerand dostupnost vo vztahu k Novym Zamkom a Nitre — ako centru hospodéarskej sféry
regionu a moznost naplno vyuzZivat tieto danosti. Uvedené aktivity vytvaraju podmieky a
zabezpeduju poziadavky kazdodennej, tyZdennej, sezénnej rekreacie.

MB-AUA NITRA . - 63 -




JATOV UZEMNY PLAN OBCE

a.4_Charakteristika lokalit navrhnutych mimo zastav____aného Uzemia

Dokumentacia UPN-O Jatov rieSi nové funk&né vyuzitie tizemia na obdobie 15-20 rokov, a to
hlavne v oblasti byvania, ale i technickej a obcianskej vybavenosti ako i zariadeni podporujuce
rozvoj vyroby a turizmu v obci a regiéne. Podla urbanisticko-architektonického rieSenia
predklada sa vyhodnotenie lokalit ktoré su uréené pre byvanie, vyrobu, rekreaciu, Sport a
technicku vybavenost. Ich hodnotenie je nasledovné:

Plochy pre byvanie

Rozptyl - IBV
Miesto lokality : zastavané Uzemie obce

Druh vystavby : obytné Uzemie -IBV -40 RD
Rozloha lokality : 3,20 ha

Z&ber PPF : 80% = 2,56 ha z&hrady v intravilane
BPEJ: 1,6

Uzivatel : sukromné

Lokalita €. 1

Miesto lokality : zastavané Gzemie na juznom okraji obce
Druh vystavby : obytné Uzemie - 52 RD

Rozloha lokality : 5,38ha

Zaber PPF : 5,38 ha zahrada

BPEJ : 0017005-1

UZivatel : sukromné

Lokalita €. 2

Miesto lokality : juhozapadny okraj zastavného Gzemia obce
Druh vystavby : obytné Uzemie -IBV 5 RD

Rozloha lokality : 0,45 ha

Zaber PPF : 0,45 ha zahrada

BPEJ : 0017005-1

Uzivatel : sukromné

Lokalita €. 3

Miesto lokality : juhozapadny okraj obce

Druh vystavby : obytné Uzemie -IBV 4 RD

Rozloha lokality : 1,17 ha

Zaber PPF : 0,84 ha mimo zast.Uzemia

BPEJ : 0017005 so zaradenim do 1. skupiny podfa nar.vlady SR 19/1993 Zb.
Uzivatel : sukromné

Lokalita €. 4

Miesto lokality : vychodny okraj obce

Druh vystavby : zmieSané Guzemie (vyroba+OV)

Rozloha lokality : 1,36ha

Zaber PPF : 0,99 ha

BPEJ : 0019005 so zaradenim do 1. skupiny podla nar.vlady SR 19/1993 Zb.
UZivatel : sukromné

Lokalita €.5

Miesto lokality : severovychodny okraj obce, mimo hranice zastavaného Uzemia obce

Druh vystavby : vyrobné Gzemie - rozvojové zamery jestvujuceho polnohosp. vyrobného arealu
Rozloha lokality : 1,37 ha PPF + zahrady

Zaber PPF : 1,37 ha

BPEJ : 0095002 so zaradenim do 1. skupiny podfa nar.vlady SR 19/1993 Zb.

Uzivatel : sikromneé
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Lokalita €. 6

Miesto lokality : severozapadna okrajova Cast obce (€ast Dolny Jatov)

Druh vystavby : dopravné plochy - rozSirenie jestvujuceho arealu

Rozloha lokality :0,63 ha zahrady +PPF

Zaber PPF : 0,63 ha mimo hranice zastavaného Uzemia obce

BPEJ : 0017002 so zaradenim do 1. skupiny podla nar.vlady SR 19/1993 Zb.

UZivatel : sukr.

Dotknuty PPF sa nachaddza mimo zastavaného Uzemia s navrhovanym vyuZitim pre obytné
Uzemie - IBV (Uzemie navazujlce na jestvujucu IBV).

Lokalita €. 7

Miesto lokality : v hranici zastavaného Uzemie obce - pri kurii

Druh vystavby : penzion a agropodnikatel'ské aktivity

Rozloha lokality 1,52 ha v hranici zast.Gzemia + 1,26 ha mimo zast.Uzemia
Zaber PPF : 0,78 +1,26 ha zahrada

BPEJ : 0017002-1

Uzivatel : sukromné

Lokalita €. 8
Miesto lokality : severny okraj zastavaného GUzemia obce - pri vodnej nadrzi
Druh vystavby : rekreacné tUzemie

Rozloha lokality : 16,14 ha PPF, zahrady, vodné plochy, zast.pl.

Zaber PPF : 7,84 ha

Vodné plochy 7,66 ha

Zast.pl.-komunikacie 0,42 ha

BPEJ : 0031002 so zaradenim do 6. skupiny podla nar.vlady SR 19/1993 Zb. - = ........ 0,35 ha
BPEJ : 0019005 +0019002+0095002 so zaradenim do 1.Skupiny .........ccccccvvveeeeeniiinnnnnn. 7,49 ha

Uzivatel : sukromné+obec

Lokalita €. 9

Miesto lokality : severn& €ast’ obce - medzi Malym a Dolnym Jatovom - byvalé mastale HD
Druh vystavby : vyrobné tzemie

Rozloha lokality : 2,06 ha

Zaber PPF : 0,52 ha

BPEJ : 0017005 so zaradenim do 1. skupiny podfa nar.vlady SR 19/1993 Zb.

Par.€.: 75/20, 75/48, 75/49

Uzivatel : sukr.

Lokalita €. 10

Miesto lokality : severn& €ast’ obce - medzi Malym a Dolnym Jatovom - byvala oSiparen
Druh vystavby : vyrobné tzemie

Rozloha lokality : 1,59 ha zastavané plochy

Zaber PPF : -

BPEJ : -

Par.C.: 401/2

UZivatel : sukr.

Lokalita €. 11

Miesto lokality : juhozapadny okraj zastavného Uzemia obce - Cast Maly Jatov
Druh vystavby : obytné Gzemie -IBV 9 RD + verejnd zelen

Rozloha lokality : 1,36 ha

Zaber PPF : 1,36 ha PPF+zahrada

BPEJ : 0017005 so zaradenim do 1. skupiny podfa nar.vlady SR 19/1993 Zb.
Uzivatel : sikromneé

MB-AUA NITRA . - 65 -




JATOV UZEMNY PLAN OBCE

Dotknuty PPF sa nachaddza mimo zastavaného Uzemia s navrhovanym vyuZitim pre obytné
Uzemie - IBV (Uzemie navazujlce na jestvujucu IBV).

Lokalita €.12

Miesto lokality : JZ East obce

Druh vystavby : mimouroviiové krizovanie Zelezni¢nej trate

Rozloha lokality : 0,69 ha

Zaber PPF : 0,35 ha PPF

BPEJ : 0017005 so zaradenim do 1. skupiny podfa nar.vlady SR 19/1993 Zb.
Uzivatel : sukromné

Lokalita €. 13a

Miesto lokality : SZ €ast k.U. medzi Zel.tratou a St.cestou I/75, mimo hranice zastavaného
Uzemia obce - areal byvalého PD

Druh vystavby : fotovoltaicka elektraren a vyroba

Rozloha lokality : 7,44 ha

-aredl byvalého PD 6,07 ha - zastavané plochy

Zaber PPF : 0,37 ha

BPEJ : 0017002 so zaradenim do 1. skupiny podla nar.vlady SR 19/1993 Zb.

Uzivatel : sukromné

Dotknuty PPF sa nach&dza mimo hranice zastavaného Gzemia s navrhovanym vyuzitim pre
fotovoltaicku elektraren a vyrobu.

Par.c. : 250/2,3,5,6,11,12,13,15-18, 25-29,

UZivatel : sukromné

Lokalita €. 13b

Miesto lokality : SZ ¢ast k.U. medzi Zel.tratou a St.cestou 1/75, mimo hranice zastavaného
Uzemia obce - v navaznosti na areal byvalého PD

Druh vystavby : vyrobné tzemie

Rozloha lokality : 9,71 ha

Zaber PPF : 9,71 ha

BPEJ : 0019002 so zaradenim do 1. skupiny podla nar.vlady SR 19/1993 Zb. - 60%=5,83 ha
BPEJ : 0017002 so zaradenim do 1. skupiny podla nar.vlady SR 19/1993 Zb. - 40%=3,88 ha
UZivatel : sukromné

Dotknuty PPF sa nach&dza mimo hranice zastavaného Gzemia s navrhovanym vyuzitim pre
vyrobné Gzemie .

Par.¢. : 250/30, 250/32

UZivatel : sukromné

Lokalita €. 14 — rezerva po navrhovom obdobi

Miesto lokality : juzny okraj miestnej ¢asti Kendere$

Druh vystavby : rekreacné tUzemie

Rozloha lokality : 6,84 ha

Zaber PPF : 6,84 ha

BPEJ: 0019002 so zaradenim do 1. skupiny podfa nar.vlady SR 19/1993 Zb.
Uzivatel : sikromneé

Lokalita €. 15

Miesto lokality : JZ okraj k.U obce - byvala sklddka TKO po prevedenej rekultivacii
Druh vystavby : rekreacné Uzemie - strelnica

Rozloha lokality : 6,56ha z toto 5,58 ha - vodné plochy a 0,98 ha - ostatné plochy
Zaber PPF : -

BPEJ: —

Par.C. : 355/1, 355/2

UZivatel : obec
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Lokalita €. 16

Miesto lokality : SV &ast k.a. obce, Cierny vrok - byvaly Horny majer
Druh vystavby : pofnohospodéarska vyroba

Rozloha lokality : areal byvalého PD 6,48 - zastavané plochy

Zaber PPF : -- ha

Parc.¢€. : 154/2,155, 160/3

Uzivatel : obec, sukromné

Lokalita €. 17

Miesto lokality : SV Cast k.U. obce, v chotari pri jestvujacich polnych cestach

Druh vystavby : alternativne zdroje energie - veterny park - cca 10 ruzic

Rozloha lokality : 173 ha

Zaber PPF : 10x 400m2= 0,40 ha

BPEJ : 0019002 +0019005+ 0024004 +0017005 so zaradenim do 1. skupiny podlfa nar.vlady
SR 19/1993 Zb.85% =0,34ha

0095002 +0096002 so zaradenim do 7.a 8.skupiny podfla nar.vlady SR19/1993Zb 15% =0,06ha
Uzivatel : obec, sukromné

V zmysle zakona €. 220/2004 o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pddy bude investorom
vykonana skryvka humusového horizontu polnohospodarskych péd odnimanych natrvalo
a zabezpecené jej hospodarne a uc€elné vyuZzitie na zaklade bilancie skryvky humusového
horizontu, ktora bude doloZzend k rozhodnutiu o vynati pofnohospodéarskej pédy v zmysle 8§ 17
zakona.
Pred fyzickym odrfatim polnohospodarskej pédy je potrebné poZiadat Obvodny pozemkovy
arad v Novych Zdmkoch o trvalé odfatie polnohospodarskej pédy podfla § 17 zdkona.
Investor k Ziadosti predlozi nasledovné doklady:
- sUhlas podfa § 13 zakona
- pravoplatné Gzemné rozhodnutie alebo potvrdenie stavebného Udradu o zldéeni
Uzemného a stavebného konania
- list vlastnictva alebo iny doklad preukazujuci opravnenost drzby pody, na ktorej bude
realizovanda investicia, geometricky plan na zaklade ktorého bude trvalo odriata poda
zapisana do evidencie katastra nehnutefnosti ako ostatna plocha
- bilanciu skryvky humusového horizontu pofnohospodéarskej pédy s navrhom na jej
hospodarske vyuZzitie
- projektova dokumentaciu s vypracovanou pofnohospodarskou ¢astou
- potvrdenie o BPEJ
- potvrdenie podniku Hydromeliordcie 38.p. , o0 zabudovanych hydromelioraénych
zariadeniach s navrhom ich vysporiadania
- vyjadrenia U€astnikov konania a dotknutych organov Statnej spravy a samospravy podla
pokynu Obvodného pozemkového dradu.

Kazda zmena tykajuca sa parciel, narastu vymery afunkéného vyuZzitia polnohospodarskej
pbédy podlieha novému suhlasu.
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Bilancia ploch - vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPE po jednotlivych lokalitach

UPN-O Jatov .
C.lokality Plochy pre | Celkova TerajSie vyuzitie Navrh |PPF |PPF —|PPF-ha
byvanie vymera ha podra ha
- pocet UPN |% \Y Mimo
IBV+HBV zastava | zastavaného
nom Uzemia obce
uzemi k 1.1.1990
obce
Rozptyl 40 3,20 Zahrada+zast.pl. |[IBV [80% |2,56 -
1 52 5,38 Zahrada IBV |[100% |5,38 --
2 5 0,45 zahrada IBV [100% |0,45 -
3 4 1,17 PPF+kom IBV |72% |- 0,84
11 9 1,36 Zahrada+PPF IBV [100% |— 1,36
plochy |110-IBV 11,56 8,39 2,20
pre
byvanie
iné plochy vymera
lokality
celkom - ha
4 ZmieSané Uzemie 1,36 PPF+zast.pl ZU 73% |- 0,99
5 Vyrobné Gzemie 1,37 Zahrad+PPF vU 100% | 0,32 1,05
6 Dopravné plochy 0,63 PPF Dopr. [100% |— 0,63
7 ZmieSané Uzemie |2,78 Zast.pl+zéhrada |zZU 70% |0,78 1,26
8 Rekrea¢né Uzemie |16,14 PPF+vodné pl. RU 50% |- 7,84
9 |Vyrobné uzemie 2,06 Zast.pl.+PPF vU [25% |- 0,52
10 |Vyrobné Uzemie 1,59 Zast.plochy vuU - - -
12 | Mimourovriové 0,69 cesta+PPF Dopr. |50% |- 0,35
krizovanie Zeleznice
13 | Fotovoltaicka 16,15 Zast.pl.+PPF vU [60% |- 10,08
elektraren
+ vyrobné Gzemie
14 |Rekrea¢né Gzemie |6,84 PPF RU |100% |— 6,84
-rezerva
15 |Rekreaéné Gzemie |6,56 vodné+ost.ploch | RU — — —
16 |Polnohosp.vyroba |6,48 Zast.Gz.+ost.pl. |VU - - -
17 | Veterny park 173,00 PPF+LPF+ost.pl |VP 100% | — 0,40ha
spolu iné plochy 62,65+ 1,10 29,96
173 VP
celkom 74,21+173 9,49 32,16
veterny park
41,65
13 -z toho
13a | Fotovoltaicka 7,44 Zast.pl.+PPF TV 5% |- 0,37
elektraren a vyroba +VU
13b | Vyrobné uzemie 9,71 Zast.pl.+PPF vU 100% | — 9,71
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Prehlad vyvoja a zmeny po_¢&tu obyvate Fov v obci Jatov.

UPN obce Jatov navrhuje vytvorit podmienky pre koordinovany rozvoj obce v oblasti: byvania,
obgianskeho vybavenia, sociélnej infradtruktiry, vyroby a rekreécie. RieSenie UPN obce
vychadza z velkosti vy€leneného Uzemia v rdmci hranice zastavaného GUzemia k 1.1.1990 a
jeho navrhovaného rozSirenia - zarovnania hranic zastavaného Uzemia po jeho obvode -
vV havaznosti na rozvojoveé potreby obce.

Navrh riesenia UPN obce predpoklada nasledovny narast po&tu obyvatelov:

rok 1991 2001 2004 2007 2008 2010 2020

obec Jatov 802 791 780 775 786 802 841
+2%=16 +5%=39

celkom 786  +7% =+550byv. = 841

Uzemny plan obce Jatov z dévodov ako je to uvedené v predchadzajlcich &astiach predklada
navrh na rozvojové zamery obce na ploche.....74,21 ha + 173 ha veterny park. Z danej vymery
predstavuje pédny fond 32,16 ha (mimo hranice zast.Uzemia)+9,49 ha (v hranici zast.Gzemia).

Skutoény zaber PPF (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250m? z

bilancovanych pléch., t.j. 110 RD x 250 m* = 275 000 m* . Zaber PPF bude uskuto&hovany
postupne po jednotlivych lokalitach .

B/ Tabufkova priloha
Priloha 1 Vyhodnotenie  dbésledkov  stavebnych z&merov ainych navrhov na

polnohospodarskej pbéde navrhovanych V ramci Uzemnoplanovacej
dokumentacie UPN-O Jatov.
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A.2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HLADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMN O-TECHNICKYCH
DOSLEDKOV,

UPN obce Jatov navrhuje vytvorit podmienky pre koordinovany rozvoj obce v oblasti: byvania,
ob&ianskeho vybavenia, sociélnej infratruktiry, vyroby a rekreéacie. RieSenie UPN obce
vychadza z velkosti vy€leneného Gzemia v ramci hranice zastavaného Uzemia k 1.1.1990 a
jeho navrhovaného rozSirenia - zarovnania hranic zastavaného Uzemia po jeho obvode -
v ndvaznosti na rozvojové potreby obce.

- Oproti roku 2008 do konca navrhového obdobia (2020) sa predpoklada priblizne 7 %-tny
narast poctu obyvatelov, €o je 786+55=841 obyvatelov. Pri ¢leneni na cca 4 zakladné lokality +
rozptyl, bolo vykdzanych spolu cca 110 pozemkov (potencidlnych mozZnosti) na vystavbu
rodinnych domov - IBV. Obec Jatov eviduje t.¢. cca 8 Ziadosti na vystavbu RD a ro¢ne pribdda
cca 5 zaujemcov o poskytnutie stavebného pozemku na vystavbu rodinnych domov. Skutoéna
potreba pozemkov pre vystavbu RD, ako i hromadného byvania bude vSak do zna¢nej miery
zévisla od ekonomickych moznosti a schopnosti obyvatelstva. Z tohoto dévodu je v UPN
predloZzeny hlavne celkovy navrh potencidlnych mozZnosti Uzemia pre zénu byvania, taktiez s
vyznacenim moznosti rezervy pre dalsi vyhlad. Pri formovani obytnej zony je potrebné pre
zastavbu vyuzivat v prvom rade stavebné medzery, preluky a jednostranne obostavané ulice a
az po naplneni tychto rezerv sa orientovat na plochy nadmernych zdhrad a nové plochy. Pri
vystavbe novych rodinnych domov - sélo domky, uvaZovat s vymerou pozemkov 8 - 10 &rov. Je
potrebné konStatovat, Ze moznosti pre dalSi rozvoj byvania su v terajSej hranici zastavaného
Uzemia obce dostato¢né. Rozvojové poZziadavky pre RD su aj v lokalitach po obvode
zastavaného Uzemia — jednd sa o zarovnanie hranice - vytvorenie kompaktne uceleného
zastavaného Uzemia obce. Lokalita ¢.1 a 3 bola v KR UPN-O navrhnutéa alternativne ako alt.“A*
— zakladny variant, alt.“B“ -intenzifikovany variant ,B“. Na z&klade prerokovania KR je
doporuceny zakladny variant , A"

Uzemny plan obce Jatov z dévodov ako je to uvedené v predchadzajdcich &astiach predklada
navrh na rozvojové zamery obce na na ploche.....74,21 ha + 173 ha veterny park. Z danej
vymery predstavuje pddny fond 32,16 ha (mimo hranice zast.Gzemia) + 9,49 ha (v hranici
zastavaného Uzemia).

Skutoény zaber PPF (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250m? z
bilancovanych pléch., tj. 110 RD x 250 m? = 275 000 m? . Zaber PPF bude uskuto&fiovany
postupne po jednotlivych lokalitach .

A.2.18. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

CAST A.2.18 TVORI SAMOSTATNU PRILOHU UPN OBCE JATOV.
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MB-AUA  ATELIER URBANIZMU A ARCHITEKTURY, 949 05 NITRA, NOVOZAMOCKA 29

JATOV

UZEMNY PLAN OBCE

CAST 2.18.
NAVRH REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA

OBSAH:
1. OVODNA €AST o ) ’
2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNK ENEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

3. VEREJNQPROSPEéNE STAVBY OBCE JATOV
4. ZAVERECNE USTANOVENIE

Veddci ulohy : Ing.arch.Michal Borgu Fa, PhD.

Nitra, 09/2009
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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE JATOV - 2009 -
(CAST 2.18.)

A.2.18. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI.

A.2.18.1. UVODNA CAST

Regulativy Gzemného rozvoja obce Jatov s spracované na zaklade UPN obce a st podkladom
pre vypracovanie schvalovacieho dokumentu. Obsahuju navrh zasad vyplyvajlcich z rieSenia
UPN obce v ¢leneni na zavaznl éast. Obsahuju presne formulované zasady priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia. Predmetom rieSenia UPN je OBEC JATOV.

A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNK CNEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Pri riadeni vyuZzitia a usporiadania obce Jatov je potrebné dodrzat tieto zavazné regulativy:

1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia arozvo ja sidelnej Struktary:

1.1. podporovat rozvoj miesta Nové Zamky ako centra osidlenia regiondlneho vyznamu s
moznostou plnenia nadregionalnych funkcii, v stlade s Koncepciou Uzemného rozvoja
Slovenska, ¢o predpoklada podporovat predovSetkym rozvoj zariadeni adekvéatnych
tymto centram,

1.2. Vtychto centrach podporovat predovSetkym zariadenia v oblasti:

a. Skolstva — materské a zakladné Skoly,
b. zdravotnictva — zdravotné strediska s ambulanciami vdeobecnych lekarov,
lekarne,

c. telekomunikacii — posty,

d. sluzieb — stravovacie zariadenia,

e. kultirno—spolo¢enskych zariadeni — kina, kultirne domy, kniznice,
f.  Sportu a rekreacie — telocvi¢ne, otvorené Sportoviska,

g. obchodu - obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov,

1.3. podporovat rozvoj obce Jatov - ako samostatni obec — vidiecky priestor, s cielom
vytvorenia rovnocennych Zivotnych podmienok obyvatefov, so zohladnenim jeho
prirodnych, kultarnych a sidelnych 3pecifik a zlepSenim jeho socialnej, technickej,
hospodarskej a kulttrnej infrastruktiry. Rozvoj usmerfiovat podla schvaleného UPN-O.

1.4. Re3pektovat vysledky prieskumu radiacnej zataze obyvatelstva. Ziadice je
zabezpelovat priebezny monitorovaci prieskum a na vybraté lokality IBY a OV
spracovat doplnkovy prieskum.

2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

2.1. Usmeriovat tvorbu funkéno - priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreanych Gzemi, tzv. rekreacnych krajinnych celkov, pre zabezpe&enie néarokov
obyvatelov obce na kazdodennu a koncotyzdriovu rekreéciu — rekreatné Gzemie na
severnom a JZ okraji obce, (vid.UPN &ast A.2.6.2.4).

2.2.  Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky , chov koni.

2.3. Realizovat dobudovanie pléch pre Sport, vyuzitie vodnych pléch, dobudovanie verejnej
zelene.

2.4. Dosiahnut ¢o najuZSie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou,
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3. V oblasti rozvoja socialnej infrastruktary:

3.1.  Skolstvo: - dobudovat absentujicu materialno — technickl zakladiu pre ZS a MS, nie st
kladené poZiadavky na nové plochy.

3.2.  Zdravotnictvo: - zdravotné stredisko ani lekérer sa v obci nenachadzaju, Obyvatelia
vyuZivaju zdravotnicke sluzby v TvrdoSovciach a Novych Zaimkoch . Rozvijat zdravotnu
starostlivost vo v3etkych oblastiach — preventivnej, lie€Cebnej a rehabilitatnej.

3.3.  Socialna starostlivost - vo véazbe na predpokladany demograficky vyvoj oCakéavat’ narast
obyvatelfov v poproduktivnom veku a zabezpeclit adekvatne naroky na ubytovacie
zariadenia pre prestarnutych obyvatefov (domovy déchodcov a domovy — penziény pre
dbchodcov), stanice opatrovatelskej sluzby — navrhujeme rieSit rekonstrukciou
v jestvujucich objektoch zmenou funkéného vyuZzitia (karia).

3.4. DuSevna kultira: - podporovat rozvoj zariadeni kultiry a nadviazat na prerusenu
kontinuitu rozvijania tradicii v kultdrno-spoloCenskej oblasti v danom regione, vyuZzit
rezervy vo vyuZzivani jestvujucich objektov. Pre klubovu , zaujmovud a krdzkovd €innost
doporuc€ujeme vyuzivat priestory v dome kultury a v zékladnej Skole.

3.5. Telesna kultara - rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu ¢innost' a
vytvarat pre fu podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je dblezité pre
zlepSenie zdravotného stavu obyvatelstva — vyuZzit' pre tieto Ucely jestvujdci
Sportovy areal a rekreaéné Uzemie pri vodnej nadrzi, ako i dalSich lokalitach
podla navrhu UPN-O.

4. V oblasti po Pnohospodéarskej vyroby a lesného hospodarstva:

4.1. ReSpektovat pri dalSom rozvoji pofnohospodarsky a lesny pédny fond ako jeden z
faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj,

4.2.  Zabezpecit protieréznu ochranu pofnohospodéarskeho pédneho fondu prvkami vegetacie
v ramci rieSenia projektov pozemkovych Udprav a agrotechnickymi opatreniami
zameranymi na optimalizaciu Struktdry pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky
Uzemného systému ekologickej stability,

4.3. Vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov,
zabranit neodbornym zdsahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym
zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhladom na protipovodriové
opatrenia,

4.4. V lesnom hospodéarstve zabezpeCovat postupnd obnovu prirodzeného drevinového
zloZenia porastov, zabezpeCovat obnovu porastov jemnejSimi spdsobmi, zvySovat
podiel lesov osobitného ur€enia, v suvislosti s obnovami lesnych hospodarskych planov.

5. V oblasti usporiadania Uzemia z h  Fadiska ekologickych aspektov, ochrany prirody

a ochrany pédneho fondu:

Vytvorit organizacné a materialno-technické predpoklady pre uskuto€niovanie ekologizacnych

opatreni predpisanych pre rieSenie katastralneho Gzemia podfa UPN &ast A.2.11.- ochrana

prirody a tvorba krajiny, predovSetkym jeho z&kladné prvky - biocentrd a biokoridory - a

zabezpedit tym udrZovanie a zvySovanie ekologickej stability a biodiverzity kultarnej krajiny v

intravilane i extravilane katastralneho Gzemia. V k.u. obce sa nachadza :

-Chranené Vtacie tzemie Dolné Povazie, vyhlasené vyhlaskou MZP SR ¢.593/2006. Na Gzemi

je zakazané vykonavat €innost podla 8 2 citovanej vyhlasky.

-Slanisko pri Ciernom vrsku — Gzemie evidované v Navrhu preventivnych opatreni ochrany

prirody pre okres Nové Zamky.

-Cabajsky potok s brehovymi porastami - Uzemie evidované v Navrhu preventivnych opatreni

ochrany prirody pre okres Nové Zamky.

Predmetom zaujmu Statnej ochrany prirody su aj dreviny rastice mimo lesa, mokrade, vodné

toky, s brehovymi porastami, trvale travnaté porasty a pod.

5.1. Prejednat so samospravami susednych katastralnych Uzemi uskutoCnenie
ekologiza¢nych opatreni pre biocentra, ktoré sa nachadzaju na ich dzemiach ihned za
hranicou katastrov ako prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, veduceho z katastralneho
Uzemia obce Jatov smerom von.
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5.2.
5.3.
5.4.

5.5.
5.6.

5.7.

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Zabezpecit prislusny stupeni ochrany pre zaujmové lokality Statnej ochrany prirody
uvedené podra RUSES Nitrianskeho kraja a KEP obce Jatov, vid.UPN-O &ast A.2.11.
Dbat’ o priebeznu rekonstrukciu obecnych parkov, a cintorinov, jej obnovu, so zdmerom
prepojenia ulicnou zelefiou v smere Z-V cez centrum obce.

Odstranit pdsobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v k.U. obce.
Realizovat vysadbu izola¢nej zelene pri vyrobnych arealoch a vyrobnom Gzemi.

Pri obnove vegetacnych porastov uprednostiiovat prirodzend obnovu, dodrZiavat
prirodzené druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupnad ndhrada nepdvodnych
drevin pbdvodnymi), na maximalne mozZnd mieru obmedzit tazbu velkoploSnymi
holorubmi.

revitalizovat skanalizované toky, kompletizovat sprievodnu vegetaciu vysadbou pésu
domacich druhov drevin a krovin pozdiZ tokov, zvysenim podielu travnych porastov na
plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky pre realizadciu navrhovanych
biokoridorov pozdiZ tokov, opatrenia realizovat v stlade s projektmi pozemkovych Gprav
azemi.

V oblasti usporiadania Uzemia z h  Fadiska kultirno—historického dedi  €stva:
Re3pektovat kultirno — historické dedi¢stvo danej obce, vid. UPN ¢ast A.2.6..

Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu Struktiru osidlenia s
cielom dosiahnut ich vzdjomna funkénl a priestorovl previazanost pri zachovani
identity a Specificnosti pdvodného osidlenia. ReSpektovat potencial kultarnych,
historickych, spoloCenskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodnbt
charakterizujucich prostredie a vytvarat pre ne vhodné prostredie.

ReSpektovat typickd formu a Struktaru osidlenia, uplatnit a reSpektovat typovu a
funkénu profilaciu obce, a jej Casti.

ReSpektovat potencial kulturno—-historickych a spologenskych hodn6t a javov v danom
prostredi (polnohospodarske tradicie, ludové remesla, etnokultirne a spoloenské
tradicie, historické udalosti, osobnosti na celom rieSenom Uzemi).

Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky utvorené
dominanty — kostol, kdria, pricestné sochy, pamatné miesta, archeologické lokality.
ReSpektovat

astredny priestor - (CENTRUM OBCE — OC a podruzné centra C1-2-3)

- zakladné kompozi¢né osi — St.cesta I. tr. a cesta lll.tr.

- funk&éné zénovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreécia)

- vySkové zdénovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV 2, HBV max 3 nadzemné podlaZia)

- rozmiestnenie dominant (funkéné i priestorové) — posilnenie Gseku OC. VysSkovl a
priestorovi dominantu obce tvori kostol a dom kultary .

7.
7.1.

7.2.

7.3.

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infraStru  ktury:

reSpektovat dopravné siete nadregionalnej Urovne St.cesta /75 - podunajska
komunika¢no-sideln4 rozvojovd os: Senec, Galanta, Nové Zamky, v extravildne v
kategorii C 11,5/80, v intravilane kategérie MZ 13,5/50

cesty lll.tr., navrhovana kategéria MZ 8/50 a mimo obce na kategériu C 7,5/60.,
navrhujeme vybudovat mimourovriove krizovanie so Zelezni¢nou tratou

Zelezni¢na trat Devinska Nova Ves - Starovo tvoriaca stcast V. koridoru medzinarodne;

europskej zZelezni¢nej siete. Z vyhlfadového hladiska je uvedena trat zahrnuta do Programu
modernizacie trate Katy - Bratislava - Stdrovo, v ramci ktorého je navrhované nahradenie
Zelezni€ného priecestia v Zkm 142,001 cestnym nadjazdom a nahradenie Zelezni¢ného
priecestia v Zkm 126,790 mimouroviovym krizovanim.

7.4.

Odstranit bodové a liniové zavady na $t.ceste L.tr., podla navrhu UPN gast A.2.12.1. -

navrh dopravy .

7.5.

RieSenie miestnych, obsluznych, u¢elovych a pristupovych komunikacii, nové prepojenia
a Upravy realizovat podla navrhu UPN obce Gast A.12.2.1 - funkéna trieda C3,

- prestavba miestnych SirSich na kategoriu MO 7/40 a MOU 5,5/40 ,

- nauzkych uliciach dobudovat na kategériu MOU 5,5/40

- novobudované ulice IBV vybudovat v kateg6rii MOU 7,5/40,
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7.6.
7.7.
8.1.
8.1.1.
8.1.2.

8.1.4.

8.1.5.

- na slepych uliciach vybudovat obratisk&

Na jestvujacich miestnych komunikaciach podla priestorovych mozZnosti. S realizaciou
novych komunikécii v novej zdstavbe RD uz sucasne budovat aj chodniky a to pre
vSetky body v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v zmysle STN 736110.

Doplnit parkovacie miesta v obci podra navrhu UPN-O.

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastr ~ uktary:

Vodné hospodarstvo

Na useku ochrany pred povodnami

vykonavat na upravenych tokoch Gdrzbu za G¢elom udrZiavania vybudovanych kapacit,
zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zdsahmi smerujacimi k stabilizacii
pomerov za extrémnych situacii tak povodnovych, ako i v obdobi sucha

Na useku odvedenia vnutornych vod

vykonavat pravidelnt adrzbu na odvodnovacich kanaloch, previest doplnenie sustavy za
UCelom zabezpecenia prieto€nosti

Na useku verejnych vodovodov

UPN-obce vyhladovo rozSiruje vodovodnl siet do miestnych &asti Maly Jatov
a Kenderes - vybudovat vodovodné rady, ktoré budu prepojovat jednotlivé Casti obce
a vybudovat vodovodnu siet aj v novonavrhovanych uliciach jednotlivych Casti obce —
vid ast' A.2.12.2.1. UPN.

Na Useku verejnych kanalizacii

V sulade s Koncepciou ZsVS, a.s. Nitra - v ramci stavby ,Region Nové Zamky — odvedenie a
Cistenie odpadovych véd a zasobovanie pitnou vodou“ aglomeracia Nové Zamky v stupni
projektovej dokumentécie pre Uzemné rozhodnutie, v rdmci ktorej je uvazované s vystavbou
kanalizatnej siete pre obec utvar Jatov, s odvedenim odpadovych véd cez TvrdoSovce a
Palarikovo do verejnej kanalizacie mesta Nové Zamky a &istenim splaskovych vod na COV
Nové Zamky.

8.2.

8.2.1.
8.2.2.
8.2.3.

8.2.4.
8.2.5.
8.2.6.

8.2.7.
8.2.8.

9.
9.1.

a. zabezpedit vypustanie odpadovych vdd do recipientov v sulade so zakonom ¢&.
138/1973 Zb. a nariadenim vlady SR €. 242/1993 Z.z.

b. budovanim kanalizacii a COV zabezpedit ochranu podzemnych zdrojov vody a
inych véd

c. zabezpeclit odkanalizovanie obci s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa zniZi
velky podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych vod

d. UPN-O navrhuje vybudobudovanie stokovych sieti a 6 CS v obci Jatov podla navrhu

vvvvv

Zivotné prostredie v obci. Odvedenie splaskovych vod do COV Nové Zamky.

Energetika

reSpektovat koridory jestvujucich vedeni

reSpektovat koridory sucasnych plynovodov prechadzajicich tzemim,

rekonsStrukcia TS1,2,3,8, za kioskové transformacné stanice vratane rekonStrukcie
niektorych Gsekov 22 kV vedenia, zvy3Senie prenosovej schopnosti niektorych usekov
NN vedenia

Vybudovat novu TS pre lokalitu IBV ¢€.1

Vybudovat nova RS pre vyrobné Gzemie - lokalita €.13.

realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novua vystavbu v obci podfa navrhu UPN &ast
A.2.12.3.+4+6.

pre vyuZitie alternativnych zdrojov energie -veterny park -lokalita ¢.17

obnovitelné zdroje energie — vystavba fotovoltaickej elektrarne — lokalita ¢.13a

V oblasti nadradenej infraStruktlry odpadového h ospodarstva:
Riedit zneSkodnovania komunalnych odpadov z UGzemia obce v sllade na ciele

"Okresnej koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu odpadového
hospodarstva a VZN na likvid4ciu odpadu v obci Jatov'. Zber odpadu v doméacnostiach
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uskuto€riovat do vlastnych nadob. Odvoz zabezpeluje zmluvna firma 1x za 14 dni na
regionalnu skladku TKO TvrdoSovce.

9.2. Uprednostriovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany zber a
zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativnych nastrojov, zabezpecit lepSie
vyuzitie biologickych odpadov vybudovanim kompostovacich zariadeni — UPN-O navrhuje
zriadit zberné miesto rastlinného odpadu v lokalite ¢.13- areal byvalého PD.

9.3. Zabezpedit zneSkodrnovanie nebezpecnych odpadov z obce na zaklade zmluvnych

vztahov v najblizSich vyhovujucich zariadeniach splfiujucich stanovené emisné limity.

10. V oblasti hospodarskeho a regionalneho rozvoja kraja :

10.1. Uzemnotechnickymi  a Gzemnoplanovacimi  planovacimi  pristupmi  napoméahat
diverzifikovat odvetvovl ekonomickl zékladhiu v obci a vytvarat tak podmienky trvalej
udrzatelnosti malé a stredné podnikanie,

10.2. Uzemnotechnickymi a Gzemnoplanovacimi planovacimi pristupmi napomahat vytvarat
podmienky pre rovnomerné rozmiestnenie obyvatelstva s vySSou kvalifikaciou,

11. V oblasti priemyslu a stavebnictva

11.1 Pri Gzemnom rozvoji obce navrhujeme dobudovanie, rekonStrukcie a sanacie
existujacich vyrobnych, a polnohospodarskych arealov, plochy pre nové vyrobné
a rekreacné Uzemie, ako aj plochy pre vystavbu bytovych domov.

11.2. UPN-O vytvara podmienky pre realizaciu vyroby, skladov a podnikatelskych aktivit — v
lokalite ¢.4,5,9,10,13, plochy pre dopravné zariadenia - lokalita ¢.6. Lokalita &.16-
polnohospodarska vyroba.

- vychadzat nielen z ekonomickej a sociélnej, ale aj Uzemnej a enviromentalnej inosnosti
Gzemia v sucinnosti s hodnotami a limitama kultarno-historického potencialu Uzemia
a historického stavebného fondu so zohfadnenim miestnych Specifik a vyuzivat' pri tom
miestne suroviny,

- pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit vychadzat z komparativnych vyhod regionu
(poloha, ekonomicky potencidl, disponobilné zdroje).

12. Uré€enie , na ktoré ¢&asti obce je potrebné obstara t' spracovanie podrobnejSich

rieSeni Uzemného rozvoja zony:

12.1. Pre optiméalne urbanistické rieSenie navrhovanej koncepcie UPN OBCE JATOV je
potrebné regulovat vystavbu IBV, dodrZzat vyskovu hladinu zastavby, stavebnu Ciaru,
podlaznost a architektonicky vyraz, reSpekovat v plnom rozsahu chranené objekty a
lokality a objekty pamiatkového zaujmu, vSetky hygienické ochranné pasma,
infraStrukturu a obciansku vybavenost. VyrieSenim a odstranenim hygienickych zavad a
vysadbou verejnej zelene skvalitnit’ Zivotné prostredie v obci.

12.2. Nasledna projektova dokumentacia musi vychadzat z koncepcie UPN-O Jatov.

12.3. Doporu¢ujeme vypracovanie UPN-Z centralnej Casti obce ,OC* (lokalita pri dome
kultiry), s aspektom na zastavovacie podmienky objektov, dorieSenie peSich tras,
drobnej architektiry a sadovych (prav. Tvaroslovné a vytvarné rieSenie objektov
novonavrhovanej zastavby navrhovat v sucinnosti s tvaroslovnymi a vytvarnymi
detailami jestvujucich starych historickych objektov a tvorivo ich aplikovat do su€asnej
modernej architektlry. PoZadujeme reSpekovat hlavni kompoziénu os, dominanty ako i
funkéné zénovania obce podla navrhu UPN-O.

12.4. Spracovat samostatnu Studiu urbanistického a technického dorieSenia vacésich lokalit
obytného,vyrobného a rekreaéného Uzemia (lokalita ¢.1,8,13).
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13. Uré€enie pripustnych, obmedzujdcich alebo vylu  €ujucich podmienok na vyuZitie
jednotlivych pldch a intenzitu ich vyuZzitia, ur €enie regulaciu vyuZzitia jednotlivych
pléch .

13.1. Pre funkciu byvania — lokalita ¢€.1,2,3,11.

= Plo3né regulativy :

= prevladajuce funkéné vyuZitie — individualna bytova vystavba - rodinné domy a k nim
prislichajace nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby ob¢. vyuZitia, verejné dopravné
atechnické vybavenie, pripustné funkéné vyuZitie — stavby a zariadenia zakladnej
obdianskej vybavenosti, nepripustné funk&né vyuZitie - priemyselna vyroba, velkochov,
intenzita vyuZzitia — zastavby /zelefi - 30%/70%

= Lokalita ,0C"- zmieSané Uzemie - polyfunkénad zastavba s mestskou Struktdrou je
navrhovana po obvode obecného centra ,OC* jedna sa o dostavbu a prestavbu. Ide o
doplnenie zastavby, resp. rekonStrukciu tejto frekventovanej Casti obce s cielom jej
maximalneho vyuZitia na polyfunk&né byvanie - komeréné aktivity, sluzby dopravné plochy
a verejnu zelen.

= Lokalita podruznych centier ,C1,2,3“ - zmieSané Uzemie - jedn& sa o dostavbu a prestavbu.
Ide o doplnenie zéastavby, resp. rekonstrukciu tejto frekventovanej Casti obce s cielom jej
maximalneho vyuZitia na polyfunkéné byvanie - komeréné aktivity, sluzby, dopravné
plochy, verejnu zelen a podnikatel'ské aktivity bez negativnych vplyvov na prifahlé okoloie.

= - pozemky pre individualne rodinné domy - priemer cca 600 — 1000 m?,
- pozemky pre individualne rodinné domy spolu s remeselnou vyrobou podla

potreby.

- pozemky pre bytové domy - podla disponibility prostredia v su¢asnej zastavbe

= Zastavovacie regulativy pre rodinna zastavbu :
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spésobu zastreSenia
stavby, spdsobu oplotenia pozemku, napojenia na technickd infratruktudru.

= Zastavovacie regulativy pre bytovu zastavbu :

- stanovenie stavebnej C&iary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spbsobu
zastreSenia stavby, stanovenie pristupovych komunikacii k vchodu do spolo¢nej
garaze domu, stanovenie miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych odpadkov,
detskeé ihrisko ( pri subore domov) vymedzenie plochy vyhradenej zelene, vstupov do
domu.

= Prestavba sucasnych domov povodnej architektiry so zachovanim pévodného charakteru
parcelacie, Celnej ulicnej fasady a vyrazovych prvkov architektury.
= VySka zastavby :
- novych rodinnych domov - maximéalne 2 nadzemné podlaZia,
- novych bytovych domov (HBV) - maximalne 3 NP vratane zastreSenia,
Typy striech
- rodinné domy - sedlové so Stitom, valbové,
- bytové domy - sedlové so Stitom, valbové.
= Tvaroslovné prvky :
- odporucéané prvky - zachovanie a preberanie vyrazovych prvkov pévodnej
architektury stavieb regionu,
- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach,
drevo, sklo,
- krytina pélené Skridla ¢ervend, keramicka,
- stabilné kvetinaée na oknach, balkénoch a terasach,
- neodporucané prvky - oblukoveé vonkajSie dvere, okna,
- podkrovné stresné okna
- nepripustné prvky - azbestocementova krytina.
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13.2. Pre funkcie ob ¢ianskej a rekrea €éno-3portovej vybavenosti
— lokalita €.:,0C+8+14+15"

Zastavovacie regulativy :

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, sp6sobu zastreSenia
stavby, stanovenie vstupov do objektu a pristupovych komunikacii k vchodu, miesta
parkoviska, miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych odpadkov, vymedzenie plochy
vyhradenej zelene,

VySka zastavby :

- maximalne 2 nadzemné podlaZia,

Typy striech :

- sedlové so Stitom, valbové,

= Tvaroslovné prvky :

- odporucané prvky - preberanie vyrazovych prvkov povodnej architektdry stavieb regionu.

Stavby pre individualnu rekreéciu — lokalita &.8 vo vymere do 60 m? . Lokalita &.14 — rezerva.

13.3. Pre funkciu vyroby — lokalita  €.4,5,6,7,9,10,13,16

= Lokalita €.4 na vychodnom okraji obce - zmieSané Uzemie OV+vyroba. Vyroba ma
charakter miestnej vyroby a sluzZieb, bez negativhych vplyvov na prilahlé okolie. Koeficient
zastavania 50%. Zo strany obytného tUzemie navrhujeme vysadit vzrastla zeler.

. Lokalita €. 5 na SV okraji obce - rezerva pre rozSirenie arealu byv. PD - mechaniza¢né
stredisko, potravinarska vyroba, podnikatelské aktivity, kovovyroba, drevovyroba, priemyselna
vyroba. UPN-O navrhuje nové plochy mimo zastavaného Gzemia v navéznosti na jestvujicu
zastavbu, vo vazbe na jestvujuce IS a dopravné koridory. Koeficient zastavania 50%. Zo strany
obytného Uzemie navrhujeme vysadit vzrastli zelen.

= Lokalita €. 6, plochy pre nakladnu autodopravu.
. Lokalita €. 7,agropodnikatelské aktivity a socialne sluzby.
= lokalita €. 9,10 v chotéri na spojnici medzi Malym a Dolnym Jatovom - (areal byvalych

mastali pre HD a oSipané - t€. asanované) navrhujeme plochy vyuZit na prevadzky ktoré su
nepripustné v obytnych azmieSanych Gzemiach (hospodarske dvory polnohospodarskej
vyroby, ZivoCiSna vyroba, potravinarska vyroba, agropodnikatelské aktivity, kovovyroba,
drevovyroba, priemyselna vyroba). Koeficient zastavania 50%.

. Lokalita & 13 (at+b) na SV okraji obce Cast KendereS (medzi ZelezniCnou tratou
a St.cestou 1/75) vratane plochy byvalého areélu PD - rezerva pre vyrobné Uzemie s moznostou
umiestnenia funkcii nepripustnych v obytnou Uzemi (pofnohospodarska velkovyroba,
mechanizané stredisko, potravinarska vyroba, podnikatefské aktivity, kovovyroba,
drevovyroba, priemyselna vyroba, kamionova doprava). Cast 13a- fotovoltaicka elekrarer.

. Lokalita &. 16 — Cierny vrsok - pofnohospodarska vyroba.

= UPN-O navrhuje nové plochy mimo zastavaného Gzemia v navéaznosti na jestvujlcu
zastavbu, vo vazbe na jestvujuce IS a dopravné koridory. Koeficient zastavania 50%. Zo strany

obytného Uzemie navrhujeme vysadit vzrastlu zelen.

= Zastavovacie regulativy :
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavieb, spdsobu zastreSenia
stavieb, stanovenie vstupov do aredlu a pristupovych komunikéacii k vchodu, miesta parkoviska,
vymedzenie plochy vyhradenej zelene,
- areal po svojom obvode doplnit vzrastlou izolaénou zeleriou (oddelenie vyrobného uzemia od
byvania, resp. zmieSeného Gzemia liniovou ochrannou zelerou).
= VySka zastavby :

- maximalne 2 nadzemné podlazia
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14. Vymedzenie zastavaného Uzemia :

Vid. Cast' - A.2.1 - Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis,

Katastralne Uzemie obce Jatov Ma VYMErU ............eevvvvvvvevvenveeerenennne. 1677,5536 ha,

Rozloha zastavaného Uzemia obce - hranica k 1.1.1990 Jatow............. 188,1314 ha

Uzemny plan obce Jatov predklada rozvojové zamery obce mimo hranice zastavaného Gzemia
obce k 1.1.1990, - na na ploche.....74,21ha + 173 ha veterny park. Z danej vymery predstavuje
pbédny fond 32,16 ha (mimo hranice zast.Uzemia)+9,49 ha (v hranici zast.Uzemia).

15. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi

-Chranené Vtagie Gzemie Dolné PovaZie, vyhlasené vyhlaSkou MZP SR &.593/2006. Na Uzemi
je zakazané vykonavat ginnost podra § 2 citovanej vyhlasky. CHVU zasahuje do k.(. once na
juznom okraji po cestu lll.tr.do Selic.

-Slanisko pri Ciernom vrsku — Gzemie evidované v Navrhu preventivnych opatreni ochrany
prirody pre okres Nové Zamky.

-Cabajsky potok s brehovymi porastami - Uzemie evidované v Navrhu preventivnych opatreni
ochrany prirody pre okres Nové Zamky.

vid. Cast A.2.9.- Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tGzemi,

a Cast A.2.11.- Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov izemného systému
ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni.

16. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonani e delenia a scelovania

pozemkov, na asanaciu a na chranené €asti krajiny.

16.1. Plochy pre verejnoprospeSné stavby prevzaté zo schvélenych Uzemnoplanovacich
dokumentov a inych projektov

Priemetom zavaznych regulativ z UPN VUC Nitrianskeho kraja si v UPN obce navrhnuté
nasledovné plochy pre verejnoprospesné stavby :

- Zelezni€na trat’ Bratislava-Nové Zamky

- komunik4cia Senec-Galanta-Nové Zamky

- zabezpedit odkanalizovanie sidiel s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa zniZzi velky
podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych véd , zabezpedit dobudovanie
stokovych sieti v obci Jatov — aglomeréacia Nové Zamky.

16.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté tzemnym planom

- plochy pre Mimourovhové krizovanie cesty lll.tr. so Zelezni¢nou tratou, lokalita ¢.12

- plochy pre dobudovanie technickej infrastruktiry, novych komunikécii a odstranenie
dopravnych zavad (bodové a liniové),,

- vybudovanie rozvodov vSetkych IS vo vazbe na rozvoj obce, + 1 nova TS +1 nova RS,
- vystavba kanalizacie a Cerpacich stanic — 6ks,

- dobudovanie siete jesvujucich odvodnovacich kanalov v katastri obce obce,

- rozSirenie a prebudovanie jestvujlcich trafostanic

- dobudovanie Sportového arealu a detskych ihrisk

- vyrobné Gzemie na severnom okraji obce - lokalita €.13,

- veterny park - lokalita €.17

- fotovoltaicka elektrarer — lokalita ¢.13a

- rekreané Uzemia na severnom a zdpadnom okraji obce - lokalita ¢€.8,15,

- vybudovanie obecného parku a detskych ihrisk, dobudovanie OC.
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A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE JATOV

Priemetom zavéaznych regulativ z UPN VUC Nitrianskeho kraja su v UPN obce navrhnuté
nasledovné plochy pre verejnoprospesné stavby :

- Zzelezni¢na trat’ Bratislava-Nové Zamky

- komunik4cia Senec-Galanta-Nové Zamky

- zabezpecit odkanalizovanie sidiel s vybudovanym verejnym vodovodom, &im sa zniZi velky
podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych véd , zabezpedit dobudovanie
stokovych sieti v obci Jatov — aglomeracia Nové Zamky.

Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté azemnym planom

1. V oblasti cestnej dopravy:

1.1. Dobudovanie St.cesty I/75 na kategériu C 11,5/80 a MZ 13,5/50..

1.2. Mimourovriové krizovanie cesty lll. tr. so Zelezni¢nou tratou -lokalita €12,

1.3.  Odstranit bodové a liniové zavady na ceste lll.tr., podla navrhu UPN &ast A.2.12.1. -
navrh dopravy — a zabezpecenie pozemkovej rezervy pre dostavbu normovej kategorie
v zmysle STN 73 6110 v zastavanom uzemi a STN 73 6101 v extravilane(MZ 8/50 a C
7,5/60).

1.4. - dobudovat zastavkové pruhy v zmysle STN 73 6425

1.5. RieSenie miestnych, obsluznych, u€elovych a pristupovych komunikacii, nové prepojenia
a Gpravy realizovat podfa navrhu UPN obce &ast A.12.2.1 - funkéna trieda C3,

- prestavba miestnych SirSich na kateg6riu MO 7,5/40 a MOU 5,5/40 ,
- novobudované ulice IBV vybudovat v kateg6rii MOU 7,5/40,

- na slepych uliciach vybudovat obratisk&

- nespevnené ucelové komunikacie - spevnit,

1.6. Dobudovanie chodnikov na jestvujucich miestnych komunikacidch podla priestorovych
moznosti. S realizaciou novych komunikécii v novej zastavbe RD uZ su€asne budovat aj
chodniky v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v zmysle STN 736110.

1.7.  Doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN-O.

2. V oblasti vodného hospodérstva

2.1.. Verejné vodovody:

2.1.1. Rozvody vody v obci dobudovat pre miestnu ¢ast Maly Jatov a Kenderes, aj pre nové
lokality podfa navrhu UPN, ¢ast A.2.12.2.1.

2.2.. Verejné kanalizicie

2.2.1. Vystavba stokovych sieti gravitaéna aj tlakova + 6ks CS s predpokladom odvedenia do
COV Nové zamky podra navrhu UPN, éast A.2.12.2. Dobudovat siet odriovacich rigolov
v obci .

3. V oblasti energetiky:

3.1. Realizovat novl TS pre IBV-lokalita .1 a RS plynu pre vyrobné tuzemie €.13

3.2.  rekonStrukcia jestvujucich TS1,2,3,4,8 za kioskové transformacné stanice vratane
rekonStrukcie niektorych uUsekov 22 kV vedenia, zvySenie prenosovej schopnosti
niektorych usekov NN vedenia

3.3. realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novu vystavbu v obci podra navrhu UPN, Gast
A.2.12.3+4+6

3.4.  technicka intraStruktura pre veterny park - lokalita €.17

3.5.  technicka intraStruktura pre fotovoltaisku elektrarer - lokalita ¢.13a

4. V oblasti infrastruktury, odpadového hospodarstv a a verejnej zelene:

4.1. Vysadba izolagnej zelene pozdiz vyrobnych pléch, ciest, odvodovych kanélov, vodnych
tokov a Sport.arealu, s prepojenim do centra obce,

4.2.  Rekonstrukcia obecnych parkov uliénej a verejnej zelene,

4.3. Lokalita ¢.13 areal.byv.PD — rezerva aj pre kompostovanie rastlinného odpadu.

4.4.  Technicka inftaStruktara pre rekreacné Uzemie - lokalita €.8,15,
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4.5.  Technické infrastruktura pre vyrobné Uzemie - lokalita €.13 ¢ast a+b

Pre uskuto¢nenie verejnoprospeSnych stavieb je mozné podla § 108 a nasl. 88 zakona &.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov a nalezu Ustavného sudu SR & 217/2002 Z.z., pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.

A.2.18.4. ZAVERE CNE USTANOVENIE

Schvéalena UPD a schvalovaci protokol budd jedingm prostriedkom na realizaciu navrhu UPN
obce Jatov a z tohoto hladiska je preto potrebné:

1. Dodrzat koncepciu riesenia UPN obce Jatov. Vykresova dokumentacia je zavézna v rozsahu:
- vykres &. 3.-Komplexny urbanisticky navrh - funkéné é&lenenie pléch navrhnuté v UPN-O je
zavazné podla vykresovej dokumentacie, navrhnuty pocet RD je smerny.

- vykres &. 4.- Navrh dopravy — navrh koncepcie dopravného rieSenia obce a funkéna
kategorizacia trads je zavazna, korekcie smerovych Uprav su pripustné len v detailoch po
konzultacii so spracovatefom UPN-O.

2. Odstranit vSetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych
prevadzok na obytné tzemie.

3. Pri akejkolvek investi¢nej €innosti v zastavhom a k nemu prifahlom Gzemi obce reSpekovat
zakon o ochrane PPF.

4. V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit’ izolacnu zelen a tym zvySit’ kvalitu Zivotného
prostredia .

5. Dotvorit’ jestvujuce centrum obce — ,0C* s dominantnym postavenim domu kultary a prifahlej
obcianskej vybavenosti, skompaktnit' jestvujucu Struktiru zastavby.

6. Dotvorit' jestvujuce podruzné centra obce —,,C1-2-3“. C1 s dominantnym postavenim kostola,
kurie a prifahlej obCianskej vybavenosti, skompaktnit jestvujlcu Struktiru zastavby.

7. Rekonstruovat a zapojit dostojne do verejného Zivota vSetky objekty zapisané v UZKP SR.
ako i pamatihodnosti obce a archeologické lokality.

8. K realizacii jednotlivych investi¢nych zadmerov v obci zabezpedit vypracovanie urbanisticko-
architektonickych Stadii, ktoré preveria limity moznosti vyuZitelnosti Uzemia, ako aj vytvarné
pdsobenie novonavrhovanej architektlry na okolitl zastavbu.

9. Zabezpedit kvalitné objemové Stadie novonavrhovanych rodinnych i bytovych domov tak, aby
svojou Struktirou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujlacej zastavby, skvalitheniu
architektiry a bohatosti vytvarnych detailov.
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