Zmluva

0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona ¢. 116/90 Z. z. O ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov v Jatove doleuvedeného diia medzi:

Prenajimatel’: Obec Jatov 941 09 v zastupeni starostom obce Jozefom Dubovskym. ICO: 00308943
(d'alej prenajimatel’)

Néjomca: Helena Rabikova bytom Bitiinkova 4773/9, Nové Zamky . IC0:40059570. DIC:

7756256937
(d'alej najomeca)

takto:

I
Predmet najmu

Podpisana obec Jatov zastipena starostom obce Jozefom Dubovskym ako prenajimatel’,
Cestne prehlasujem, Ze obec Jatov je vedend ako vylu¢ny vlastnik nehnutelnosti nachadzajicich sa
v obel Jatov v kat. (z. Jatov zapisanych na LV ¢. 1 ako parcelné &islo 74/32. supisné ¢. 190. ktora
stavba nehnutel'nosti je oznacena a vyuzivand ako kultirny dom obce Jatov. Prenajimatel tymto
prenajima najomcovi Helene Rabikovej ¢ast’ vys$Sieuvedenej nehnutelnosti ako nebytovy priestor a
to konkrétne priestor baru v suteréne tejto budovy o celkovej vymere 66 m2 (pozostavajici zo
samotnych priestorov baru, WC, sklad, schodiste a pristupovy priestor) a teda tieto nehnutel'nosti
prenechava najomcovi pre podnikatel'ské acely za nizsie dohodnutych podmienok.

Najomca Helena Rabikova od prenajimatel'a obce Jatov vy§sieuvedené nebytové priestory
prebera do svojho najmu za nizieuvedenych zmluvne dohodnutych podmienok.

Ucastnici tejto zmluvy pre potreby jej uzavretia neziadaju blizsie konkretizoval uvedené
priestory nakol'ko ich ako obaja G¢astnici zmluvy dobre poznaju.

Il
Ucel nijmu

Predmet najmu presne popisany v bode I. tejto zmluvy prenechany najomcovi bude
vyuzivany za uCelom vykonu reStauraénych sluzieb v sulade s opravnenim udelenym
zivnostenskym uradom ndjomcovi za ucelom vykonu podnikatel'skej ¢innosti



I1L.
Doba najmu

Néjomny vztfah sa uzatvéra na dobu neuritl a to poéniic diiom podpisania tejto zmluvy
oboma jej u¢astnikmi (s tym, Ze obaja G¢astnici konstatuju, Ze do doby podpisania tejto zmluvy o
prendjme nebytovych priestorov ndgjomca uz uzival predmetné nebytové priestory v zmysle obsahu
zmluvy o prenajme nebytovych priestorov &islo 1/2002 zo diia 7.1.2002 v zneni priloh a dodatkov
&.1 &.2 ). Ndgjomny vzt'ah zanik4 dohodou Gi¢astnikov v pisomnej forme.

Néjomny vzt'ah mdZe zaniknit i bez uvedenia vypovedného dévodu pisomnou vypoved'ou tak
zo strany prenajimatel’a i ndjomcu v dvojmesacnej vypovednej lehote. Tato dvojmesacna
vypovedn4 lehota za&ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujicim po doruceni vypovede
druhému uc¢astnikovi.

Prenajimaterl je opravneny od zmluvy odstapit’ Jednostranne 1 v pripade, ak né_]omca porusil v
rozpore s dohodou zmluvne dohodnuté podmienky najmu. V Takomto pripade nagjomny vztah
zanika dorugenim pisomného oznémenia prenajimatel’'a odporcovi o odstipeni od zmluvného
vzt'ahu.

Prenajimatel’ m4 pravo na odstiipenie od zmluvy i v pripade , ak ndjomca je v omeSkani s
tihradou dohodnutého ndjomného a nakladov spojenych s uZivanim prenajimanych nebytovych
priestorov viac ako 1 mesiac poéniic od splatnosti ndgjomného za ten — ktory kalendarny mesiac
doby trvania najmu.

IV.
Najomné

Ukastnici sa dohodli na vy$ke nijomného a to sume 83,75 euro mesac¢ne za prendjom
nebytovych priestorov presne oznadenych v bode I. Tejto zmluvy, ktord suma je splatna vzdy do 10
dnia toho ktorého mesiaca za ktory sa ndjomné plati vopred do pokladne obce Jatov alebo na tcet
obce Jatov vedeny vo VUB a.s. Pobo&ka Nové Zamky, &islo uétu : 171523172/0200. Cena bola
stanovend v zmysle cennika prenajmu, ktory bol schvéleny obecnym zastupitel'stvom diia
27.10.2011. Cennik u¢inny od 1.1.2012.

Najomca je d’alej povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi vy3Sie uvedenym spdsobom ndjomné za -
prenajom inventaru v dohodnutej vyske 10 eur mesacne, zoznam ktorého inventéru je prilohou a
neoddelitelnou ¢ast'ou tejto zmluvy o prendjme nebytovych priestorov.

N4jomca je d’alej povinny uhradzat’ reZijné naklady spojené s uZivanim a najmom nebytovych
priestorov a to konkrétne poplatky stvisiace s odvozom smeti, hasi¢ské, kominarske poplatky,
vodng, stotné a naklady spojené s vykurovanim prenajimanych priestorov. Vy3ka nakladov
fakturovana prenajimatel'om najomcovi za vykurovanie prenajimanych pnestorov zodpoveda
alikvotnej &asti vietkych nakladov za takéto vykurovanie zodpovedajicej vymere predmetu najmu
(67m2) k celkovej vymere priestorov (kultirny dom)., v ktorych sa prenajimana ¢ast’ nachadza.

Udastnici sa dohodli, Ze naklady spojené s vykurovanim sa uhradzaju podl'a skutoéne;
spotreby tepla, na zaklade zabudovaného meraca tepla SONTEX ¢.0539R12LJ22 v kotolni.

Vysiie uvedené rezijné naklady najomca prenajimatel’'ovi uhradza mesaéne po¢nuc diiom
podpisania tejto zmluvy uastnikmi v lehote uvedenej vo fakture.

Pokial ide o ndklady spojené s odberom elektrickej energie tieto si uhrddza ndjomca podla
vydky skuto&ného odberu nakolko prenajimany bar ma podruzny elektromer, zaznamenajci
spotrebu energiu baru.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny rozdiel medzi mesaénymi zidlohami platbami a
skutoénymi niakladmi — reZijnymi, ktoré vznikli uzivanim prenajimanych priestorov v priebehu
zu¢tovacieho obdobia t.j. od 1.1.do 31.12. daného roka, si vzajomne vyuctuju na zaklade
vyGétovania tychto nakladov.

Vytétovanie nakladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory vySSieuvedenym spésobom



najneskor do 30 dni od vyuétovania uhradi prenajimatel'ovi vyuctovany rozdiel. Toto rovnako plati
pre prenajimatel’a v pripade preplatku, pokial' tento nebol zuc¢tovany na pripadné nedoplatky
najomného. rezijnych nakladov alebo prac vykonanych v prospech najomeu.

) Ucastnici sa teda dohodli na spdsobe tihrady ndjomného tak, ze ndjomca uhradza najomne
do pokladne obce Jatov alebo na tcet obce Jatov vedeny vo VUB a.s. pobocka Noveé Zamky. ¢islo
Getu: 171523172/0200.

Ak v priebehu plynutia doby ndgjmu bude prisludnou intituciou oficidlne priznana miera
inflacie vyssia ako 10%. ma prenajimatel pravo zvysit' ngjomné o prislusnu sadzbu oznamene;
miery infldcie, a to na obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukon€eni kalendarneho roka.
pocas ktorého bolo zvysenie cien ozndmené. Prenajimatel’ oznami takéto zvysenie najomného
najomcovi-pisomne, a to najneskér do 7 dni odo dila zvySenia.

V.
Technicky stav

Ucastnici zhodne konstatuji. Ze prenajimatel’ v zmysle paragratu 5 odsek 1 zakona ¢islo
116/90 Z. z. v zneni noviel prenechal najomcovi predmet ndjmu presne popisany v bode I. tejto
najomnej zmluvy v stlade s u¢elom ndjmu v stave spdsobilom na uZivanie a vykon podnikatel'skej
&¢innosti v zmysle opravnenia, ktorym ndjomca disponuje. Opravy a upravy drobného charakteru
najmi za Ggelom zabezped&enia predmetu najmu v pdvodnom stave znaSa najomcea na vlastné
néaklady.

Stavebné Upravy nie je opravneny ndjomca vykonat’ bez pisomného sthlasu prenajimatel’a a
prisludného stavebného uradu.

Prenajimatel sa zavizuje zabezpecovat' udrZiavanie podstaty prenajimaného objektu ako
jeho spravca a tiez uhradzat’ poistenie, v ktorom sa nachadza prenajimany priestor a to v rozsahu
poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom .

Poistenie nad uvedeny rozsah (poistenie majetku) zabezpe¢i najomca na vlastné naklady.

Najomca prehlasuje, Ze stav prenajimanych priestorov dobre pozna a bol ndgjomcom
upozorneny na vietky jemu zname vady predmetu ndjmu.

VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca nemdze zmenit' dohodnuty G¢el uzivania bez pisomného sihlasu prenajimatela.
Najomca mdze vykonat stavebné tpravy s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a
prislu§ného stavebného uradu.

Néajomca je povinny uhradzat’ vietky néklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto nevyhnutych oprav inak ndjomca zodpoveda za kodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla. Ndjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu
prenajatého priestoru a pred zagatim prevadzky za zavézuje vykonat potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havarie.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za kody spdsobené kradeZou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

N4jomea je opradvneny prenechat” nim prenajimané nebytové priestory do podndjmu len s
pisomnym sthlasom prenajimatela.

Prenajimatel je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndgjomcu pri
uzivani nebytového priestoru.

V pripade konania svadobnej hostiny v kultirnom dome. ndjomca suhlasi s uzatvorenim
prenajimanych priestorov na dobu trvania tejto hostiny.

Najomea sa zavizuje dodrziavat’ zakon o ochrane nefaj¢iarov ¢. 377/2004 v zneni noviel.



VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy si mozné len s pisomnym suhlasom oboch
zmluvnych stran.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu preéitali, pravnym nasledkom porozumeli,
vyjadruje ich slobodnii a vaZznu vl'u a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

T4to zmluva bola vyhotovena v dvoch exempléroch s ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi po jednom exemplari.

Zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ ditom jej podpisania oboma ucastnikmi.

V Jatove dna 28.12.2011

Priloha k ndjomnej zmluve:
Zivnostenské opravnenie najomcu
Zoznam inventaru:

rozkladacie stoly — 2 ks

stoly malé biele -5ks

kocky biele - 2 ks

stoli¢ky sedliacke — 33 ks
vesiak kovovy — 1 ks

barové stoli¢ky — 3 ks
chladni¢ka — 1 ks

hodiny nastenné — 1 ks

. bodové svetla na stene a nad barom
10. dosky na barovom pulte

11. regal v skladovych priestoroch
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