ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY
»Vystavba najomnych bytov v obci Jatov*
uzatvorena v zmysle ust. § 50a Obcianskeho zakonnika

CLL
Zmluvné strany

1/ Budici predavajuci:

Obchodné meno: : Innovia, s.r.o.

Sidlo: : Na hlinach 12, Trnava 1, 917 01

ICO: : 36 744 450

DIC: : 2022327296

ICDPH: : SK2022327296

Bankové spojenie: : Tatra banka, a.s.

Cislo uétu: 1 2622805670/1100

Zapisana : OR Trnava, Oddiel: Sro, Vlozka: 19700/N

Konajtica prostrednictvom  : Iubomir Zabé&ik — konatel

(d’alej aj len ,,buduci predavajici‘)

2.) Buduci kupujuci:

Obchodné meno: Obec Jatov

Sidlo: Jatov ¢.190, 941 09 Jatov

1CO: 308943

DIC: 2021060723

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo uétu: 171523172/0200

Konajuci prostrednictvom:  Jozef Dubovsky, starosta obce
(d’alej aj len ,,budtci kupujuci®)

CL 1L
Preambula

2.1 Budtci predavajuci je na zdklade Najomnej zmluvy zo dna 28.3.2013 ndjomcom pozemku parc.c. 75/55,
o vymere 1554 m2 a parc.C. 75/29, o vymere 1480 m2, nachadzajuceho sa v katastralnom uzemi Jatov,
zapisaného na LV ¢. 1, Spravy katastra Nové Zamky, pre okres Nové Zamky, obec Jatov, katastralne
uzemie Jatov.

2.2 Buduci predavajuci je buducim stavebnikom a zaroven buducim vlastnikom bytového ndjomného domu
12 bytovych jednotiek vratane inzinierskych pripojok na pozemku parc. registra ,,C* ¢. 75/55 a parc.
registra ,,C* €.75/29, v k.. Jatov, v ktorom sa budi nachadzat’ najomné byty. Budlci predavajici
vystavbu bytovych najomnych domov 12 bytovych jednotiek uskutocni v stlade s podmienkami
stavebného povolenia.
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Technickd vybavenost asamotné rieSenie poctu bytov v bytovom najomnom dome budiu uvedené
v prisluSnom Rozhodnuti o povoleni stavby vydanom podla stavebného zakona prislusSnym stavebnym
uradom.

Buduci kupujuci je obec, v ktorej katastradlnom uzemi sa bytovy nidjomny dom bude nachadzat’ a ktora
prejavila zaujem o kipu bytového najjomného domu, pricom ma zaujem byty nachadzajice sa v bytovom
najjomnom dome, vyuzivat’ ako najomné byty.

Buduci kupujici suhlasi s pripadnym zriadenim zalozného prava buducim preddvajucim na buduci
predmet prevodu (Novostavba bytového nijomného domu) v prospech subjektu, ktory poskytne
budiicemu predavajicemu uver na uskuto¢nenie projektu. Budici predavajici sa zavdzuje pre pripad
zriadenia takéhoto zdloZzného prava najneskor pri podpise kipnej zmluvy predlozit’ potvrdenie o zaniku
zaloznym pravom zabezpecenej pohladédvky asnavrhom na vklad podla kapnej zmluvy poziadat
0 vymaz tohto zalozného prava.

»dtavebnym povolenim® sa pre ucely tejto zmluvy rozumie Rozhodnutie, ktorym bude stavba povolena,
a to aj po pripadnom rozhodnuti o zmene stavby pred jej dokoncenim.

Termin ukoncenia stavebnych prac a podania ndvrhu na kolauddciu bytového nijomného domu 12
bytovych jednotiek je najneskor do 31.12.2013.

Presné vymedzenie jednotlivych bytov v bytovom ndjomnom dome ,,pédorysy* je uvedené v Prilohe ¢. 1
k tejto zmluve, ktora je jej nedelitel'nou sti¢ast’'ou.

CL I11.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran uzatvorit’ v lehote uvedenej v ods. 3.4 tejto zmluvy,
na zaklade vyzvy budiceho predavajiceho podla ods. 3.2 kipnu zmluvu, ktorou prevedie buduci
predavajuci na budticeho kupujiuceho vlastnicke pravo k bytovému ndjomného domu Specifikovanému
v ods. 3.6 tohto ¢lanku zmluvy (d’alej len ,,predmet prevodu®).

Buduci predavajici sa zavizuje pisomne vyzvat budiceho kupujuceho na uzatvorenie kiipnej zmluvy,
ktorej obsah tvori Prilohu €. 2 k tejto zmluve, do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia pre novostavbu bytového ndjomného domu, ktoré vyda prislusny stavebny
urad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna vyzva, ktorou buduci predavajuci vyzve buduceho kupujuceho na
uzavretie kipnej zmluvy, bude ako pisomnost’ odoslana a doru¢ovana postou na adresu druhej zmluvnej
strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy ako doporucend zésielka, alebo osobne do podatel'ne budiceho
kupujiceho. Povinnost’ vyzvat' na uzavretie kiipnej zmluvy v dobe uvedenej v ods. 3.2 tejto zmluvy sa
povazuje za splnenll uplynutim 3 kalenddrnych dni od podania pisomnej vyzvy na poStova prepravu
doporucene do bydliska budiaceho kupujiceho, uvedeného v zahlavi tejto zmluvy, a to aj v pripade, ak
posta zésielku s vyzvou vrati odosielajucej zmluvnej strane ako nedorucitel'nt (druhd zmluvna strana
svojim konanim alebo opomenutim dorucenie pisomnosti zmari alebo odmietne). Zmluvné strany sa
dohodli, Ze budtci predavajici spolu s vyzvou na uzatvorenie kupnej zmluvy odoSle budicemu
kupujiicemu aj znenie kupnej zmluvy.
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Buduci predavajuci a budtici kupujuci sa zavdzuji uzatvorit’ kipnu zmluvu do 30 kalendarnych dni odo
dia dorucenia pisomnej vyzvy budiceho predavajiceho budicemu kupujicemu na uzatvorenie kupnej
zmluvy v zmysle bodu 3.2. Od obsahu kupnej zmluvy sa moézu zmluvné strany odchylit’ len na zaklade
vzajomnej pisomnej dohody.

V pripade, ak buduci predavajuci neuskutocni vyzvu na uzavretie kipnej zmluvy, tito vyzvu je opravneny
vykonat’ budici kupujuci.

,»Bytovym najomnym domom sa rozumie nehnutel'nost’ postavena v katastralnom tizemi Jatov na parc.c.
75/55, o vymere 1554 m2 a parc.C. 75/29, o vymere 1480 m2, ktord nehnutelnost’ je Specifikovana
v projektovej dokumentécii, pddorys jednotlivych podlazi tvori Prilohu ¢. 1 tejto zmluvy, kde je
Specifikované aj dispozi¢né umiestnenie jednotlivych bytov v bytovom ndjomnom dome vratane uvedenia
ich podlahovej plochy. Vnuatorné dispozi¢né rieSenie jednotlivych bytov je zakreslené na podoryse
predmetného bytu. VSetky byty v bytovom najomnom dome spifiaju podmienky zakona &.
607/2003 Z. z. pre poskytnutie Gveru zo SFRB a zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania o socialnom byvani v zneni predpisov platnych ku drfiu uzavretia tejto zmluvy o uzavreti
buducej kupnej zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuju v kupnej zmluve v sulade so stavom skutocného vyhotovenia bytového
najomného domu a jednotlivych bytov v ilom sa nachddzajucich, t.j. v sulade s kolaudacnym rozhodnutim
a aktualnymi zapismi predmetu prevodu podla udajov evidovanych katastrom nehnutelnosti na
prislusnych listoch vlastnictva presne upravit (doplnit) najmd podlahovia plochu bytov, doplnit’
orientacné a supisné Cislo buduceho bytového domu, doplnit’ parcelné ¢islo, druh pozemku, vymeru
a Cislo listu vlastnictva pozemku zastavaného bytovym domom, vratane velkosti spoluvlastnickeho
podielu buduceho kupujiceho na spolo¢nych castiach, zariadeniach a prisluSenstve bytového domu a na
pozemku zastavanom bytovym ndjomnym domom a podla aktudlneho stavu ku dinu uzatvorenia kupnej
zmluvy doplnit’ idaje tykajuce sa zabezpeCenia vykonu spravy bytov a nebytovych priestorov v bytovom
najomnom dome.

Zmluvné strany sa dohodli, ze buduci predavajici prevedie kupnou zmluvou na budiceho kupujuceho
vlastnictvo  k bytovému nijomnému domu, Specifikovanom v tomto ustanoveni zmluvy v
beznom Standarde najomnych bytov, ktory je Specifikovany v zdkone 443/2010 Z.z.

CL1V.
Spolo¢né ¢asti a spolo¢né zariadenia domu

S vlastnictvom bytov je nerozlu¢ne spojené spoluvlastnictvo na spolocnych castiach a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu.

Spolo¢nymi Castami bytového domu sa rozumeju Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe¢nost’
a su urcené na spolocné uzivanie, najmad zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia,
vchod, schodiste, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu sa rozumeju zariadenia, ktoré su ur¢ené na spolo¢né uzivanie

a sluzia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami su
najma kotolna, bleskozvody, kominy, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, telefonne a plynové pripojky.
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Velkost’” spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu
prislichajucich k jednotlivym bytom bude uréend podielom podlahovej plochy jednotlivych bytov
k tthrnu podlahovych ploch vsetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

CL V.
Uprava prav k zastavanému pozemku

Pozemok Specifikovany v ¢l. II. ods. 2.1 tejto zmluvy, na ktorom bude bytovy najomny dom postaveny, je
vo vylu¢nom vlastnictve budiaceho kupujuceho. Prevod vlastnickeho prava, resp. spoluvlastnickeho
podielu k tomuto pozemku netvori predmet/zavizok v zmysle tejto zmluvy o budicej zmluve.

Vyska dojednaného najomného je 1,00 EUR ro¢ne za tplnti vymeru vsetkych prenajatych pozemkov.

Cl. VL.
Budica kapna cena

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kiipna cena za predmet prevodu je 598.118,40 EUR vratane DPH (slovom:
pat'stodevitdesiatosemtisicstojedenast’ EUR).

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze kupna cena za jeden meter Stvorcovy podlahovej plochy
nepresiahne sumu v zmysle Zakona ¢islo 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom
byvani. Zmluvné strany sa preto dohodli, ze v pripade zmeny pravneho predpisu (zdkon 443/2010 Z.z.),
na ktory sa v tomto bode odvolavaju, bude dohodnuta cena prepocitana a upravena tak, aby zodpovedala
ustanoveniam tohto zdkona platnym aU¢innym v ¢ase spisania vyzvy budiceho predavajuceho,
adresovanej buducemu kupujucemu na uzatvorenie kupnej zmluvy v zmysle bodu 3.2 tejto zmluvy
o buducej kiipnej zmluve.

Pripadna zmena velkosti podlahovej plochy oproti projektovej dokumentacii v prospech buduceho
kupujiceho nema vplyv na dohodnutu kupnu cenu podl'a ods. 6.1 tohto clanku.

Cl. VIL
Splatnost’ buducej kiipnej ceny

Zmluvné strany sa dohodli, ze buduci kupujtci bude povinny zaplatit’ budicemu predédvajicemu budicu
ktpnu cenu nasledovne:

a) Cast kapnej ceny vo vyske 20% t.j. 119.623,68 EUR (slovom: stodevetnasttisiciestodvadsat'tri EUR)
bude zaplatend v prospech ucétu budiceho predavajiceho budiucim kupujucim z dotacie od
Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, najneskor do 14
kalendarnych dni od t¢innosti zmluvy o poskytnuti dotacie medzi obcov a MDVaRR SR.

b) Zvysna cast’ 80% 478.494,72 EUR (slovom: StyristosedemdesiatosemtisicStyristodevétdesiatStyri
EUR) bude zaplatena v prospech uctu buduceho predavajuceho po podpisani zmluvy o
poskytnuti Gveru vo forme Uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania prostrednictvom banky,
v prospech ktorej zriadi SFRB uéet na dany uéel a to najneskér do 14 kalendarnych dni od
zriadenia uctu v banke.

Cl. VIIL
Osobitné dojednania
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Zmluvné strany sa dohodli, ze kipna cena za predmet prevodu bude v Casti rovnajiicej sa sume
478.494,72  EUR (slovom StyristosedemdesiatosemtisicStyristodevatdesiatStyri EUR), zaplatena z
prostriedkov uveru, ktory bude poskytnuty kupujucemu zo SFRB (d’alej len ,banka“ alebo ,,vybrana
banka*“, alebo ,,SFRB*). Buduci kupujtci uzavrie so SFRB zmluvu o poskytnuti Gveru, ktory bude uréeny
na zaplatenie dohodnutej Casti kupnej ceny budiicemu predavajucemu. Dohodnuta cast’ kiipnej ceny bude
zaplatena SFRB v mene budiiceho kupujiceho na ucet budiiceho predavajiuceho. Budici kupujici
vyhlasuje, Ze za uelom zaplatenia kupnej ceny vynaloZi vietko usilie na uzatvorenie zmluvy o vere so
SFRB.

Buduci predédvajici a buduci kupujuci sa dohodli na zabezpeceni Uveru, prostrednictvom ktorého bude
financovana kapna cena VO vyske 478.494,72 EUR (slovom:
StyristosedemdesiatosemtisicStyristodevétdesiatStyri  EUR), zriadenim zdloZzného prava k predmetu
prevodu v prospech SFRB. Za tymto téelom uzatvori buduci predavajuci so SFRB ako poskytovatelom
uveru zalozna zmluvu o zriadeni zalozného prava k predmetu prevodu za podmienky, ze sicasne uzatvori
buduci kupujici so SFRB ako poskytovatelom tveru zmluvu na zaklade, ktorej sa poskytovatel’ iveru
zaviaze poskytnit’ budicemu kupujuicemu uver minimalne vo vyske uverom financovanej Casti kipnej
ceny tak, Ze pefiazné prostriedky zaplati SFRB ako poskytovatel’ iveru priamo budticemu predévajucemu
a teda poskytovatel' iveru bude opravneny uhradit’ cast’ kiipnej ceny vo vyske uvedenej v tomto odseku
z poskytnutého uveru priamo budicemu preddvajicemu a sucasne sa buduci kupujuci preukaze platne
uzatvorenou zmluvou s poskytovatelom uveru predmetom ktorej je poskytnutie uveru v predmetnej vyske
na kupu bytového domu. Pri splneni uvedenych podmienok sa buduci predavajici zavizuje poskytnat
potrebnu su¢innost’ v procese vybavovania tiveru zo SFRB.

Buduci kupujtci sa zavézuje, ze po povoleni vkladu zélozného prava k predmetu prevodu v prospech
SFRB ako poskytovatel'a uveru, neodstupi od realizicie Giveru, ani nespdsobi vznik takych skutoénosti,
dovodov alebo okolnosti, ktoré by zakladali poskytovatel'ovi opravnenie po uzatvoreni uverovej zmluvy
od nej odstupit’ alebo inak ju ukoncit’ pred momentom poskytnutia Gveru alebo vyhlédsit mimoriadnu
splatnost’ iveru a zabezpeci, aby klipna cena (zaloha na kipnu cenu) uvedend v ods. 8.1 tohto ¢lanku bola
vyplatend v sulade s tymito ustanoveniami. Buduci kupujlci sa zavizuje dodrziavat’ vSetky povinnosti,
ktoré na seba prevzal zmluvou o uvere.

CL IX.
Sankcie

Za porusenie zmluvnej povinnosti uzatvorit' s budiucim predavajuicim kipnu zmluvu v zmysle tejto
zmluvy o budiicej kiipnej zmluve v lehote podl'a bodu 3.4 Clanku III., je budici kupujuci povinny zaplatit
budiicemu predavajucemu zmluvnu pokutu vo vyske 50 000 EUR (pétdesiattisic eur), ak neddjde
k uzatvoreniu kupnej zmluvy v zmysle tejto zmluvy z dévodu na strane budiceho kupujiceho okrem
pripadu, Ze budiicemu kupujiucemu nebude bez jeho zavinenia poskytnuty Gver zo SFRB.

Buduci predavajuci je povinny zaplatit' budicemu kupujucemu zmluvnu pokutu vo vyske 50 000 EUR
(patdesiattisic eur), ak nedojde k uzatvoreniu kupnej zmluvy v zmysle tejto zmluvy z dovodu timyselného
konania na strane buduceho predavajticeho, pri aplikacii ustanovenia bodu 10.9 Clanku X.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo na nadhradu Skody.

CL X.
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Zmena a ukoncenie zmluvy

Buduci kupujuci zarovei pristupuje k ustanoveniam kipnej zmluvy, ktoré tvoria Prilohu €. 2 tejto zmluvy
a zavézuje sa ich dodrziavat’.

Tato zmluvu o buducej kupnej zmluve je mozné zmenit' alebo zrusit’ len pisomnou dohodou oboch
zmluvnych strén, a to vo forme dodatku k tejto zmluve.

Buduci predavajici si vyhradzuje pravo zmien oproti projektovej dokumentécii, pokial tieto budu
uskutocnené v sulade s platnymi STN normami, pravo zmeny stavby pred jej dokoncenim, a pravo zmien
pouzitych materidlov a technického prevedenia, pokial’ tieto nebudu mat’ vplyv na funk¢énost’ bytu, ktory
je predmetom prevodu, pricom vsetky zmeny budu uskuto¢nené tak, Ze aj po vykonanej zmene bude
bytovy najomny dom aj jednotlivé byty spifiat’ podmienky podla zdkona ¢&. 443/2010 Z.z., s &im buduci
kupujuci suhlasi a potvrdzuje to podpisom tejto zmluvy o buducej kiipnej zmluve.

V pripade, ak neddjde k uzavretiu kupnej zmluvy z akychkol'vek dovodov na strane budiceho kupujuceho
ani v lehote 30 dni od marneho uplynutia lehoty na uzatvorenie kiipnej zmluvy v zmysle bodu 3.4 Clanku
II., vznik4 buducemu predavajucemu pravo od tejto zmluvy odstapit’. Narok na nahradu Skody, pripadne
urokov z omeskania ostdva budliicemu preddvajicemu zachovany aj po zaniku zmluvy v dosledku jej
odstupenia zo strany budicehopredavajiuceho.

Buduci kupujuci je opravneny od tejto zmluvy odstupit, ak neddjde k uzatvoreniu kupnej zmluvy
z dovodu Umyselného konania budiceho predévajiiceho. Narok na nahradu Skody, pripadne trokov
z omeskania ostava budicemu kupujucemu zachovany aj po zaniku zmluvy v dosledku jej odstupenia zo
strany buduceho kupujuceho.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze odstupenim od tejto zmluvy sa nezrusuje tdto zmluva od zaciatku
a zmluvnym strandm zostavaju zachované jednotlivé naroky, ktoré podla svojej povahy maju trvat’ po
odstupeni od tejto zmluvy, uvedené najma v tomto ¢lanku zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pohl'addvka buduceho predavajiceho na thradu zmluvnej pokuty, trokov
z omeskania a nadhradu skody je splatna okamihom ukoncenia tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze predpokladany termin ukoncenia stavebnych prac a termin podania navrhu
na kolaudéciu sa predlzuje o Cas, po ktory bola vystavba prerusena v dosledku okolnosti vylucujicich
zodpovednost’ t.j. v dosledku tzv. vyssej moci, ako aj v pripade, ak postup stavebnych prac bude
preruSeny v dosledku rozhodnuti prislusnych orgdnov bez zavinenia budiceho preddvajuceho alebo
v dosledku inych okolnosti vzniknutych bez zavinenia budiceho predavajuceho a zhotovitela stavby.
Okolnost'ami vylucujucimi zodpovednost’ sa pre ucely budicej zmluvy rozumeji najmé Zivelné pohromy,
vojny, ob¢ianske nepokoje, Strajky, vykon archeologickych prieskumov v mieste vystavby a iné okolnosti,
ktoré nastanu nezavisle od vole budticeho preddvajiceho a zhotovitel'a stavby, brania v riadnom priebehu
vystavby a nemozno rozumne predpokladat, ze by budici preddvajuci v sucinnosti so zhotovitel'om
stavby takato prekdzku prekonal. Trvanie okolnosti podla tohto bodu vylu¢uje omeskanie budiiceho
predavajuceho s ukoncenim vystavby a omeskanie budiceho predavajuceho s uzatvorenim kupnej
zmluvy.

CL XI.
Zavereéné ustanovenia
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11.1 V pripade, ak v dohodnutej dobe neddjde k uzavretiu kupnej zmluvy, ktord je Prilohou €. 2 tejto zmluvy
a zmluvné strany sa nedohodnu inak, méze sa kazda zo zmluvnych stran domahat’ na sude, aby vyhlasenie
vole zmluvnej strany bolo nahradené sudnym rozhodnutim.

11.2 Tato zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G€¢innost’ v zmysle §
47a Obcianskeho zdkonnika diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia povinnou osobou (budicim
kupujucim).

11.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia tejto zmluvy tykajice sa narokov na zaplatenie zmluvnej
pokuty, urokov z omeskania a ndhrady skody zostavaji v platnosti aj v pripade odstipenia od zmluvy
alebo jej zaniku z akéhokol'vek dovodu.

11.4 Zmluvné strany s vySkou zmluvnych sankcii stihlasia a nejavia sa im ako neprimerané alebo v rozpore
s poctivym obchodnym stykom, resp. s dobrymi mravmi.

11.5 Ak niektoré ustanovenia stratia platnost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
alebo tejto zmluvy ako celku. Namiesto neuc¢innych alebo neplatnych ustanoveni alebo vztahov, ktoré nie
su v zmluve upravené, pouziju sa ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni, ktoré st im
svojou povahou a obsahom najbliZSie.

11.6 Dalsie ustanovenia v tejto zmluve o budiicej kipnej zmluve neupravené, budi upravené v samotnej
ktpnej zmluve

11.7 Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a d’alSimi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

11.8 Zmluvné strany sa zavdzuju spolupracovat’ a poskytovat si vzdjomni sucinnost’ pri plneni zavizkov
vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

11.9 Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazd4d z nich ma povinnost oznamovat druhej zmluvnej strane zmenu
adresy pre doruCovanie. V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda zmluvné strana druhej strane za
Skodu, ktora jej takymto poruSenim povinnosti vznikla. V takom pripade sa ma zasielka za dorucenu
uplynutim treticho dna od jej podania na poStovu prepravu a to aj pri inak zmarenom doruceni, napr. pri
docasnej nepritomnosti adresata.

11.10 Budtici kupujuci podpisom tejto zmluvy udel'uje sthlas buducemu predavajucemu k tomu, aby jeho
ostatné identifikacné udaje a osobné udaje osdb konajucich v mene budiceho kupujiceho v rozsahu titul,
meno, priezvisko, bydlisko, datum narodenia, boli budiucim preddvajicim spracované v jeho informacnom
syst¢tme na ucel vedenia evidencie v pocitatovej databdze. Buduci kupujici tento sthlas udeluje
budiicemu predavajucemu aj k tomu, aby buduci predavajuci poskytol a spristupnil jeho osobné udaje
v uvedenom rozsahu sprostredkovatel'ovi, s ktorym spolupracuje. Buduci kupujuci tieto stthlasy udel'uje
na dobu neurcitd a tieto suhlasy je opravneny kedykol'vek pisomne odvolat, ak osobné udaje st
spracuvané a/alebo poskytnuté, spristupnené v rozpore s dohodnutymi podmienkami.

11.11 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, dva su pre budiceho predavajuceho a dva pre

budiiceho kupujuceho, ktoré si zmluvné strany precitali a na znak sthlasu, urcitosti a zrozumitel'nosti
svojim podpisom potvrdili.

V Jatove, dna 5.4.2013 V Jatove , dia 5.4.2013

Strana | 7



Buduci predavajuci: Budutci kupujuci:

Priloha ¢.1 — Vykresova Cast’ — pddorysy jednotlivych podlazi
Priloha ¢.2 — Kapna zmluva
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Priloha ¢é.1

Vykresova cast’ — pddorysy jednotlivych podlazi
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Priloha ¢.2

Kupna zmluva
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KUPNA ZMLUVA
»Vystavba najomnych bytov v obCi .....ccecueeeeneiennnes ¢
uzatvorena v zmysle ust. § 50a Obcianskeho zakonnika

Clanok I.
Zmluvné strany

1/ Predavajuci:

Obchodné meno: : Innovia, s.r.o.

Sidlo: : Na hlinach 12, Trnava 1, 917 01

ICO: : 36 744 450

DIC: : 2022327296

ICDPH: : SK2022327296

Bankové spojenie: : Tatra banka, a.s.

Cislo uétu: :2622805670/1100

Zapisana : OR Trnava, Oddiel: Sro, Vlozka: 19700/N

Konajiica prostrednictvom  : Cubomir Zabéik — konatel’ spoloénosti

(d’alej aj len ,,predavajuci)

2.) Kupujuci:

Obchodné meno: Obec .....cceueeuenee

Sidlo:

ICO: e,

DIC:

Bankové spojenie: ...

Cislouttu:
Konajuci prostrednictvom: — ................... , starosta obce

(d’alej aj len ,,budiici kupujtci®)
Clanok I1.
Predmet zmluvy
1. Predmetom tejto kupnej zmluvy je zavdzok predavajuceho previest do vyluéného vlastnictva kupujiuceho
(v podieli 1/1) vlastnictvo nehnutel'nosti uvedenej v bode 2. tohto ¢lanku a zaviazok kupujuceho zaplatit

predavajucemu kiupnu cenu v zmysle a za podmienok nizsie uvedenych.

2. Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachddzajucej sa v katastralnom uzemi ......:
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- bytovy dom .... bytovych jednotiek, so sup. ¢. ...... , , nachddzajiceho sa na parc. registra ,,C*

[ — Zastavané plochy a nadvoria o vymere ............. v katastrdlnom tzemi ......... , ha parc.
[ ,
ktory je zapisany na LV ¢. ............. Spravy katastra ............. , pre okres .............. , obec ........... , katastralne
uzemie ............ (d’alej ako ,,predmet prevodu®).
Clanok ITI.
Prevod

Predavajuci predava kupujucemu a kupujici kupuje do svojho vyluéného vlastnictva predmet prevodu
Specifikovany v Clanku II. bode 2. so vSetkym zdkonnym prislusenstvom aso vSetkymi pravami
a povinnostami s nimi spojenymi za kupnu cenu podl'a Clanku V. bod 2 tejto zmluvy.

Podorys predmetu prevodu bytovych ndjomnych domov, vratane jednotlivych bytov tvori Prilohu €. 1 tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze kupujlci nadobuda touto zmluvou od predavajuceho bytovy najomny dom,
vybaveny v beznom S$tandarde, Specifikovany v zdkone 443/2010 Z.z.. DalSie vybavenie bytového domu
a jednotlivych bytov sa zavidzuje zabezpecit a zrealizovat’ na vlastné naklady a nebezpecenstvo kupujuci.

, Clanok IV.
Uprava prav k pozemku

Prevod vlastnickeho prava / spoluvlastnickeho podielu k pozemku na ktorom je bytovy dom postaveny, nie
je predmetom tejto zmluvy.

Pozemok na ktorom je bytovy dom postaveny je vo vyluénom vlastnictve kupujiiceho.

Clanok V.
Kupna cena a platobné podmienky

Kupna cena je urCend na zdklade dohody zmluvnych strdn a v sulade s podmienkami dohodnutymi
zmluvnymi stranami v Zmluve o uzatvoreni budtcej kiipnej zmluvy zo dia ........

Zmluvné strany sa dohodli na képnej cene predmetu prevodu opisaného v Clanku II. bode 2. vo
vyske ............ EUR (slovom: ......cccceevvveeveeniieennnn. EUR) s DPH.

Kupujuci zaplati kiipnu cenu nasledovne:

a.Cast’ kapnej ceny vo vyske 20% tj. wcocovevnene.. EUR (slovom: .......c.cc...... ) bude zaplatenda v
prospech uc¢tu budiiceho predavajiceho budicim kupujicim z dotdcie od Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, najneskér do 14 kalendarnych dni od
ucinnosti zmluvy o poskytnuti dotacie medzi obcov a MDVaRR SR.

b. Zvysna Cast’ 80% ................ EUR (slovom: ........cccoeviiennennne ) bude zaplatena v prospech uctu
buduceho predavajuceho po podpisani zmluvy o poskytnuti Uveru vo forme uveru zo
Statneho fondu rozvoja byvania prostrednictvom banky, v prospech ktorej zriadi SFRB u&et
na dany ucel a to najneskér do 14 kalendarnych dni od zriadenia uctu v banke
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Clanok VI
Odovzdanie predmetu predaja
a nadobudnutie vlastnickeho prava

1. Vlastnictvo k predmetu prevodu nadobudne kupujlci na zaklade pravoplatného rozhodnutia prislusne;
spravy katastra o povoleni vkladu vlastnickeho prava kupujuceho do prislusného katastra nehnutel'nosti.

2. Navrh na vklad vlastnickeho prava podla tejto kiipnej zmluvy do katastra nehnutelnosti je na zéklade
dohody ucastnikov tejto zmluvy opravneny podat vyluéne predavajici, kupujici splnomocnuje
predavajuceho na podanie ndvrhu na vklad vlastnickeho prava podl'a tejto zmluvy. Predévajici sa zavizuje
do 30 kalendarnych dni od vyrovnania vSetkych zavizkov kupujuceho voci predavajucemu podla tejto
zmluvy, podat’ prislusnému pracovisku spravy katastra navrh na vklad vlastnickeho prava kupujuceho.
Kupujtci sa zavizuje pritom poskytnut’ preddvajicemu potrebnt sucinnost’.

3. Predévajuici je povinny do piatich pracovnych dni po pravoplatnom vklade vlastnickeho prava kupujuceho
k prevadzanym nehnutel'nostiam vyzvat® kupujiceho na prevzatie predmetu prevodu. O odovzdani
predmetu prevodu bude spisana zapisnica /preberaci protokol/, ktort potvrdia podpismi obe zmluvné strany,
v ktorej sa uvedie stav predmetu prevodu v momente odovzdania kupujucemu.

Kupujtci nie je opravneny odmietnut’ prevzatie predmetu prevodu a podpisanie zapisnice v pripade, ak
predmet prevodu vykazuje len drobné vady a nedorobky, ktoré nebrania riadnemu uzivaniu. V tomto
pripade je predavajuci povinny drobné vady a nedorobky bezplatne odstranit’ v lehote uvedenej v zépisnici.
V pripade, ak kupujici bez vaznych dovodov odmietne zdpisnicu podpisat, uvedie sa tato skutocnost’
v zapisnici spolu s dovodom odmietnutia. Prevzatie predmetu prevodu potvrdzuje za kupujliiceho v tomto
pripade svojim podpisom technicky dozor preddvajiceho a povinnost’ predavajuceho odovzdat’ predmet
prevodu sa povaZzuje za splnent ditom podpisu zapisnice technickym dozorom predavajuceho. Uginky
odovzdania a prevzatia predmetu prevodu nastavaju tiez v pripade, ak kupujuci bez zavaznych dévodov
odmietne prevziat predmet prevodu alebo k odovzdaniu predmetu prevodu sa bez zavaznych dovodov
nedostavi alebo bez zadvaznych dévodov nepodpiSe preberaci protokol.

4. Predavajuci zodpoveda za to, ze bytovy najomny dom v dobe zapisni¢ného prevzatia zodpoveda technickym
normam a predpisom SR, a ze nema vady, ktoré by rusili alebo znizovali hodnotu alebo schopnost’ jeho
uzivania k zvy€ajnym alebo zmluvne predpokladanym tcelom.

Kupujuci je povinny nakladat’ s predmetom prevodu po jeho prevzati s ndlezitou starostlivostou.

Naroky kupujiceho z vad zanikaji, ak nie su uplatnené u predavajuceho pisomne, pri zjavnych vadach
v preberacom protokole, pri skrytych vadach doporu¢enym oznamenim odoslanym predavajicemu najneskor
do uplynutia zaru¢nej doby. V oznameni — reklamadcii je kupujuci povinny uviest' vSetky podrobnosti zavad
a aké pravo z reklamaécie si uplatiiuje.

Predéavajtci je povinny odstranit’ riadne uplatnené vady bez zbyto¢ného odkladu. Za tymto ucelom je
kupujici povinny umoznit’ predavajucemu alebo nim poverenej osobe pristup do priestorov, kde sa vada
nachadza a poskytnit’ mu nevyhnutnt sicinnost’ na ucelné a rychle odstranenie vady. V pripade poruSenia
tejto povinnosti predavajuci nezodpoveda za nesplnenie reklamacie ani za neodstranenie vady resp. za
d’alSie pripadné vady, ktoré nasledne vzniknu.

Po odstraneni vad sa spiSe zdznam, v ktorom predavajici potvrdi kedy bola reklamacia uplatnend a ako
a kedy bola vykonand oprava. Zaznam potvrdi svojim podpisom kupujtci.
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Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Na vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa primerane pouziju prisluSné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika
a zakona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

2. Vsetky zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné vykonat’ len pisomne. Pre platnost’ a ti¢innost’ kazdej
zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy musia pripojit’ svoje podpisy vSetci U€astnici. Tato zmluva je zavézna
1 pre pravnych néstupcov tcastnikov.

3. Kupujuci splnomocnuje predavajuceho na opravu chyb a inych nespravnosti obsiahnutych v tejto zmluve,
najméd zrejmych chyb v pisani, pocitani a tieZ na doplnenie udajov, pokial’ st tieto potrebné na ucely
konania pred Staitnymi orgdnmi, organmi samospravy a inymi osobami vo veciach suvisiacich s vkladom
vlastnickeho prava podla tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti.

4. Kupujaci prehlasuje, ze je mu zndme, Ze na predmete prevodu viazne zélozné pravo v prospech
poskytovatel'a uveru kupujucemu zriadené za uCelom zabezpecenia Uveru poskytnutého kupujicemu
a suhlasi s nadobudnutim predmetu prevodu zatazeného tymto zaloznym pravom.

5. Zmluva je vyhotovend v 5 rovnopisoch, z ktorych po jednom dostane kazd4d zmluvna strana, dva st urcené
pre potreby prislusnej spravy katastra a jeden pre SFRB ako poskytovatela iveru kupujucemu.

6. Zmluva nadobuda platnost diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost v zmysle §
47a Obcianskeho zdkonnika dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia povinnou osobou - kupujicim.
Vecnopravne u¢inky nastani diiom pravoplatnosti rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu
vlastnickeho prava kupujticeho k predmetu prevodu do katastra nehnutel'nosti.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze su spdsobilé na pravne ukony, ich vola je slobodna a vaZzna, prejav vole je
dostato¢ne zrozumitelny a urcity, zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za néapadne nevyhodnych
podmienok, zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena a pravny tkon je urobeny v predpisanej forme. Zmluvné
strany si zmluvu precitali, bez vyhrad suhlasia s jej ustanoveniami a na znak toho ju podpisuju.

Vo, , A8, Vo, ,dNA
Predavajuci: Kupujuci
Prilohy:

Priloha ¢.1 — Vykresova ¢ast’ — pddorysy jednotlivych podlazi
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