Zmluva o najme bytu

¢. 528/2023-4/D
uzavreta podl'a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a nasledne zakona
40/1964 Zb. obcCianskeho zakonnika v plathom zneni a zakona ¢. 189/1992
Zb. o uprave niektorych pomerov sivisiacich s najmom bytov a s bytovymi
nahradami v plathom zneni

1.

Zmluvné strany
Vlastnik: OBEC JATOV
(d’alej len ,prenajimatel™)
ICO: 00308943
Cislo uctu: SK44 0200 0000 0029 7826 6591
V zastlpeni: Adriana Matasekova, starostka obce
a
Najomca: Briana Jahnatkova
Narodena/y:

Trvale bytom:

sa dohodli podla VSeobecného zavazného nariadenia (dalej len VZN) o ndjomnych
bytoch ¢. 2014-01, na uzavreti tejto ndjomnej zmluvy:

II.
Predmet zmluvy

1. Obec Jatov v zastUpeni starostkou Adrianou Matusekovou, ako vyluény vlastnik
nehnutelnosti (dalej len ,prenajimatel™) - bytového domu v Jatove slpisné
¢islo 319, prenajima najomcovi 3-izbovy byt ¢. 4 / D na 1. poschodi
uvedeného bytového domu.

2. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti s kuchyrnou, predsiene, komory,
kupelne a WC. Podlahova plocha tohto bytu je 57,61 m?

3. Predmet najmu sa nachadza v novostavbe a prenajimatel ho odovzdava
najomcovi v stave sposobilom na riadne uzivanie. Byt sluzi len na Gcely
byvania.

4, K najomnému bytu prislicha jedno parkovacie miesto pre motorové vozidlo.

III.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitti od 17.12.2023 do 16.12.2026, t.j.
3 roky v suUlade s ustanoveniami VsSeobecného zavdzného nariadenia
obce Jatov & 2014-01 s tym, ze platnost ndjomnej zmluvy je mozné predizit
v sllade s ustanoveniami tohto VZN ¢.2014-01, ¢lanok 2 ods.2.



IV.
Najomné a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Ndjomca sa zavéazuje platit prenajimatelovi mesa¢né najomné vo vyske 166,22
Eur mesacne vopred, a to vzdy do 30. dna prislusného kalendarneho mesiaca.
Spolu s ndjomnym sa zavazuje najomca uhrddzat mesaéné zalohy na plnenia
poskytované s uzivanim bytu na zaklade evidencného listu pre vypocet
mesacnej Uhrady za byt vyhotoveného prenajimatelom pre prislusny
kalendarny mesiac/rok. Uhradzat ndjomné a plnenia za uzivanie bytu je mozné
na ucet Bytkomfortu, s.r.o. Nové Zamky ¢.: SK13 7500 0000 0040 2632
. Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny zmenit spdsob
vypoctu najomného, vysky uUhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
spbsob ich platenia, jednostranne zvysit nadjomné a Uhrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu na zaklade osobitnych predpisov alebo rozhodnutia vlastnika
bytu.

. Ndjomca pri podpise prvej najomnej zmluvy vztahujicej sa k predmetnému
bytu uhradil finanéna zabezpeku vo vyske 6 mesacnych platieb, ktora je
vedena na Ucte prenajimatela bytu ¢. SK44 0200 0000 0029 7826 6591 vo
VUB Nové Zamky s uvedenim variabilného symbolu: 508/2020-4
a Specifickym symbolom ¢. 4. Tato financnd zabezpeka ostava nadalej
v platnosti k uvedenému bytu. Uveden( zdbezpeku nie je mozné pouzit pocas
trvania najomného vztahu na Ghradu ndjomného a na Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu. V pripade zaniku najmu bytu, po odpocitani
pripadnych nedoplatkov, bude uvedena Ciastka vratena ndjomcovi. Ak vSak ku
dnu zaniku najmu bytu prenajimatel eviduje dlh na ndjomnom a Uhradach za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, pouzije sa uvedena ciastka na Uhradu
predmetného dlhu a pripadny zostatok bude vrateny najomcovi do 30 dni odo
dna zaniku najmu bytu.

. V pripade ak najomca nezaplati ndjomné a Uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % =z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

. Ndjomca suhlasi s tym, aby si prenajimatel preplatok z vyuctovania
najomného a Uhrad za plnenia za predchadzajuci rok zapodital na Uhradu
svojej pohladavky, ktord ma voci najomcovi z titulu skoér neuhradeného
najomného ako aj poplatku z omeskania v pripade, Zze dIzna istina bola uz
najomcom Vv prospech prenajimatela uhradend. V pripade preplatku
z vyUctovania Uhrad najomného a plneni poskytovanych s uzivanim bytu
prenajimatel’ ndjomcovi tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni od
vyuctovania.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel sa zavézuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spbsobilom na
riadne uzivanie a zabezpelit najomcovi plné a nerusené uzivanie bytu.
Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze byt od prenajimatela prevzal
v stave sp6sobilom na uzivanie.

. Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytovat sluzby umoznujlce riadne uzivanie bytu,
najma zabezpecit doddvku tepla, teplej Uzitkovej vody, studenej vody,
dodavku elektrickej energie, osvetlenie spolo¢nych priestorov, odvedenie
zrazkovej vody.

. Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so suhlasom ndajomcu. Ak prenajimatel’ vykonava také
Upravy na prikaz prislusného organu statnej spravy, je najomca povinny
umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord v ddsledku nesplnenia
tejto povinnosti vznikla. Prenajimatel’ ma pravo na nahradu nakladov tych
oprav a udrzby bytu, o ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral vcas.



9.

. Prenajimatel’ vykona vyuctovanie najomného a Uhrad za plnenia poskytované

s uzivanim bytu rozuctované na jednotlivé byty v bytovom dome a to najneskér
do 31. maja nasledujuceho roka za predchadzajuci rok.

VI.
Prava a povinnosti najomcu

. Ndjomca sa zavéazuje uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, riadne

platit prenajimatelovi ndjomné a Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytu. Zaroven je najomca povinny podielat sa v dome na vytvarani prostredia,
zabezpecujlceho ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav a podielat sa
na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu podla
harmonogramu, ktory si urcia najomcovia bytov.

V ¢ase od 22:00 hod. do 06:00 hod. je nadjomca povinny dodrziavat nocny
klfud.

. Ndjomca je povinny na svoje vlastné naklady zabezpecovat drobné opravy

v byte a drobnU udrzbu bytu na svoje naklady vratane odstranenia zavad
a poskodeni v dome alebo v byte sposobenych najomcom alebo tretimi
osobami.

. Ndjomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu

tych oprav v byte, ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve
a umoznit prenajimatelovi ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za $kodu
pri nesplneni ozndmenia.

. Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné Upravy /napr. montaz

individudlnych antén/ ani iné podstatné zmeny v byte ani v spolo¢nych
priestoroch bytového domu bez suhlasu prenajimatela, v pripade suhlasu
prenajimatela k takymto Upravam resp. zmenam si tieto Upravy a zmeny
vykonat na vlastné naklady.

. Nadjomca nie je oprdvneny poskytnut byt, ani jeho éast do dal$ieho najmu,

resp. podnajmu inej osobe, resp. inym osobam bez predchadzajiceho suhlasu
prenajimatela.

Ndjomcovia sa zavazuju bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi oznamit
zmenu skutocnosti rozhodujucich pre uréenie ndjomného a zaloh na plnenia
poskytované s uzivanim bytu a zaroven suhlasia s tym, aby sa uskutocnila
zmena vySky uUhrady v désledku zmien uvedenych skutoc¢nosti od 1. dna
nasledujiceho mesiaca. Rovnako sa bude postupovat v pripadoch, ak sa zmeni
vySka Uhrady najomného a Uhrad za plnenia na zdklade rozhodnutia vlastnika
alebo zmeny pravnych predpisov.

. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, aby prenajimatel uskutocrioval

zmeny predpisu zaloh Uhrad za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu,
ak v beznom vyuctovacom obdobi zisti, Ze doterajsia vysSka zaloh nebude
postacovat na obstaranie plneni poskytovanych s uZivanim bytu.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonanie oprav v byte,
pravidelné odcitavanie vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu, ako su
elektrické spotrebice, istice a meranie, vykurovacie telesd a rozvody k nim,
vodovodné rozvody a pod.. Za tymto Ucelom sa zavazuje najomca
pracovnikom prenajimatela zabezpedit véasny pristup do bytu. V pripade, Ze
tento zavazok porusi, je si vedomy zodpovednosti za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti alebo zavazku vznikla.

Platnost najomnej zmluvy je podmienend prihldsenim sa najomcu a vSetkych
0s0b s nim byvajlcich na trvaly pobyt v obci Jatov.

10. Najomca prebera od prenajimatela byt vymalovany bielou farbou. Zmenu

farby stien, tapetovanie alebo obkladanie stien mbze ndjomca vykonat len
s pisomnym sUhlasom prenajimatela, a to len na vlastné naklady najomcu.

11. N3jomca sa zavéazuje oznadit svoju postovl schranku, vonkajsi telefon

a vchodové dvere menom a priezviskom.



12. Ndjomca je povinny chranit spolo¢ny majetok domu vykonanim Ukonov
k zamedzeniu vstupu nezZiaducich oséb do objektu bytového domu najma
zatvaranim vchodovych dvier a nevpustanim cudzich osdb.

13. Ndjomca je povinny dodrziavat véetky povinnosti vyplyvajlce z prislusnych
pravnych predpisov upravujucich ochranu pred pozZiarmi, predovsetkym
povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorsich predpisov.

14. Najomca je povinny pred uplynutim vypovednej doby byt spristupnit
prenajimatelovi a tiez novému ndjomcovi za ucelom obhliadky.

VII.
Zanik najmu bytu

1. Tato zmluva moze zaniknut:
a/ uplynutim doby najmu
b/ pisomnou dohodou jej ucastnikov podla ustanoveni Obc. zakonnika
¢/ pisomnou vypovedou ndjomcu, pricom ndjom skonéi poslednym driom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
prenajimatelovi. Ndjomca mdze vypovedat ndjom bez uvedenia dévodu.
d/ vypovedou prenajimatela podla Obc. zakonnika a to najma z dovodov:

- ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho spoloc¢nej domacnosti /

alebo ten, kto so suhlasom ndjomcu sa nachadza v byte /, hrubo
poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spoloCné priestory, alebo
spolo¢né zariadenia v dome, alebo suUstavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov, alebo vlastnikov bytov ohrozuje bezpeénost, alebo
dobré mravy v dome.
- ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti, vyplyvajuce z najmu bytu,
najma tym, ze nezaplatil nadjomné, alebo Uhradu za plnenie poskytované
s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako 3 /tri/ mesiace alebo tym, Ze prenechal
byt, alebo jeho ¢&ast inému do podndjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

2. Pri zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytovu
ndhradu. V désledku zaniku najomného vztahu k predmetnému bytu sa
ndjomcovia zavéazuju driom skondéenia najmu a zaniku najmu odovzdat byt
prenajimatelovi v stave sposobilom pre dalSie uzivanie, resp. v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu,
v akom bol byt prevzaty na zdklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu.
V opacnom pripade najomca a zaroven povinnd osoba je povinna
prenajimatelovi a zaroveri opravnenej osobe uhradit naklady na opravy
a prace suvisiace s uvedenim bytu do pévodného stavu s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovania.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a prislusSnymi pravnymi predpismi.

2. Pokial' by akékolvek z ustanoveni tejto zmluvy bolo alebo sa stane neplatnym
¢i neudinnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktora
zostava platna a ucinna.

3. Menit alebo dopinat tito zmluvu je mozné len formou oéislovanych pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany spolo¢ne vyhlasuju, ze zmluva bola uzavreta slobodne, vazne,
je formulovand urcito a zrozumitelne a na znak suhlasu s jej obsahom ju
potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.



5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, pricom kazda zmluvna
strana obdrzi jedno (1) vyhotovenie.

6. Nedelitelnou sucastou tejto zmluvy je protokol o odovzdani a prevzati bytu a
evidencny list pre vypocet mesacnej Uhrady za byt.

7. Tato zmluva nadoblida platnost okamihom podpisania oboma uc&astnikmi
zmluvy, Géinnost nadobida drfiom odovzdania a prevzatia bytu.

V Jatove, dna 15.12.2023

najomca vlastnik
(prenajimatel)



